ZMLUVA O NAJME

(v texte zmluvy o ndjme ako ,zmluva®)
1. ZMLUVNE STRANY

1.1. Obec Skalité
adresa: 023 14 Skalité ¢. 598
1CO: 00 314 285
Bankového tétu: CSOB a.s.
IBAN:SK60 7500 0000 0040 2911 2119
zastipend starostom obce PaedDr. Jozefom Cechom
ako prenajimatel (v texte zmluvy ako ,prenajimatel™)

1.2. Sakromna zakladnd umelecka skola
adresa: 023 14 Skalité Kudlov ¢. 781 (adresa pre zasielanie pisomnosti)
1CO: 51097621
Bankové spojenie: CSOB a.s.
IBAN: SK33 7500 0000 0040 3039 3587
zastapena: Ing. Vladimirom Macaskom
ako najomca ( v texte zmluvy ako ,ndjomca”)

2. UVODNE USTANOVENIA

Prenajimatel zmluvu uzaviera podla ust. § 9a ods. 9 pism. c) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov na zdklade Uznesenia Obecného zastupitel'stva obce Skalité ¢. 60/2023 zo dria 16.6.2023
o prendjme prebytocného majetku z dévodu hodného osobitného zretela avsulade so Zasadami
hospodarenia s majetkom Obce Skalité.

3. PREDMET NAJMU

3.1. Predmet ndjmu tvoria nebytové priestory o vymere 43,89 m?2, ktoré st graficky vyznacené v Prilohe ¢. 1
zmluvy a nachadzajt sa v ¢asti poschodia budovy ¢.s. 781.
Budova je postavend na parcele ¢islo CKN 1840/18, nachddzajica sa v katastrdlnom tizemi Skalité,

evidovana v katastri nehnutelnosti Spravy katastra v Cadci a zapisana na liste vlastnictva ¢. 1566 (v
texte zmluvy ako , predmet nagjmu”).

3.2. Priloha ¢. 1 zmluvy, ktord je uvedend v bode 3.1. zmluvy je stcast zmluvy a s jej obsahom tvori stcast

zmluvnych zavizkov prenajimatel’a a ngjomcu.
4. UCEL NAJMU

Néjomca ma pravo predmet ndjmu uzivat na vykonavanie vyucby a vzdelavania, ako Sikromna zakladna
umelecka skola (v texte zmluvy ako ,tcel ngjmu”).

5. DOBA TRVANIA NAJMU

N4jom je dohodnuty na dobu neuréita od 01.09.2023 s vypovednou lehotou 3 mesiace (v texte zmluvy ako
»doba trvania najmu”).

6. NAJOMNE A NAKLADY ZA POISTENIE A SLUZBY

6.1. Dohodnuté nadjomné za prenajaté priestory: 43,89 m2x 17,41 €/m?2 /rok= 764,12 €/rok.

6.2. Ndjomca sa zavidzuje za najom za dobu trvania ndjmu prenajimatelovi zaplatit odplatu a zvysené
najomné podl'a bodu 6.5. (v texte zmluvy ako ,,ndgjomné”).

6.3. Ndjomca sa zavdzuje zaplatit pomernd ¢ast najmu za rok 2023 vo vyske 254,70 € najneskdr do
31.10.2023.
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6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

Néjomné sa kazdy kalendarny rok zvysi od 1.1. kazdého kalendérneho roku o mieru inflacie merana
indexom spotrebitel'skych cien, ktort ozndmi SU SR (v texte ako ,zvysené ndgjomné”). Suma takto
zvyseného ndjomného je splatnd do 30 dni od jej pisomného oznamenia prenajimatelom najomcovi.

Najomné uhradi ndjomca bezhotovostne na bankovy tcet prenajimatela uvedeny v zahlavi zmluvy vo
vyske 1/4-tiny znijomného, vidy do 5.dna prvého mesiaca prislusného kalendarneho stvrtroka
v roku, s vynimkami podl'a bodu 6.3. zmluvy.

Néjomca je povinny uhradit prenajimatelovi naklady za poistenie predmetu nijmu, ktoré vynalozi
prenajimatel, v pripade ak tieto ndklady nebudd v poistnej zmluve dohodnuté osobitne na predmet
najmu tak ich uhradi v pomernej vyske z celkovych ndkladov na poistenie budovy, v ktorej sa
nachddza predmet ndjmu pomerom vymery podlahovych pléch predmetu najmu k podlahovym
plochdm celej budovy. Uvedené naklady buda splatné do 14 dni od ich fakturovania njomcovi.

Dodavku elektrickej energie avody do prenajatych nebytovych priestorov si najomca zabezpeci
prostrednictvom Spréavcu budovy tj. Zakladnou g&kolou sMS Skalité Kudlov ¢.781. Doklad
o zabezpeceni dodavok médii do prenajatych nebytovych priestorov je ndjomca povinny predlozit
prenajimatel'ovi.

Ak bude najomca v omeskani so zaplatenim povinnosti zaplatit prenajimatel'ovi ndgjomné alebo tthradu

néakladov za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu, ma prenajimatel pravo, aby mu najomca
zaplatil zmluvnt pokutu vo vyske 0,05% denne zo sumy, so zaplatenim ktorej bol v omeskani, ak
ndjomca tdato dlznt sumu nezaplati ani vlehote 14 dni od pisomnej vyzvy prenajimatela na jej
zaplatenie.

Ak je ndjomca pocas trvania najmu v omeskani so zaplatenim ndjomného alebo thrad za sluzby spojené
s uzivanim predmetu ndjmu, je povinny za dobu odo dinla omeSkania do zaplatenia dlznej sumy
prenajimatel'ovi zaplatit iroky z omeskania vo vyske, ktora je upravena v ustanoveni §-u 517 odst.2
Ob¢ianskeho zakonnika a v prislusnom vykonavacom predpise, na ktory uvedené zdkonné ustanovenie
odkazuje.

7. PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

7.1.

7.2

7.3.

74.

7.5.

7.6.

Néjomca ma pravo, aby predmet ndjmu docasne za najomné uzival podla podmienok zmluvy (v texte
zmluvy ako ,ndjom”).

Prenajimatel prenechava ndjomcovi predmet nijmu do najmu v stave, v akom sa nachadza ku diu
01.09.2023.

Néjomca ma pravo predmet ndjmu uzivat spésobom zodpovedajicim povahe a uréeniu predmetu
najmu podla stavu, v ktorom sa nachadza ku dniu uzavretia zmluvy.

Néajomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma
povinnost’ vykonat prenajimatel a umoznit ich vykonanie; inak najomca zodpoveda za $kodu, ktora
nesplnenim povinnosti vznikla a nema pravo, ktoré by mu inak prislachalo pre nemoznost alebo
obmedzend moznost uzivat predmet ndjmu pre vady, ktoré véas prenajimatelovi neozndmil.

Néajomca je povinny vykonavat tdrzbu a opravy predmetu najmu, ktorych potreba vykonania savisi s
jeho uzivanim a obvyklym udrziavanim, napr. mal'ovanie nebytovych priestorov, vymena Zziaroviek,
opravy zariadeni uréenych na uzivanie predmetu najmu, upratovacie prace ap. Ako aj odstranit’ vsetky
zévady a poskodenia, vzniknuté neprimeranych uzivanim prenajatych priestorov ndjomcom alebo
osobami, ktoré s jeho stthlasom sa v prenajatych priestoroch zdrziavaju.

Néajomca je povinny zabezpecovat a dodrZziavat bezpe¢nostné, protipoZiarne a iné pravne predpisy
spojené suzivanim predmetu najmu a za tym ucelom je povinny vykonat adekvatne tukony
a opatrenia, inak zodpoveda prenajimatelovi za skodu, ktord vznikne na predmete najmu.
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7.7. Zmeny na predmete najmu, ¢i uz stavebné alebo konstrukéné zmeny je najomca opravneny vykonavat
len s pisomnym sthlasom prenajimatela a podla podmienok, ktoré urc¢i. Na tthradu ndkladov s tym
spojenych alebo protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila hodnota predmetu najjmu, bez ohl'adu na to, ¢i dal
na ich vykonanie prenajimatel stthlas ma ndjomca pravo, len ak sa na to prenajimatel pisomne zaviazal.

7.8. Prenajimatel ma pravo vstupovat do predmetu najmu za ticelom kontroly, ¢i ndjomca plni povinnosti
dohodnuté v zmluve.

7.9. N4jomca sa zavdzuje neprenechat predmet ndgjmu do uZivania tretej osobe bez predchddzajuceho
pisomného stihlasu prenajimatela. V pripade vymeny zdmkov a klta¢ov na dverach jednotlivych
miestnosti v prenajatych priestoroch je ndjomca povinny po jednom klaci odovzdat prenajimatelovi
ako spravcovi objektu, pricom je opravneny pozadovat ich zapecatenie.

Y

7.10.Prenajimatel smie pouzit rezervny kl'a¢ a vstupit do prenajatych priestorov bez sihlasu ndjomcu len v
pripade vzniku alebo bezprostrednej hrozby vzniku $kody na predmete najmu, najméd v pripade
poziaru, povodne, havérie alebo Zivelnej udalosti. O pouziti rezervného kl'a¢a je prenajimatel povinny
vyhotovit zapis a tato skuto¢nost thned” oznamit ngjomcovi.

7.11.Ndjomca je povinny okamzite pisomne oznamit prenajimatelovi zmenu pravnej formy, zmenu
Statutarneho zastupcu.

7.12.Prenajimatel nezodpoveda za pripadné straty, kradez, $kody, zni¢enie majetku nidjomcu v prenajatych
priestoroch.

8. SKONCENIE NAJMU

8.1. Né4jom moze skoncit dohodou zmluvnych strén, vypovedou alebo za podmienok uréenych v zakone.

8.2. Prenajimatel moéze pisomne vypovedat zmluvu pred uplynutim ¢asu, ak:
8.2.1. ndjomca porusuje povinnosti, ktoré ma podla zmluvy alebo zakona
8.2.2. njomca za viac ako za jeden mesiac meska s platenim ngjomného

8.3. Vypovednd lehota je 3 mesiace a za¢ina plynat mesiacom, ktory nasleduje po mesiaci, v ktorom bola
dana vypoved..

8.4. V pripade vypovede zo strany prenajimatela z dévodu, Ze ndjomca aj po pisomnej vyzve prenajimatela,
aby najomca prestal s porusovanim povinnosti, ktort ma podl'a zmluvy a neprestane s jej porusovanim,
je vypovednd lehota 1 mesiac.

8.5. Po skonceni je ndjomca povinny odovzdat predmet ndgjmu prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal
do najmu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie; ak tato povinnost nesplni, ma prenajimatel pravo
dat predmet ndjmu do stavu, v ktorom ho ndjomcovi odovzdal s prihliadnutim na zmenu stavu
predmetu ndjjmu vykonant podl'a podmienok dohodnutych v bode 7.7..

8.6. Ak najomca riadne nesplni povinnost odovzdat prenajimatelovi predmet najmu po skonéeni najmu, ma
prenajimatel’ pravo sdm, alebo prostrednictvom poverenej osoby prevziat predmet najmu na naklady
ndjomcu aza tym udcelom vypratat veci z predmetu najmu ndjomcu a uskladnit ich na naklady
najomcu; ndjomcea je v tom pripade povinny uhradit' prenajimatelovi ndklady, ktoré mu vznikna pri
vypratani a prevzati predmetu ndjmu a pri uskladneni vypratanych veci.

8.7. V pripade, Ze ndjomca skon¢i ndjom z dévodov na jeho strane, nema voci prenajimatel'ovi Ziaden narok
na thradu vloZzenych prostriedkov do predmetu ndjmu z dévodu zmeny stavu predmetu najmu.

8.8. Prava a povinnosti vyplyvajlce z tejto ndgjomnej zmluvy neprechadzaji automaticky na pripadného
pravneho néastupcu najomcu. Moézu prejst po stthlase prenajimatela a podpisania Dodatku o pristapeni
k tejto ndjomnej zmluve pravnym néastupcom najomcu.
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9. ZAVERECNE USTANOVENIA

9.1. Najomca prehlasuje, Ze sa oboznamil s predmetom n4djmu a s jeho stavom.

9.2. Pre dorucovanie pisomnosti pri plneni zmluvy plati, Ze pisomnosti sa povazuji za dorucené
potvrdenim o ich prevzati, inak ich doru¢enim na adresu zmluvnych stran uvedent v zahlavi zmluvy,
pokial zmluvna strana pisomne neoznami int adresu na dorucovanie, pricom plati, Ze v pripade
neprevzatia doporucenej zasielky sa povazuje zasielka za dorucent diiom jej odoslania.

9.3. Zmluvny vztah medzi prenajimatelom anajomcom sa riadi ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb.
o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a ustanoveniami Ob¢ianskeho
zakonnika, ktoré upravuju ndjomnd zmluvu (oba pravne predpisy v texte zmluvy ako ,zdkon”);
pri¢om zavézky podla zmluvy maja prednost pred ustanoveniami zdkona, pokial to zdkon nevylucuje.

9.4. Zmluva nadobtuda platnost jej uzavretim, tj. dfiom, ked" zmluvu podpisali obe zmluvné strany a
acinnost diia, ktory nasleduje po dni zverejnenia zmluvy v Centrdlnom registri zmlav podla ust.
zékona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskors$ich predpisov.

9.5. Prenajimatel a ndjomca podpisom zmluvy prehlasuja, Ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a Ze
vyjadruje ich vdznu a slobodnd volu.

9.6. Zmluva je vyhotovena v styroch rovnopisoch, jeden krat pre prenajimatela a tri krat pre najomcu.

V Skalitom dila 28.8.2023
Obec Skalité SZUS
starosta obce: PaedDr. Jozef Cech Ing. Macasek Vladimir
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