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Zilozna zmluva ¢. 400/394/2023

uzavreta podl’a ustanoveni § 151a a nasl. zakona &. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
v zneni neskorsich predpisov
(d’alej ako ,,Zalozna zmluva™)

1. Zalozny veritel’:

nazov: §t2’|tny fond rozvoja byvania

sidlo: Lamacska cesta ¢. 8, 833 04 Bratislava 37
ICO: 31749 542

Statutarny orgén: Ing. Tom4$ Lamprecht, generalny riaditel
zastlpeny: Mgr. Tomas Nehéz, na zaklade poverenia

(d’alej ako .,Zalozny veritel™)

a
2. ZaloZca
nazov: Obec Nova Dedina
v zastipeni: Mgr. Pavol Novék, starosta obce
so sidlom: Nové Dedina 125, 935 25 Nova Dedina

1CO: 00307301

(dalej ako "Zalozca" alebo ..Dlznik™)
(Zalozny veritel a Zalozca dalej spolu aj ako , Zmluvné strany™)

Preambula

Vzhl'adom na to, Ze:

s Zélozny veritel ako veritel a Zalozca ako dlznik. spolu uzavreli pisomni Zmluvu o uvere &
400/394/2023 (dalej len .Uverova zmluva®), na zaklade ktorej Zalozny veritel ako veritel poskytol
Zalozcovi uver v celkovej vyske istiny 3536 700,00 EUR a Zalozca ako dlznik sa zaviazal predmetny
aver spolu s prislusenstvom $pecifikovanym v Uverovej zmluve za podmienok v nich dojednanych
Zaloznému veritelovi vratit, a zaroves

Zmluvné strany maju zdujem akékol'vek a vietky pohl'addvky Zalozného veritela vo&i Zélozcovi, ktoré
vznikli, resp. kedykolvek v budtcnosti vzniknt z predmetne;j Uverovej zmluvy alebo v suvislosti s
touto Zaloznou zmluvou, zabezpetit zaloznym pravom podla tejto Zaloznej zmluvy, a zaroveri

*  Zalozea shhlasi so zriadenim zalozného prava podla tejto Zaloznej zmluvy,

sa Zmluvné strany dohodli na nasledovnom zneni Zaloznej zmluvy.
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Clanok I.
Definicie a vyklad

Definicie: Pojmy uvedené v tejto Zaloznej zmluve velkym. zagiatoénym pismenom maji pre Gcely tejto

Zaloznej zmluvy, vratane vsetkych jej priloh, pokial nie je uvedené inak, nasledujici vyznam:

Doba zabezpeéenia znamena obdobie. ktoré zalina plynif v defi uzatvorenia tejto Zaloznej zmluvy a
kon¢i v det, kedy budu vietky Zabezpedené pohladavky bezpodmieneéne a neodvolatelne splatené v
plnej vyske, resp. kedy zanikne Zalozné pravo z iného dévodu uvedeného v zakone.

Maximédlna suma zabezpecenej istiny znamena najvyssiu  hodnotu istiny, do ktorej sa Zabezpetens
pohladdvka zabezpecuje. a to sumu vo vyske 697 710,00 EUR.

Nehnutelnosti (oznacované aj ako Zaloh) znamenaji nehnutelnosti, ktoré sa nachadzaju vo vylué¢nom
vlastnictve Zalozcu, a ktoré st uvedené a Specifikované v ¢lanku 11. tejto Zaloznej zmluvy.

Ob¢éiansky zdkonnik znamena zékon ¢, 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

Oznimenie o vykone znameni pisomné oznamenie o zalati vykonu Zélozného prava adresované
Zéloznym  veritefom Zalozcovi a prislusSnému  okresnému dradu (Katastralnemu odboru), v ktorom
Zélozny veritel’ oznamuje:

(a) zacatie vykonu Zalozného prava: a

(b) sposob vykonu Zalozného préva.

Uverovd zmluva znamena pisomna zmluvu o poskytnuti podpory vo forme averu vo vySke 3536 700,00
EUR, c¢islo zmluvy: 400/394/2023. uzavretu medzi Zéloznym veritelom ako veritefom a Zé&lozcom

ako dlznikom, a to aj v zneni vsetkych jej priloh a pripadnych buducich dodatkoy.

Zabezpetené pohl'addvky  znamenaji  akékolvek a vietky  existujuce a/alebo budice a/alebo

podmienené penazné pohladavky Zélozného veritel'a vodi Zalozcovi spolu s prislusenstvom a vSetkymi

sGi¢astami, s hodnotou zabezpeCovanej istiny v maximdlnej vyske 697 710,00 EUR. ktoré existuju

a/alebo vzniknu:

a) na zaklade Uverovej zmluvy, tejto Zaloznej zmluvy alebo v suvislosti s nimi.

b) na zéklade plnenia zavizkov z U\'erovej zmluvy a/alebo tejto Zaloznej zmluvy,

¢) v dosledku porusenia ustanoveni U\ferovej zmluvy a/alebo tejto Zaloznej zmluvy,

d) vdosledku odstupenia od Uverovej zmluvy, tejto Zaloznej zmluvy alebo ich vypovede,

e) v dosledku zéniku zavizkov vyplyvajicich z Uverovej zmluvy a/alebo tejto Zaloznej zmluvy inym
sposobom ako splnenim, odstipenim alebo vypovedanim,

f) na zaklade bezdovodného obohatenia Zalozeu, ktoré vzniklo pri plneni zo strany Zélozného veritela
bez pravneho dovodu, z neplatného pravneho tkonu alebo z pravneho dovodu ktory odpadol,

g) z ftitulu néroku na nédhradu Skody vzniknutej v savislosti s neplatnou Uverovou zmluvou a/alebo
touto Zéaloznou zmluvou,

h) prialebo v savislosti s vykonom Zalozného préava zriadeného touto ZéloZnou zmluvou,

i) na zéklade alebo v suvislosti s akoukol'vek budtcou zmenou alebo nahradenim chrovej zmluvy

a/alebo tejto Zaloznej zmluvy alebo pravnych vztahov nimi zaloZenych, a

J) na zéklade postdenia pravneho Gkonu, v désledku ktorého doslo k wvzniku, zmene alebo zaniku

ktorejkolvek z = vysie uvedenych  pohladavok, ako odporovatelného  pravneho tkonu vodi
Zaloznému veritelovi,
ako a akékolvek ing penazné pohladavky spolu s prisluSenstvom, ktoré Zalozny veritel nadobudne
vo¢i Zalozeovi v budicnosti z akéhokol'vek iného titulu odlisného od Uverovej zmluvy.

Pre cely vylugenia pochybnosti st Zabezpecenymi pohl'addvkami nielen pohladavky, vo vztahu ku
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ktorym je Zélozny veritel’ samostatnym veritel'om, ale aj spolo¢né a nerozdielne pohl'adavky.

Zabezpecend pohl'addvka znamena ktorakol'vek zo Zabezpecenych pohl'adavok.

ZabezpeCenie znamena Zéilozné pravo, predkupné prévo, vecné prava, zabezpelovaci prevod prava,
zabezpetovacie postipenie pohladavky, zadrzné prévo, prevod alebo postipenie so spitnym prevodom
alebo postapenim (repo), akékolvek iné dispozi¢né prévo alebo prédvo na prednostné uspokojenie v
konkurznom alebo exekuénom konani, ako aj akikolvek ini zmluvu alebo dojednanie podla
akéhokol'vek prava, ktoré mé podobny ugel alebo éinok. l

Zalozné pravo znamend zalozné pravo v prospech Zalozného veritela podla ustanoveni § 151a a nasl.
Obcianskeho zékonnika zriadené touto Zaloznou zmluvou.

Zalozna zmluva je tato zmluva, vratane vSetkych jej priloh v zneni jej aj buducich dodatkov.

Vyklad:

a) Pojmy s velkym zaiatoénym pismenom, ktoré si definované v Uverovej zmluve a nie su vyslovne
definované v tejto Zaloznej zmluve inak. majl v tejto Zaloznej zmluve ten isty vyznam.

b)  Pojem Uverova zmluva a/alebo tato Zalozna zmluva zahffia akékol'vek ich budice dodatky a doplnky.

¢) Ak bude Zailoznému veritefovi uhradena thrada na zaklade tejto  Zaloznej zmluvy, resp. Uverovej
zmluvy, napadnutd v konani o odporovani pravnych Gkonov v pripade konkurzu na majetok osoby
(resp.  jeho restrukturalizacie), ktord ju uhradila alebo opravnenost vyplatenia tejto sumy bude
spochybnend v akejkol'vek inej suvislosti, tak potom sa tato suma pre uUcely tejto ZaloZnej zmluvy
nebude povazovat za neodvolatelne splatent.

d) Pre ugely definovania Zabezpecenej pohladavky sa za Zabezpetené pohladavky povazuji aj iné
pefiazné pohladavky Zalozného veritela vo&i Zéalozcovi. kitoré Je Zalozca povinny podla ostatnych
ustanoveni tejto Zaloznej zmluvy zaplatit. Pre Gcely definovania Zabezpedengj pohladavky sa za
Zabezpeteni  pohladavku povazuje aj pohl'adavka, ktorej zodpoveda povinnost Zélozcu uhradit
Zaloznému veritelovi vSetky néklady, ktoré vznikli Zaloznému veritefovi na zaklade Uverovej zmluvy
a/alebo tejto Zaloznej zmluvy, alebo v stvislosti s nimi.

e) Nadpisy casti. ¢lankov a priloh budd sluzit vyluéne pre ulahcenie orientécie a pri vyklade Zéaloznej
zmluvy sa nepouziji. Rovnako nebudd vyklad Zéloznej zmluvy nijako ovplyviiovat zvyraznenia textu
v jednotlivych ¢lankoch Zaloznej zmluvy.

f)  Vyrazy definované v jednotnom &isle alebo v zakladnom gramatickom tvare budi mat v tejto Zaloznej
zmluve rovnaky vyznam, ked budi pouZité v mnoznom &isle a inom v gramatickom tvare a naopak.

¢) Kazdy odkaz na ,.¢&lanok™ alebo .prilohu™ bude znamenat odkaz na prisludny ¢lanok alebo prilohu tejto
Zaloznej zmluvy.

Clénok II.
Nehnutel’'nosti
1. Zalozca je vlastnikom nehnutelnosti zapisanych v katastri nehnutelnosti na liste

vlastnictva €. 1 katastralne tzemie Opatova obec Nova Dedina, okres Levice a to:

Spoluvlastnicke podiely:

- Zalozca je vyluénym vlastnikom v podieli 1/1 k celku
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- Druh stavby: Ina budoya » PODIS stavby: NA ADMINIST.BUDOVA » Cislo stipisné 125
bostaveny na pare. reg. CKN ¢. 275/7

Pozem ky:

“parc. reg. CKN ¢, 275/7, Zastavang plocha a n4dvorje 0 vymere 380 m?

Clénok I11.

Zriadenie a vznik ziloznéh, prava

Zélozca bezpodmienec‘ne a neodvolatene zriad’uje podla ustanoven; § 15la a nasl. Ob¢ianskeho
zdkonnika zalozné pravo k Nehnutel’nostiam VO svojom vlastnictye uvedené % Clanku 1.
Zéloznej zmluvy v Prospech  Zalozného veritela, ktory toto Prévo prijima, g to na zabezpecenie
riadneho vCasného zaplatenia Zabezpe(‘:en)"ch pohlad4vok Zalozného veritela  yog; Zalozcovi,
resp. jeho pravnemy nastupcovi,

Zélozng pravo k Nehnutel'nostiam sa bude zapisovat’ tak, Ze Zalozea je povinny na svoje vlastné
naklady, bezodkladne PO uzatvorenj tejto Zéloznej zmluvy, najneskor vsak do troch (3) pracovnych
dni, podat navrh  na  yklaq Zalozného prava k Nehnutel'nostiam do katastra nehnutelnosti 4
zabezpeéit'jeho Z&pis v katastri nehnutelnost;.

Zélozné pravo  k Nehnutel’nostiam vznikd Zaloznémy veritelovi zépisom v katastri nehnutelnosti
na Okresnom lrade Levice o povoleni vklady zalozného préava.

Zalozea vyhlasuje 2 Zalozny  veriter berie na vedomie, ze Nehnutelnostiam NEeXiStuji  Ziadne
zalozné praya, okrem tiarch, TeSP. prav a povinnosti uvedenych v g, Il v ¢asti ..Tarch_v“. ktoré berie
Zé&lozny veriter na vedomie.

Pre Ucely zapisu Zalozného priva sa Zmluvné Strany  dohodli, ze ohladom z&pisu Zélozného prava k
Nehnutel’nostiam VvV Kkatastri nehnutelnost; musi  Zélozca zabezpedit, aby cast ncvo Tarchy
prislusného listwlistoy Vlastnictva, na ktorom/ktor}"ch sU zapisané Nehnutelnost;.

Z&lony veriter je Opravneny podat’ nayrh ng vklad Zalozneho prava v pripade, ak navrh na vkjad

Zalozného Pravo nepoda Zalozca v sulade s ¢ [ ods. 2 Zéloznej zmluvy (vSetky naklady s tym
Spojené  je Zélozca povinny Zéaloznémuy veritel'ovi bezodkladne nahradit); tym nie Je  dotknuté
ustanovenie ¢, yyjj ods. 8 Zé&loznej zmluvy.,

Pokial by  pre podanie navrhy na vklad Zélozného préva Zaloznym veritelom  bolg potrebng
0s0bitng  plng moc,  zavizuje sa Ju Zélozea udelir bezodkladne po  dorugeni Ziadostj Zéalozného

veritela.

Strana 4/13



SFRB

STATNY FOND ROZVOJA 8V VANIA

Clénok IV.
Zavizné vyhldsenia

Vyhlasenia
Zalozea potvrdzuje Zéaloznému veritelovi. ze kazdé z vyhldseni uvedenych v tomto &lanku Zaloznej

zmluvy je pravdivé v den uzavretia tejto Zaloznej zmluvy.

Veritel' s ndrokom na oddelené uspokojenie

V' stlade s prislugnymi pravnymi predpismi SR, Zalozné pravo zabezpe¢i Zéloznému veritelovi
postavenie veritela s pravom na oddelené uspokojenie  vo vztahu k Nehnutelnostiam tak, ako je
taky zabezpeteny veritel definovany v § 28 zakona & 7/2005 Z. z o konkurze a redtrukturalizacii a
0 zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni, a to do vySky kone¢ného zostatku
Zabezpetenych pohladavok s prislusenstvom.

Odporovatel'nost

Zalozné pravo k Nehnutelnostiam nie je takej povahy, aby bolo (alebo mohlo byt) vyhlasené za
neu¢inné (v plnom rozsahu alebo len Ciasto¢ne) v konani o odporovatelnosti pravneho tkonu v
pripade vyhlasenia konkurzu na majetok  Zalozeu (resp. Jjeho  restrukturalizacie), vyrovnania vo&i
Zalozcovi alebo inak.

Vvlacenie domnienky nakladania v beznom obchodnom stvku

Ziadne nakladanie Zalozeu s Nehnutelnostami nie je a ani nebude mozné povazovat za jej prevod
v beznom obchodnom styku v ramci vykonu predmetu podnikania Zalozcu vo vyzname podla §
151h ods. 3 Obgianskeho zakonnika.

Prévo na vykon Zalozného prava

Za predpokladu uvedeného v bode 2. vy8sie tohto &lanku Zaloznej zmluvy, Zalozné pravo

predstavuje bezpodmiene¢né, neodvolatel'né a absolutne pravo Zalozného veritel'a:

(a) vykonat Zalozné pravo predajom Nehnutelnosti alebo ktorejkol'vek ich ¢asti v salade s
podmienkami tejto Z&loznej zmluvy; a

(b) dostat’ vsetky prijmy z predaja Nehnutelnosti alebo ktorejkol'vek ich ¢asti, ktoré sa pouziju v
sulade s touto Zaloznou zmluvou na splatenie Zabezpecenych pohladayok.

Privatny vykon ZaloZného prava

V pripade. ak sa Zalozné prévo bude vykonavat v silade s clankom 7 (Vykon Zalozného prava)
nizsie, takéto Zalozné pravo je a bude vykonatelné bez toho. aby bolo potrebné Zziadat o akykol'vek
rozsudok.  predbezné  opatrenie, schvalenie,  suhlas  alebo povolenie  akéhokol'vek  sudneho,
vykonného alebo iného organu Slovenskej republiky alebo organu iného S$tatu, alebo o schvélenie,
suhlas alebo povolenie Zalozcu alebo jeho organu alebo akejkol'vek inej osoby, k vykonu
Zalozného prava. Zalozca vyslovne a neodvolatelne vyhlasuje, 7e k vykonu zalozného prava v
sulade s ¢lankom 7 nie je potrebny ani ziadny suhlas.

Nehnutel'nosti

Zélozea d'alej vyhlasuje Zaloznému veritel'ovi, Ze:

(a) Nehnutel'nosti su volne prevoditelné a ni¢. ¢o je uvedené v tejto Zaloznej zmluve, neodporuje
Ziadnej podmienke akéhokol'vek dokumentu, ktorého je Zalozca stranou, a ktory sa tyka
Nehnutelnosti;

(b) Zalozca je jedinym a vyluénym  vlastnikom Nehnutelnosti o velkosti podielu 1/1 k celku.
Nehnutelnosti nezatazuju  Ziadne Zabezpetenia, nie st predmetom ZabezpeCenia ani  ziadneho
prava tretich o0sdb (vratane prava na zaklade zmluvy o buducej zmluve, predkupného prava

alebo akéhokol'vek iného prava, ktoré by obmedzovalo vol'né uzivanie. prevod Nehnutel'nosti
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@ nakladanje s Nehnutel’nost'ami). okrem tiarch, resp. pray a/alebo Povinnosti Uvedenych

Clanky 1. Casti ,Tarchy“’, ktoré berje Zalozny verjep na vedomje.

(c) Zélozca poskyto] Zéloz“nému veriteloy; Vietky informgeje Wkajice g, Nehnutel’nosti. ktoré
priememy zéloiny verite[ potrebyje alebo by moho] potrebovar beznom Prdvnom Styku vy
SUvislost; 50 Zriad’ovanp, Zéloznéhg prava | Nehnurel’nostiam a ohodnocovanfm hodnoty a
kvality Za’loZného Prava g Zalohu;

d v Vztahy k Nehnutel’nosn‘am nedoslo k Ziadnej podstatne; Zmene;

(e) Neprebieha anj nehroz{ Ziaden Spor  ajepg konanje (vratane Stdneho, rozhodcovského,
exekuéného, SPréavneho, konkurzne’ho alebo re§truktura1izaéného), ktorg by g3 tykalo
Nehnutel’nosti, & ktoré my za nésledok, alebo by mohlo gy za nésledok, Podstatny
Nepriaznjyy Zmeny Nehnutel’nosn’;

(H Zélozca vyh]asuje, Ze ng nakladanje S majetkom obce, ktory Predstavyje Zaloh v Zmysle  tejt
Zmluvy, ma udeleng vSetky 4 akékolyek Sthlasy, Vyhldsenja 4 toto jehg pPravo npje Je nigim
obmedzené, Nezanik]p 4 trvg,

Zalozca Vyhlasuje, Ze vy Pripade, g 53V priebepy Platnostj 4 UCinnost; Uverovej Zmluvy o tejto

ZéIoZnej Zmluvy objavj akakol'vek pravna a/alebo faktickg vada Zélohy, eSp. dojde i ZnizZenjy

hodnoty Zabezpcéenia. poskytne Zélozea Zéloz“nému veritel'oyj akikolvek a vietky SUCinnosy na

.,dozabezpeéenie" Zabezpeéovany’ch Pohladgyo najmg,  gle nie vyluéne, zriadenim dalsiehq

Zédlozngpo prava, resp, obdobnéhg prava k Inémy majetky Zalozey, @ 10 najneskey do desiatich (10)

dnj plyntcich odo drig doruenj, Vyzvy Zéloznéh, Veritel'a Zalozcoyi S obsahom podla topy body

Zéloénej Zmluvy, pre cely vylicenig VSetkych Pochybnost;. nedorugenje Vyzvy Z&loznéhe Verite['s

Zélozcoyi S obsahom podra tejto Zéloz‘nej zmluyy neméi z4 nasledok zanik POvinnost; Zalozey

.,dozabezpeéit"‘ Zabezpeéovam’z Pohladaviy, Sposobom podra tejto ZéIoZnej Zmluyy,

Zopakovanje vyhlaseny
TAcapi oo " or

(@) Kazdg < Vyhldsen; Uvedenych - tomto ¢

(b) Mg S8 za to, ze kazdym Z0pakovanim Vyhlésenija podrla pismena (@) tohto bodu tohto ¢&langy,
Zéloz‘nej Zmluvy, Zalozcy Potvrdzuje Zéloznémy veritel'oyj. Ze Vyhlasenije je pravdijyg, pricom

Vyhlésenia Zalozey podla  top¢, Clanky Za’loz"nej zmluyy, ako aj podra d’alsich Ustanoven; tejto
Zéloénej Zmluvy, ¢4 netykajg skutoc“nosn’. ktor¢ Vyplyvaju verejnych Zdpisoy Nehnutel’nostiaoh

Zalozcy berie Na  vedomie, Ze  Qyer poskytnuty’ na zgklade Uverovej Zmluvy  pg) poskymuty z
Prostriedk oy, Statneho f0zpoc¢tu  gR a  Zmluypg Strany majq Povinnpst dodrzigyar Ustanovenig
zdkong ¢ 523/2004 Z z rozpoétovych Pravidlgch verejnej Spravy g Zmene g doplnen;
niekrorych Zdkonoy v, znenj neskorsjch predpisoy. zdkong ¢ 3742014 Z 7 o pohl’adévkach Stétu 5
0 Zmene 3 doplnenf niektorych zakonoy v Znenf neskorsich Predpisoy.

Zalozcy sa Zavizuje, e bez Ziskania predchédzajliceho Pisomnéh Sthlasy Zéaloznéhg veritel'a (1)
Nehnutel’nosn’, ani jch Cast’, nescudzj, (ii) na Nehnute!’nostiach, ani na jep Casti, nezriadj 4 nedovolj
zriadjt dalsie Zabezpeéenie, (iii) Nezatazi 4 nedovoli jep (ani jcp Cast) zatazir Ziadnym Pravom
tretej Osoby, (iv)  inak nezatayg Nehnurel’nosti alebo jch Cast, (v) nezriadi predkupng pravo
Prospech ingj 0S0by na Nehnutel’nostiach alebo jch Castij, (vi) Neprenajme Nehnutcl’nosti ani ich
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Cast Ziadnej inej tretej osobe, (vii) ani nijako inak neobmedzi svoje pravo drzat. nakladat alebo
uzivat Nehnutelnosti.

Vznik  Zélozného prava v prospech ZaloZného veritel'a v zmysle § 15lma ods. 3 Obcianskeho
zékonnika preukdze Zdlozca Zaloznému  veritelovi dorucenim vypisov z listu vlastnictva s
povolenym vkladom Zalozného prava v prospech ZaloZného veritela, nie starSicho ako 30 dni iba v
pripade, ak Zalozny veritel nemédze ziskat z technickych dovodov vypis z informac¢ného systému
katastra nehnutelnosti do 35 pracovnych dni od zaslania poziadavky na ziskanie tohto vypisu v
zmysle § 1 ods. 6 zékona &. 177/2018 Z. 2 proti byrokracii. V takom pripade ZaloZny veritel' vyzve
Zalozeu na predlozenie takého vypisu z listu vlastnictva a Zélozca je povinny zaslat taky vypis z
listu vlastnictva Zaloznému veritelovi v lehote 14 dnf od dorucenia vyzvy.

Zalozca je povinny sa o Zailoh riadne starat a chranit ho pred zniCenim. Pripadné
poSkodenie alebo iné znehodnotenie Zélohu sa Zalozca zavidzuje bez zbytoéného odkladu
odstranit’ na vlastné naklady.

Pri nakladani so Zalohom sa Zalozca zavézuje zdrzat sa  vietkého, ¢im by sa Zéaloh mohol
zhorSit' na ujmu Zélozného veritela, najméd ¢o by mohlo stazif, &  znemonif celkom alebo
scasti  vykonanie opravneni  Zalozného veritela  na  uspokojenie  zo Zalohu podla tejto
Zéloznej zmluvy.

Zalozca moze pouzivat Nehnutelnosti obvyklym spésobom (za podmienok stanovenych v Zaloznej
zmluve), pric¢om sa zdrzi akéhokol'vek konania. ktoré by mohlo znizit hodnotu Nehnutelnosti, s
vynimkou bezného opotrebovania.

Zalozca sa zavizuje, ze ak Zaloh alebo jeho c¢ast’ strati na cene. vratane pripadov. ak sa zni¢i,
poskodi sa. zanikne alebo bude vyvlastneny, okamzite oznami tito skutoénost Zéaloznému
veritelovi a  zavdzuje sa bez zbytotného odkladu poskytnit Zéloznému veritelovi ndhradné
zabezpelenie  Zabezpecenej pohladavky v rozsahu a kvalite, v akej zabezpelenie Zabezpelenej
pohfadévky kleslo. znizilo sa alebo zaniklo v dosledku niektorej zo skuto&nosti uvedenych v prvej
vete tohto bodu tohto ¢lanku Zaloznej zmluvy.

Zalozca sa zavizuje, Ze pocas platnosti a  u¢innosti  tejto Zéloznej  zmluvy nezmeni bez
predchadzajiceho  pisomného  sthlasu  Zalozného veritel'a, GCel vect, ktoré  tvoria Zaloh. na
ktory su urené, osobitne aj podla Gzemného rozhodnutia, stavebného povolenia  alebo  inc¢ho
rozhodnutia  alebo  iného  opatrenia  uvedeného pri urCeni Zalohu v tejto Zaloznej zmluve,

ak také je a budu ich pouzivat na tento Gcel obvyklym sposobom.

Clanok VI.
Znalecky posudok

Hodnota Zalohu podla znaleckého posudku ¢. 120/2023 vyhotovenom  znalcom Ing. Lenka
Chladekova dna 25. 5. 2023 je vo vyske 1010 000,00 €.
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Clénok VIL
Vykon Zalozného priva

Zalozca sthlasi a potvrdzuje, ze:

(a) Zalozné pravo sa stane vykonatel'nym; a

(b) Zélozny veritel moze zagat vykonévat' Zalozné pravo k Nehnutel'nostiam;

ak Zalozca nesplni Zabezpetenli pohladavku alebo jej Cast riadne a vCas, tj. dostane sa do

omesSkania s thradou Zabezpecenej pohl'adavky alebo jej Casti.

Zélozny  veritel ma pravo na thradu ucelne vynaloZenych nakladov spojenych s vykonom

Zalozného prava.

Po tom, ako sa Zalozné pravo stane vykonatelnym a po tom, ako bude dorutené Oznédmenie o

vykone, méze Zalozny veritel podla svojho vlastného uvazenia, aviak v sulade s:

(a) podmienkami tejto Zéloznej zmluvy; a

(b) tymi ustanoveniami § 151aa nasl. Ob¢ianskeho zakonnika, ktoré st kogentné,

predat’ Nehnutelnosti alebo ich &ast ktorejkol'vek osobe. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, e

Nehnutelnosti alebo ich &ast budu pri vykone Zélozného prava Zaloznym  veritelom  prioritne

preddvané na drazbe a az v pripade, ak sa Nehnutelnosti alebo ich ast nepodari predat formou

drazby (pri¢om je postacujuce konanic len jednej neuspesnej drazby). je Zalozny veritel opravneny
podla vlastného uvézenia zmenit sposob vykonu Zélozného prava a predat’ Nehnutelnosti alebo ich

Cast aj inym sposobom, t.j. najma v rameci priameho predaja.

Zalozny veritel ma pravo prevziat vietok vytazok z predaja Nehnutelnost{ alebo ich asti a pouzit

ho na sumy splatné vo vztahu k Zabezpeenym pohladavkam. a to podla poradia (aviak bez toho.

aby boli dotknuté prava Zalozného veritela  ziskat akykol'vek nedoplatok od  Zalozcu inym
spésobom) uspokojovania v zmysle nasledujicej vety. Zalozny veritel pouZije vsetky petazné
prostriedky  ziskané  vytazkom z predaja  Zalohu na uhradenie splatnych  Zabezpegenych
pohl'addavok. Ak bude stcasne splatnych viac Zabezpecenych pohladédvok. je na volnom uvazeni

Zélozného veritela urcenie poradia pre uspokojenie tychto pohladavok z vyfazku: Zélozca tymto

vyslovne sthlasi s uvedenym postupom.

Zalozea vyslovne sthlasi a podriaduje sa sposobu vykonu Zalozného prédva na zéklade tejto

Zéloznej zmluvy a prislusnych  pravnych predpisov ako dohodnutému a primeranému  spdsobu

vykonu Zélozného prava, ktory je plne v sulade so zasadami poctivého obchodného styku.

Zalozca sa zavizuje, ze po tom, ako sa Zalozné pravo stane vykonatelnym a po tom, ako sa dorugi

Ozndmenie o vykone Zalozného prava, na zaklade vyzvy Zalozného veritela alebo inej nim

splnomocnenej osoby, spristupni bez zbytoéného odkladu Nehnutelnosti alebo ich c¢ast Zaloznému

veritel'ovi alebo nim splnomocnenej osobe, za (icelom vykonu Zélozného prava.

ZaloZea tymto potvrdzuje, ze:

(a) vSetky opravnenia Zalozného veritela. tykajuce sa podmienok predaja Zalohu, sa povazuju za
sucast’ zakonnej pinej moci, ktord ma Zélozny veritel' ohladom predaja Nehnutelnosti podla §
151m ods. 6 Obgianskeho zakonnika:

(b) pri predaji NehnutePnosti ma Zalozny veritel vyhradné a neobmedzené volne prevoditelné
pravo davat akékolvek pokyny a uskutodiiovat akékolvek kroky, & uz vo&i Kkatastru
nehnutelnosti, alebo akejkolvek ingj osobe v suvislosti s Nehnutelnostami, a to tak platne a
u¢inne, ako keby tieto pokyny déval alebo Gkony uskuto¢fioval sam Zalozca: a

()  Zalozny veritel moze postupit’ svoju zakonni plnt moc, podla svojho vlastného uvazenia

Gplne alebo ¢iastodne, na akikol'vek tretiu osobu.
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Zalozea vyslovne suhlasi a potvrdzuje, %e v pripade, ak bude Zalozny veritel pri vykone Zalozného

prava podla c¢lanku 7 (Vykon Zalozného prava) postupovat podfa Elanku 7 odsek 3 Zéloznej

zmluvy, v stlade s pravidlami uvedenymi v pismene (a) a (b) tohto bodu tohto &lanku Zaloznej

zmluvy a v silade s platnymi pravnymi predpismi, bude platit nevyvratitelna domnienka, Ze

Zalozny veritel postupoval pri predaji Nehnutelnosti alebo ich Gasti s odbornou starostlivostou.

(a) Pri vykone Zalozného prava podla ¢lanku VII (Vykon Zalozného prava) Zaloznej zmluvy
bude Zalozny veritel' dodrziavat nasledovné pravidla:

(1) Zalozny veritel moze v pripade, ak sa Nehnutelnosti alebo ich &ast nepodari predat
formou drazby, predat’ Nehnutelnosti ' alebo ich ¢asti podla svojho vlastného uvazenia
akejkol'vek vybratej osobe prostrednictvom priameho predaja alebo inak:

(ii) kupna cena Nehnutelnosti alebo ich &asti moze byt vyjadrend v cudzej mene; ak bude
vytazok ziskany vykonom Zalozného préva v inej mene, ako je mena Zabezpeclenej

pohladavky,  Zalozny  veritel  vykond konverziu  tychto prostriedkov  do  meny
Zabezpelenej pohladavky. a to az do vysky potrebnej na zaplatenie Zabezpedenej
pohladavky:

(iii) podmienka splatnosti pre platbu kipnej ceny Nehnutelnosti moéze byt urena alebo
dohodnuta Zaloznym veritel'om podl'a svojho vlastného uvézenia;

(iv) miesto a ¢as predaja ur¢i Zélozny veritel' podl'a svojho vlastného uvéazenia;

(v) Zalozny veritel' sa bude usilova o dosiahnutie predaja Nehnutelnosti alebo ich casti za
cenu. ktort by bolo moZné obvykle dosiahnut pri predaji  tych istych  alebo
porovnatel'nych aktlv za porovnatelnych podmienok v tom istom ¢ase a na tom istom
mieste, na ktorom sa budu predévat’ Nehnutel'nosti alebo ich Casti.

(b) Bez toho, aby sa to dotklo inych prav Zalozného veritela podla tejto Zéloznej zmluvy, ZaloZny
veritel' zvoli predaj Nehnutelnosti na drazbe namiesto predaja Nehnutelnosti podl'a odseku (a)
vySSie predtym, neZ zatne vykonavat Zélozné pravo sposobom podl'a odseku (a) vyssie, avsak
k vykonu Zilozného prava spdsobom podla odseku (a) vyssie moze pristupit, ak bude
nespeS$nd prva drazba bez potreby jej opakovania; Zalozny veritel tie moZe zvolit predaj
Nehnutelnosti na drazbe aj po tom, ako.zatal vykonavat Zalozné pravo podla odseku (a)
vySsie za podmienky. Ze o zmene spdsobu vykonu Zalozného prava bude informovat’ Zalozcu.

Zalozea podla § 50 Obcianskeho zékonnika potvrdzuje v prospech akejkol'vek osoby. ktora

nadobudne od Zélozného veritel'a Nehnutel'nosti. Ze:

(a) tato osoba nie je v savislosti s nadobudnutim Nehnutelnosti povinné zistovat ziadne
ustanovenia ani podmienky tejto Zéloznej zmluvy ohladom oprévnenia Zélozného veritela
predat’ Nehnutelnosti (vratane podmienok tykajicich sa sumy kupnej ceny); a

(b) tato osoba je opravnena spolahnif sa na predpoklad, ze Zélozny veritel' je plne opravneny
vykonat predaj sposobom, ktorym sa vykonava, a previest vlastnictvo na tito osobu za
podmienok, ktoré st dohodnuté medzi touto osobou a Zaloznym veritelom.

Zalozny veritel' sthlasi s tym, Ze G&innost predaja Nehnutelnosti nenastane skor ne po polnoci

stredoeurdpskeho ¢asu 30-teho diia nasledujiceho po neskorsom z nasledujacich dni:

(a) den, kedy Zalozca dostane Ozndmenie o vykone; alebo

(b) den, kedy bude zacatie vykonu Zalozného prava vyznacené v katastri nehnutelnosti;

pokial sa Zmluvné strany nedohodni na kratiej lehote po tom, ako Zaloca dostane Oznamenie o

vykone.

Vykonom Zalozného prava v prospech Zalozného veritel'a nevznikaji Zaloznému

veritel'ovi ziadne povinnosti vo&i tretim osobam, ku ktorym bol zaviazany ZéloZca na zéklade

Strana 9/13



58}

W

SFRB

STATNY FOND RO2VOJA BYVANIA

akychkol'vek pravnych tkonov.

Clanok VIII.

Ostatné ustanovenia

Zalozny veritel sa zavézuje informovat’ Zalozcu:

(@) o vsetkych podstatnych uskuto¢nenych krokoch v ramei vykonu Zalozného prava a o stave
vykonu Zdlozného prava, a to raz za Sestdesiat (60) pracovnych dni.

(b) po skonceni vykonu Zélozného prdva o vynosoch dosiahnutych vykonom Zalozného prava a o
pouziti tychto vynosov Zaloznym veritelom, a to patnastich (15) pracovnych dni od skonéenia
vykonu Zélozného prava.

ZéloZzea je povinny na svoje vlastné naklady:

(a) uskutoénit kazdy ukon, ktory bude potrebny a vyzadovany Zaloznym  veritelom na vznik,
trvanie alebo ochranu zaujmu  Zéalozného veritela podla alebo v stvislosti s touto  Zéloznej
zmluvou, a to najmia (ale nielen) v savislosti s vykonom Zalozného prava a Zabezpedenia
podra tejto Zmluvy;

(b) podpisat aktikolvek zmluvu, dokument a uskutoénit’ - akékolvek ingé Gkony potrebné na
platnost a G&innost tejto  Zaloznej zmluvy alebo pre vykon akychkolvek prav Zalozného
veritel'a podTa tejto Zaloznej zmluvy,

(c) zabezpecit pristup k Nehnutelnostiam pre Zélozného veritela a tretiy stranu urcenti Zaloznym
veritefom na vykonanie prehliadky jej stavu a inych posudeni, ktoré su dolezité pre Zalozného
veritel'a,

Zélozné pravo zriadené podla tejto Zé&loznej zmluvy nie je a nebude nijako dotknuté Ziadnym inym

ZabezpeGenim  ani Ziadnymi inymi pravami, ktoré Zalozny veritel v sGéasnosti ma alebo nésledne

bude mar’, a ktoré zabezpecuja alebo buda zabezpecovat’ Zabezpedenii pohladavku.

Zélozca sa zavézuje, Ze Zaloh bude po celé obdobie platnosti a U¢innosti  tejto Zéloznej zmluvy

poisteny v stlade s Uverovou zmluvou, bude riadne a veas platit’ poistné a poistné plnenie bude

vinkulované v prospech Zalozného veritela.

Zalozca sa zavizuje riadne a v plnom rozsahu dodrziavat ustanovenia tejto Zaloznej zmluvy.

V. pripade  vykonu Zalozného prava  odpredajom  Zilohu  sa Zdlozea zavizuje poskytnat

vSetku potrebnu sucinnost’ tak, aby boli uspokojené opravnené zujmy Zalozného

veritela.

Zélozny  veritel nebude zodpovedny za ziadnu Skodu (vratane $kody, ktord vznikne nasledkom

akychkolvek  zmien v devizovych kurzoch), ktora moze nastat’  nasledkom vykonu  alebo

zamyslaného  vykonu, opomenutia  alebo neuplatnenia ktoréhokol'vek z jeho  prav  podrla tejto

Zaloznej zmluvy.

V pripade, ak Zalozca porusi akidkol'vek z povinnosti uvedenych v ¢l I ods. 2, ¢l I ods. 5, ¢l IV

ods. 8, ¢l. V ods. 2, ¢l Vods. 3, ¢l V ods. 4, ¢l. V ods. 7, ¢l. V ods. 8, €. VII ods. 6, €l. VIII ods. 2.

¢l VII ods. 4, €. VI ods. 6 Zaloznej zmluvy, je povinny zaplatit Zaloznému veritefovi zmluvng

pokutu vo vyske 3% 2 Maximalnej sumy zabezpeCenej istiny, za kazdé poruSenie zvIast, pricom
narok Zalozného veritel'a na nahradu skody v celom rozsahy tym nie je dotknuty.

Vsetky  zmeny tykajice sa  Zalozcu a Nehnutel'nosti (predovietkym zmena Gdajov o Zalozcovi

uvedené v zhlavi Zmluvy, zru$enie a/alebo zénik Dlznika s pravnym nastupcom alebo bez,
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ozdravny rezim, nitend sprava, zmeny suvisiace s Nehnutelnostami, poistnou zmluvou), je Zalozca

povinny vopred pisomne ozndmit Zaloznému veritel'ovi.

Clanok IX.

Zinik Zalozného prava

Zélozné pravo zanikne len za predpokladu, Ze nastane jedna alebo viaceré =z nasledovnych

skuto¢nosti:

(i) skontila Doba zabezpedenia;

(ii) v celom rozsahu zanikla Zabezpetend pohladavka, vratane prislusenstva a vsetkych jej sicasti;

(iii) Zalozny veritel vystavi pisomné potvrdenie s uradne osvedéenym podpisom o vzdani sa
Zalozného prava vo vztahu k Nehnutelnostiam;

(iv) Nehnutelnosti prestant existovat,

(v)  zinych dovodov uvedenych v platnom pravnom predpise Slovenskej republiky.

Zalozny veritel' je povinny poskytnat Zalozcovi pisomny dokument, ktory bude potvrdzovat zanik

Zalozného prava k Nehnutelnostiam alebo niektorej ich Casti a to bezodkladne po pisomne;

ziadosti Zalozcu. avsak nie skor. ako dojde k niektorej zo skuto¢nosti uvedenych v bode 1 tohto

Clanku Zaloznej zmluvy. Zalozny veritel je povinny poskytnut Zélozcovi véas daldiu  sGlinnost

potrebnu pre zabezpecenie ¢o najskorSicho vymazu Zalozného prava z katastra nehnutelnosti.

Zélozca je povinny podaf Zziadost o vymaz Zalozného prava z Kkatastra nehnutelnosti bezodkladne

po prijati potvrdenia o zaniku Zalozného prava.

V salade s § 15Imd ods. 2 a 3 Obcianskeho zakonnika, po zéniku Zalozného prava sa vykond

vymaz Zélozného prava z katastra nehnutelnosti, a to ku diu zaniku Zélozného prava. Zalozny

veritel” je povinny podaf pisomnt Ziadost o vymaz Zalozného prava z katastra nehnutelnosti bez

zbytocného odkladu po zaniku Zélozného préava. Ziadost o vymaz Zalozného prava z Kkatastra

nehnutelnosti je opravneny podat aj Zalozca. pricom predmetni ziadost je povinny dolozit

pisomnym potvrdenim o zaniku Zalozného prava vystavenym Zaloznym veritelom podla bodu (2)

tohto ¢lanku Zaloznej zmluvy. |

Zalozca sthlasi s tym, e v pripade akychkol'vek pochybnosti o ¢ase zaniku akejkol'vek

ZabezpeCenej pohladavky, bude pisomné potvrdenie vystavené Zaloznym veritefom nezvratnym a

kone¢nym dokazom o Gase zaniku a splnenia akéhokolvek takejto Zabezpecenej pohl'adévky.

Clanok X.

ZAaverelné ustanovenia

Préva a povinnosti z tejto Zaloznej zmluvy prechadzaju na pravneho néstupcu Zéalozcu.

Pre Gcely vylGtenia vetkych pochybnosti dojednaniami podla tejto Zaloznej zmluvy sa nemenia
platobné podmienky a podmienky splatnosti na zaklade Uverovej zmluvy.

Tato Zalozna zmluva sa riadi platnymi a u¢innymi  vSeobecné zavéznymi pravnymi predpismi
Slovenskej republiky, najmé4, ale nie vylucne, Obcianskym zakonnikom a zdkonom & 513/1991 Zb.
Obchodny zékonnik v platnom zneni.

Bez toho, aby tym bolo dotknuté ktorékolvek ustanovenie tejto Zaloznej zmluvy, Zmluvné strany sa
dohodli, ze pouzitie akéhokolvek ustanovenia ktoréhokol'vek pravneho  predpisu  Slovenskej

republiky, ktoré nie je kogentné, je vyslovne vylagené v rozsahu, v ktorom by jeho pouzitie mohlo
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Pre odstranenie pochybnost{ plati, ze vietky ostané prava Zalozného veritela podl'a ktoréhokolvek

pravneho predpisu alebo Uverovej zmluvy ostdvaji zachovang,
Tato  Zalozna zmluva nadobtda platnost dfom podpisu  oboma Zmluvnymi  stranami

. ktory je

uvedeny v zavere tejto Zaloznej zmluvy a G&innost diiom nasledujicim pod dni Jej zverejnenia v

zmysle ust. § 5a zékona & 21172000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a

doplneni niektorych zékonoy (zdkon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov. Zmluyné

strany beri na vedomie, e Zalozné pravo vznika a vecnopravne G¢inky tejto Zmluvy nastévaji az

préavoplatnostou rozhodnutia prislusného  okresného tdrady (katastralny odbor) o povol
Zélozného prava k Nehnutelnostiam v prospech Zalozného veritel'a.
Tato Zalozna  zmluvu mozno menit, dopifat alebo Zrusit vyluéne pisomnou dohodoy

eni  vkladu

Zmluvnych

stran. Tato Z&lozna zmluva sa uzatvara pisomne, vyhotovuje sa v Styroch (4) rovnopisoch, jeden

rovnopis pre kazda Zmluvng stranu a dva rovnopisy pre Kkataster nehnutelnosti. Néavrh na vklad

Zalozného préva do katastra nehnutelnosti poda Zalozca. resp. Zalozny veritel' za podmienok podra

tejto Zaloznej zmluvy.
Ak je alebo sa stane niektoré ustanovenie tejto  Zaloznej zmluvy neplatné, neug

nevykonatelné, nebude tym dotknuta platnost, G&innost alebo vykonatelnost ostatnych

inné alebo

ustanoveni

tejto Zaloznej zmluvy. Zmluvné strany sa v takom pripade zavizuji bez zbyto¢ného  odklady

nahradit  dohodou ustanovenie  neplatné, neu¢inné alebo  nevykonatel'né novym  ustanovenim

platnym, G¢innym  a vykonatelnym. ktoré bude najviac  zodpovedat hospodéarskemu  G&ely

povodného  ustanovenia neplatného, netcinného  alebo nevykonatel'ného. Do  toho
zodpovedajica pravna Uprava Ob¢ianskeho zakonnika a ostatnych pravnych predpisov
republiky.

Tato Zalozna zmluva predstavuje jediny a uplny dohovor Zmluvnych stran ohladne jej

Casu plati
Slovenskej

predmetu,

pricom ako taka. nahradza v3etky predchadzajuce Gstne a/alebo pisomné dohovory Zmluvnych stran

ohl'adne vsetkych otazok dotykajucich sa predmetu Zaloznej zmluvy.

VSetku  korespondenciu (okrem beznych oznamen{ podla vlastnej avahy Zalozného veritel'a), ktora

Jje adresovand Zalozcovi. Zalozny veritel zasiela postou, a to doporudenou zasielkou na adresu sidla

Zalozcu uvedent v zéhlavi  Zéloznej zmluvy. Ak Zalozca neprevezme  zasielku z akéhokolvek

doévodu, ulozi ju dorucovatel na poSte a adresita o tom vhodnym spésobom upovedomi. Ak sj

Zalozea zasielku v odbernej lehote od uloZenia nevyzdvihne. povazuje sa posledny det odbernej

lehoty za deri dorugenia. aj ked’ sa Zalozca o ulozeni nedozvedel.
V' pripade, ak korespondencia nemusi byt dorucovana Zalozcovi v listinnej podobe, Zalo
ju bude dorugovat do elektronicke; schranky (e-schranky) Zalozcu cez Ustredny port

Zny veritel
al  verejnej

spravy  www.slovensko.sk <http://www.slovensko.sk> obyajnym  dorucenim prostrednictvom

formularu  Vseobecna agenda - rozhodnutie*, Zésielka (e-spriva) sa povazuje za
Zalozcovi v den bezprostredne nasledujici po ulozeni e-spravy v jeho e-schranke.

doruc¢enu
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Zmluvné = strany vyhlasuji, 7Ze si text tejto  Zaloznej zmluvy pozorne precitali, jeho obsahu
porozumeli, a Ze tento vyjadruje ich slobodni a vaznu volu. bez akychkolvek omylov, ¢o

potvrdzuju vlastnorunymi podpismi, ktoré pripajaju.

V Bratislave diia A% H(\I’J% D(-é‘('{. dr j {Q “‘*é\/

Zalozny veritel”: Zilozca:

0] Dedina
Odbx /eroy Mgr. Pa~___ &, starosta obce
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