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Zalozna zmluva ¢&. 400/77/2021

uzavreta podPa ustanoveni § 151a a nasl. zdkona & 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik
Yy
v zneni neskorsich predpisov
(dalej ako ,,ZaloZzna zmluva®)

1. ZaloZny veritel’:

nazov: gtémy fond rozvoja byvania

sidlo: Lamadska cesta ¢. 8, 833 04 Bratislava 37
ICO: §tatutarny 31 749 542

orgén: Ing. Tomas Lamprecht, generalny riaditel’
zastapeny: Ing. Zdenka Dobreova, na zéklade poverenia

(d’alej ako ,,ZaloZny veritel’)

a
2. ZaloZca
nazov: Obec Sokolce
v zastlpeni: Ing. FrantiSek Mayer, starosta obce
so sidlom: Hlavna 63, 946 17 Sokolce
ICO: 00 306 665

(dalej ako "ZaloZea" alebo ,,DlZnik*)
(Zalozny veritel’ a ZaloZca d’alej spolu aj ako ,,Zmluvné strany*)

Preambula

VzhlPadom na to, Ze:

. Zalozny veritel’ ako veritel’ a ZaloZca ako dlZnik, spolu uzavreli pisomnd Zmluvu o Gvere &. 400/77/2021 (d’alej len
Uverova znﬂuva“), na ziklade ktorej ZaloZny veritel’ ako veritel' poskytol ZaloZcovi tver v celkovej vyske istiny
5270,00 EUR a ZéloZca ako dlznik sa zaviazal predmetny tiver spolu s prisluSenstvom $pecifikovanym v Uverovej
zmluve za podmienok v nich dojednanych ZaloZnému veritelovi vratit’, a zdroven

. Zmluvné strany maji zdujem akékol'vek a vetky pohladavky ZaloZného veritel'a vod&i ZaloZcovi, ktoré vznikli, resp.
kedykolvek v budticnosti vzniknt z predmetnej Uverovej zmluvy alebo v stvislosti s touto Zalonou zmluvou,
zabezpetit' zaloZnym pravom podla tejto Zaloznej zmluvy, a zaroven

. ZaloZca stuhlasi so zriadenim zéloZzného priva podla tejto ZaloZnej zmluvy a Zmluvné strany sa dohodli na

nasledovnom zneni ZaloZnej zmluvy.
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Clanok I.
Definicie a vyklad

Definicie: Pojmy uvedené v tejto ZaloZnej zmluve velkym zadiatoénym pismenom majt pre icely tejio Zé&loznej zmiuvy,

vratane vietkych jej priloh, pokial’ nic je uvedené inak, nasledujtici vyznam:

.

Doba zabezpe&enia znamens obdobie, ktoré zacina plyntt’ v ded uzatvorenia tejto Zaloznej zmluvy a konéi v de,
kedy budu vietky Zabezpedené pohPadévky bezpodmienedne a neodvolatelne splatené v plnej vyske, resp. kedy
zanikne Zaloné pravo z iného dovodu uvedeného v zékone,

Maximalna suma zabezpedenej istiny znamena najvys$iu hodnotu istiny, do ktorej sa Zabezpecena pohladavka

zabezpeduje, a to sumu vo vyske 6 851,00 FUR.

Nehnutel’nosti (oznagované aj ako Zaloh) znamenaju nehnutePnosti, ktoré sa nachddzaji vo vyluénom vlastnictve
ZaloZeu, a ktoré st uvedené a Specifikované v &lankuy 11, tejto Zéloznej zmluvy.

Obéiansky zakonnik znamen4 zdkon & 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

Ozndmenie o vykone znamens pisomné oznamenie o za&atf vykonu Zalozného préva adresované ZaloZnym veritelom
ZaloZcovi a prislusnému okresnému viradu (katastralnemuy odboru), v ktorom ZéaloZny veritel’ oznamuje:

(a) zadatie vykonu Zalozného préva; a (b) spdsob vykonu Zalozného prava.

Uverovd zmluva Znamend pisomnd zmluvy o poskytuti podpory vo forme tvery vo vyske 5 270,00 EUR, &islo
zmluvy: 400/77/2021, uzavret medzi Zaloznym veritePom ako veritelom a ZaloZcom ako diznikom, a to aj v znen{

vSetkych jej priloh a pripadnych budicich dodatkoy.

Zabezpedené pohladavky znamenaji akékolvek a vietky existujice a/alebo budice a/alebo podmienené pefiaZné

pohladévky Zalorného veritela voli Zélozcovi spolu s prislusenstvom a vietkymi sidastami, s hodnotou

zabezpedovanej istiny v maximalnej vyske 6 851 ,00 EUR, ktoré existuju a/alebo vznikng:

(a) na zdklade Uverovej zmluvy, tejto ZaloZnej zmluvy alebo v stivislosti S nimi,

(b) na zéklade pinenia zavizkov z Uvez‘ovej zmluvy a/alebo tejto Zaloznej zmluvy,

(¢) v désledku porusenia ustanoveni chrovej zmluvy a/alebo tejto ZaloZnej zmluvy,

(d) v désledku odstipenia od Uverovej zmluvy, tejto ZaloZnej zimluvy alebo ich vypovede,

(e) v désledku zdniku zavizkoy vyplyvajicich z Uverovej zmluvy a/alebo tejto Zaloznej zmluvy inym spdsobom ako
splnenim, odstiipenim alebo vypovedanim,

(D na zaklade bezddvodného obohatenia ZdloZeu, ktoré vzniklo pri plneni zo strany Zalo¥ného veritel'a bez pravneho
dovodu, z neplainého pravneho tkonu alebo 7 pravneho dévodu ktory odpadol,

(&) z titulu néroku na néhradu kody vzniknutej v stivislosti s neplatnou Uverovou zmluvou a/alebo touto ZaloZnou
zmluvou,

(h) pri alebo v stvislosti g vykonom ZaloZného préva zriadeného touto Zaloznou zmluvou,

(i) na zéklade alebo v savislosti s akoukolvek budicou zmenoy alebo nahradenim Uverovej zmluvy a/alebo tejto
ZiloZnej zmluvy alebo pravnych vzfahov nimi zaloZenych, a

() na zéklade postdenia pravneho tkonu, v dosledku ktorého doglo k vzniku, zmene alebo zaniku ktorejkolvek z
vyssie uvedenych poh Faddvok, ako odporovatelného pravneho tkonu vodi Zaloinému veritelovi, ako aj akékolvek
iné penainé pohFadévky spolu s pristuSenstvom, ktoré Zalozny veritel nadobudne vogi Zalozcovi v budticnosti z
akéhokolvek iného titulu odligného od Uverovej zmluvy.

Pre Géely vylidenia pochybnosti st Zabezpeenymi pohladivkami nielen pohladavky, vo vztahu ku ktorym je Zalozny

veritel’ samostatnym veritelom, ale aj spolodné a nerozdielne pohladavky.

Zabezpelens pohPadavka znamena ktordkolvek zo Zabezpe&enych pohladavok.
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. Zabezpe€enie znamena Zaloiné pravo, predkupné prévo, vecné prdva, zabezpedovaci prevod prava, zabezpedovacie
postipenie pohladavky, zadrZné pravo, prevod alebo postupenie so spitnym prevodom alebo postipenim (repo),
akékol'vek iné dispoziné pravo alebo pravo na prednostné uspokojenie v konkurznom alebo exckuénom konani, ako
aj akikolvek ini zmluvu alebo dojednanie podla akéhokolvek prava, ktoré mé podobny el alebo u&inok.

. ZaloZné pravo znamend zalozné prévo v prospech ZaloFného veritePa podla ustanoveni § 151a a nasl. Obé&ianskeho
zékonnika zriadené touto ZaloZnou zmluvou.

. ZaloZna zmluva je tato zmluva, vrdtane vietkych jej priloh v zneni jej aj budticich dodatkov.

Vyklad:

a)  Pojmy s velkym zagiato&nym pismenom, ktoré st definované v Uverovej zmluve a nie s vyslovne definované v tejto
Zaloznej zmluve inak, maju v tejto ZaloZnej zmluve ten isty vyznam.

b)  Pojem Uverova zmluva a/alebo této Zalozna zmluva zahfia akékolvek ich budiice dodatky a dopinky.

¢) Ak bude ZaloZnému veritelovi uhradend Ghrada na zaklade tejto ZaloZnej zmluvy, resp. Uverovej zmluvy, napadnuta
v konani o odporovani pravnych tikonev v pripade konkurzu na majetok osoby (resp. jeho restrukturalizacie), ktord ju
uhradila alebo opravnenost’ vyplatenia tejto sumy bude spochybnena v akejkol'vek inej stvislosti, tak potom sa tito
suma pre GCely tejto Zaloznej zmluvy nebude povaZovat' za neodvolatelne splatem.

d)  PretGely definovania Zabezpedenej pohl'adavky sa za Zabezpetené pohladévky povaZuju aj iné pefiazné pohladavky
ZéaloZného veritela vo&i ZaloZcovi, ktoré je ZdloZca povinny podla ostatnych ustanoveni tejto Zaloinej zmluvy
zaplatit’. Pre Gely definovania Zabezpedenej pohladavky sa za Zabezpetemi pohPadavku povaZuje aj pohladévka,
ktorej zodpoveda povinnost ZaloZcu uhradit’ Zaloinému veritelovi vietky naklady, ktoré vznikli Zaloznému veritelovi
na zdklade Uverovej zmluvy a/alebo tejto ZaloZnej zmluvy, alebo v stvislosti s nimi.

e) Nadpisy Casti, ¢lankov a priloh budd sliZit' vyluéne pre ulahéenie orientacie a pri vyklade Zaloznej zmluvy sa
nepouZijli. Rovnako nebudi vyklad ZaloZnej zmluvy nijako ovplyviioval zvyraznenia textu v jednotlivyeh &ldnkoch
Zéloznej zmluvy.

f)  Vyrazy definované v jednotnom &isle alebo v zékladnom gramatickom tvare budt mat’ v tejto ZaloZnej zmluve rovnaky

vyznam, ked budi pouzité v mnoZnom &sle a inom v gramatickom tvare a naopak.

g) Kazdy odkaz na ,&lénok™ alebo ,,prilohu* bude znamenat odkaz na pristudny ¢lanok alebo prilohu tejto ZaloZne]

zmluvy.

Clanok 11
Nehnutel’nosti

Zilozca je vlastnikom nehnutelnosti zapisanych v katastri nehnutelnost! na liste vlastnictva &. 582, katastrdlne tizemie
Sokolee-Lak, obec Sokolce, okres Komarno, a to:

Spoluvlastnicke podiely:
- ZéloZca je vyluénym vlastnikom v podieli 1/1 k celku

Stavby:
- Bytovy dom, popis stavby: Néjomny bytovy dom 8b.j., &islo stpisné 821 postaveny na parc. reg. CKN &, 263/3

Pozemky:
-parc. reg. CKN &. 263/3, Zastavana plocha a nadvorie o vymere 208 m2
-parc. reg. CKN ¢. 263/4, Zastavand plocha a nddvorie o vymere 257 m2
-parc. reg. CKN €. 269, Zastavand plocha a nadvorie o vymere 1581 m2
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cast’ C: ’Tarchy

Ziloné pravo V-2812/2023 7 28.08.2023 v prospech Ministerstva dopravy Slovenskej republiky so sidlom Namestie
slobody 6, 810 05 Bratislava 15, 1C0:30 416 094, na zabezpelenie pohladavky s prisluenstvom, na pozemok registra
C KN parcela ¢.263/3 a na stavbu - bytovy dom & b.j. so siip.&.821 na pozemku registra C KN parcela .263/3, &islo

zmluvy:0029-PRB/2021/7.

Clanok 1.

Zriadenie a vznik zdlozného prava

ZéloZea bezpodmienedne a neodvolatePne zriad’uje podla ustanoveni § 1512 a nasl. Ob&ianskeho zakonnika zaloyné
prévo k Nehnutelnostiam vo svojom vlastnictve uvedené v &lénku II. Zaloznej zmluvy v prospech Zalosného
veritel'a, ktory toto pravo prijima, a to na zabezpedenie riadncho a véasného zaplatenia Zabezpelenych pohl'adavok

Zalozného veritela vo&i ZloZcovi, resp. jeho pravnemu nastupcovi.

ZaloIné pravo k Nehnutelnostiam sa bude zapisoval’ tak, ¥ Zalo¥ca Jje povinny na svoje vlastné néklady,
bezodkladne po uzatvoreni tejto Zaloznej zmluvy, najneskdr viak do troch (3) pracovnych dni, podat’ navrh na
vklad ZaloZného préva k Nehnutelnostiam do katastra nchnutelnosti a zabezpelit' jeho zapis v katastri
nehnutelnosti.

Zalozné pravo k NehnutePnostiam vznikd Zaloznému veritelovi zépisom v katastri nehnutelnost{ na Okresnom
trade Koméaro o povoleni vkladu zaloného prava.

ZaloZea vyhlasuje a ZaloZny veritel berie na vedomie, ¥e k Nehnutelnostiam neexistujii Ziadne zéloZné préva,
okrem tiarch, resp. prav a povinnosti uvedenych v &L 1L v &asti ,, Tarchy*, ktoré berie ZaloZny veritel' na vedomie.
Pre ulely zdpisu ZaloZného prava sa Zmluvné strany dohodli, Ze ohPadom zipisu Zaloného prava k
Nehnutelnostiam v katastri nehnutelnosti musi ZaloZca zabezpetit, aby Sast "C" - Tarchy pristusného listu/listov
vlastnictva, na ktorom/ktorych st zapisané Nehnutelnosti, uvadzala Zalozného veritel'a ako opravneni osobu zo
ZaloZného prava k Nehnutelnostiam.

Zélozny veritel je opravneny podat névrh na vklad Zalo¥ného préva v pripade, ak ndvrh na vklad ZaloZného pravo
nepodd ZaloZea v stlade s &l 111 ods. 2 Zaloznej zmluvy (vietky naklady s tym spojené Jje. ZaloZca povinny
ZaloZnému veritePovi bezodkladne nahradit); tym nie je dotknuté ustanovenie &1, VIII ods. 8 Zéloznej zmluvy.
Pokial’ by pre podanie navrhu na vklad Zaloného préva Zaloznym veritelom bola potrebné osobitn plnéd moc,

zavizuje sa ju ZaloZca udelit’ bezodkladne po dorudeni Fadosti Zalozného veritela,

Clanok 1V.
Zavizné vyhldsenia

Vyhlasenia

ZaloZcea potvrdzuje Zaloznému veritePovi, Ze kasdé z vyhlaseni uvedenych v tomto &lanku Zalonej zmluvy je

pravdivé v defl uzavretia tejto Zaloznej zmluvy.

Veritel’ s narokom na oddelené uspokoienie
V stlade s prislu§nymi pravnymi predpismi SR, Zaloné pravo zabezped{ Zaloznému veritePovi postavenie veritela
s pravom na oddelené uspokojenie vo vzfahu k NehnutePnostiam tak, ako je taky zabezpedeny veritel’ definovany

v § 28 zdkona ¢. 7/2005 Z. z. o konkurze a re§trukturalizacii a o zmene a dopineni niektorych zakonov v platnom

znent, a to do vysky kone&ného zostatku Zabezpetenych pohladdvok s prislusenstvom.

Odporovatelnost’
ZaloZné prdvo k Nehnutel'nostiam nie je takej povahy, aby bolo (alebo mohlo byt) vyhlasené za netdinné (v plnom
rozsahu alebo len ¢iastodne) v konani o odporovatePnosti pravneho tkonu v pripade vyhlasenia konkurzu na

majetok ZaloZcu (resp. jeho reStrukturalizacic), vyrovnania vo&i ZaloZcovi alebo inak.
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Vyli&enie domnienky nakladapia v begnom obchodnom styku

Ziadne nakladanie Zalozeu s NehnutePnostami nie e a ani nebude mozné povaZovat' za jej prevod v beZnom

obchadnom styku v rame; vykonu predmety podnikania Zalozeu vo vyzname podla § 151h ods. 3 Obdianskeho

zakonnika.

Prdvo na vykon Zéloiggllgma’_vg

Za predpokladu uvedeného v bode 2. vySSie tohto &lanky ZaloZnej zmluvy, Zaloné pravo predstavuje

bezpodmienedné, neodvolatelné a absolfitne pravo ZaloZného veritela:

(a) vykonat’ Zalozné pravo predajom Nehnutelnosti alebo ktorejkolvek ich &asti v stlade s podmienkami tejto
Zaloznej zmluvy; a

(b) dostat vietky prijmy 2 predaja NehnutePnosti alebo ktorejkoPvek ich Casti, ktoré sa pouZiji v stlade s touto
ZéloZnou zmluvou na splatenie Zabezpedenych pohladéavok.

Privétny vykon Zalozného prava

V pripade, ak sa Zalosng pravo bude vykondvat v stilade s &lankom 7 (Vykon Zaloiného préva) nizdie, takéto

ZéloZné pravo Jje a bude vykonatelné bez toho, aby bolo potrebné Ziadat’ o akykolvek rozsudok, predbezné

opatrenie, schvélenie, sihlas alebo povolenje akéhokolvek stidneho, vykonného alebo iného organu Slovenskej

republiky alebo orginu iného $tétu, alebo o schvélenie, sthlas alebo povolenie ZaloZcu alebo Jjeho orgénu alebo

akejkol'vek inej osoby, k vykonu Zalosného prava. Zilozca vyslovne a neodvolatene vyhlasuje, Ze k vykonu

z&loZného prava v stlade s ¢lankom 7 nie je potrebny ani Ziadny siihlas,

Nehnutel'nost;

ZaloZca dalej vyhlasuje Zaloznémy veritel'ovi, Ze:

(8) Nehnutelnosti s volne prevoditelné a ni¢, & je uvedenéd v tejto ZaloZnej zmluve, neodporuje Ziadnej
podmienke akéhokolvek dokumentu, ktorého je ZaloZca stranou, a ktory sa tyka NehnutePnosti;

(b) Zalozca je jedinym a vyluénym vlastnikom Nehnutelnosti o velkosti podielu 1/1 k celku. Nehnutelnosti
nezatazuji Ziadne Zabezpedenia, nie su predmetom Zabezpedenia ani ¥iadneho prva tretich oséb (vratane
prava na zaklade zmluvy o budice;j zmluve, predkupného prava alebo akéhokol'vek mého prava, ktoré by
obmedzovalo volné uzivanie, prevod Nehnutelnosti a naklédanie S Nehnutel’nost’ami), okrem tiarch, resp.
prav a/alebo povinnosti uvedenych v Clanku 11, v dasti ,,Tarchy“, ktoré berie ZaloZny veritel na vedomie;

(c) Zalozca poskytol ZaloZnému veritel'ovi vetky informécie tykajice sa NehnutePnosti, ktoré priemerny zélozny
veritel’ potrebuje alebo by mohol potrebovat v beZnom pravnom styku v suvislosti so zriad’'ovanim Zalodného
préva k Nehnutelnostiam a ohodnocovanim hodnoty a kvality Zalozného prdva a Zalohu;

(d) Vo vztahu k Nehnutelnostiam nedoglo k Ziadne;j podstatnej zmene;

(¢} Neprebieha ani nehrozi Ziaden spor alebo konanie (vritane sudneho, rozhodcovského, exekuéného,
spravneho, konkurzného alebo re§trukturalizaéného), ktoré by sa tykalo NehnutePnosti, a kioré mé za
nasledok, alebo by mohlo mat’ za nésledok, podstamn nepriaznivii zmenu Nehnutelnosti;

() Zalozca vyhlasuje, Ze na nakladanie s majetkom obce, ktory predstavuje Z3loh v zmysle tejto Zmluvy, m4
udelené vietky a akékolvek sthlasy, vyhlsenia a toto jeho pravo nie Jje nidim obmedzeng, nezaniklo a trva,

Zélozca vyhlasuje, se v pripade, ak sa v priebehu platnosti a ucinnosti Uverovej zmluvy a tejto Zalozne] zmluvy

objavi akakol'vek pravna a/alebo fakticka vada Zéilohu, resp. dbjde k zniZeniy hodnoty Zabezpedenia, poskytne

Zalozca Zaloznému veritelovi akiikolvek a vietku st¢innost’ na »dozabezpedenie: Zabezpegovanych pohladavok

najmé, ale nie vyluéne, zriadenim dalSicho zdlozného préva, resp. obdobného prava k inému majetku Zilozeu, a to

najneskor do desiatich (10) dni plynticich odo diia doruéenia vyzvy Zaloiného veritela ZloZcovi s obsahom podla
tohto bodu ZalozZnej zmluvy. Pre icely vyhidenia vietkych pochybnosti, nedorudenie vyzvy Zaloiného veritels

ZidloZcovi s obsahom podfa tejto Zaloznej zmluvy nema za nasledok zanik povinnosti Zalozcu »dozabezpegif

Zabezpedovany pohPadévku spésobom podla tejio ZaloZnej zmluvy.
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10.

Zopakovanie vyhldseni
(a) Kazdé z vyhldseni uvedenych v tomto Elanku 4 (Zavizné vyhldsenia) Zaloznej zmhuvy sa bude povaZovat za

zopakované ZaloZcom v kazdy defi platnosti ZaloZnej zmluvy.

(b) Ma sazato, Ze kaZdym zopakovanim ;lyhlésenia podla pismena (a) tohto bodu tohto &ldnku ZaloZnej zmluvy,
Zalozea potvrdzuje ZaloZnému veritelovi, Ze vyhlasenie je pravdivé, priom vyhldsenie sa vztahuje na
okolnosti existujuce v &ase jeho zopakovania.

Vyhléasenia ZaloZcu podla tohto &ldnku ZaloZnej zmluvy, ako aj podla d’alSich ustanoveni tejto Zaloznej zmjuvy,

sa netykaji skutonosti, ktoré vyplyvaju z verejnych zipisov o Nehnutelnostiach uvedenych v katastri

nehnutelnost! pred uzavretim tejto Zaloznej zmluvy.

Clénok V.
PouZitie a nakladanie s Nehnutel’nosami

Zalozca berie na vedomie, Ze tver poskymuty na zaklade Uverovej zmluvy bol poskytmuty z prostriedkov
Statneho rozpodtu SR a Zmluvné strany majt povinnost’ dodriavat ustanovenia zdkona & 523/2004 Z. z. o
rozpoctovych pravidldch verejnej spravy a o zmene a dopineni niektorych zdkonov v zneni neskoriich predpisov,
zdkona & 374/2014 Z. z. o pohladavkach 3tatu a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov. '

ZaloZca sa zavizuje, Ze bez ziskania predchadzajiceho pisomného sihlasu Zalozného veritela (i) Nehnutelnost,
ani ich Cast’, nescudzi, (i1) na NehnutePnostiach, ani na ich &asti, nezriadi a nedovoll zriadit’ d’algie Zabezpelenie,
(iii) nezat'aZi a nedovoli ich (ani ich &ast) zataZit' Ziadnym pravom tretej osoby, (iv) inak nezata’{ Nehnutelnosti
alebo ich €ast, (v) nezriadi predkupné pravo v prospech inej osoby na NehnutePnostiach alebo ich &asti, (vi)
neprenajme Nehnutelnosti ani ich Cast’ Ziadnej inej tretej osobe, (vii) ani nijako inak neobmedzi svoje pravo drat,
nakladat’ alebo uZivat’ Nehnutelnosti.

Vznik Zélozného prava v prospech Zalozného veritela v zmysle § 151ma ods. 3 Ob&ianskeho zakonnika preukaze
ZaloZea Zaloznému veritelovi doruéenim vypisov z listu vlastnictva s pavolenym vkladom Zalozného préva v
prospech ZdloZného veritela, nie star§ieho ako 30 dni iba v pripade, ak Zaloiny veritel nemdZe ziskat z
technickych dévodov vypis z informa&ného systému katastra nehnutelnost do 5 pracovnych dni od zaslania
poZiadavky na ziskanie tohto vypisu v zmysle § 1 ods. 6 zakona &. 177/2018 Z. z. proti byrokracii. V takom pripade
Zalozny veritel vyzve ZéaloZcu na predloZenie takého vypisu z listu vlastnictva a Z4lozca je povinny zaslat’ taky
vypis z listu vlastnictva Zaloznému veritel'ovi v lehote 14 dni od dorugenia vyzvy.

Zilozca je povinny sa o Ziloh riadne starat’ a chranit ho pred zniSenim. Pripadné poskodenie alebo iné
znehodnotenie Zalohu sa ZéloZca zavizuje bez zbyto€ného odkladu odstranit na vlastné naklady.

Pri nakladani so Zalohom sa Z&loZca zavizuje zdiZat' sa vietkého, ¢im by sa Zaloh mohol zhor§it na ujmu
Zéalozného veritela, najmi Co by mohlo staZif, & znemonit celkom alebo sdasti vykonanie opravneni
ZaloZného veritela na uspokojenie zo Zalohu podla tejto ZaloZnej zmluvy.

ZaloZea moZe pouzival’ Nehnutelnosti obvyklym spdsobom (za podmienok stanovenych v Zéloznej zmluvé),
pricom sa zdrzi akéhokolvek konania, ktoré by mohlo zniZit hodnotu Nehnutelnosti, s vynimkou beZného
opotrebovania.

ZAaloZca sa zavizuje, Ze ak Zaloh alebo jeho &ast strati na cene, vratane pripadov, ak sa zni&i, po¥kodi sa, zanikne
alebo bude vyvlastneny, okamzite ozndmi tiito skuto&nost’ ZaloZnému veritelovi a zavizuje sa bez zbytotného
odkladu poskytnit’ Zaloznému veritelovi ndhradné zabezpegenie Zabezpedenej pohfadivky v rozsahu a kvalite, v
akej zabezpelenie ZabezpeCenej pohladavky kleslo, zniZilo sa alebo zaniklo v ddsledku niektorej zo skutodnosti
uvedenych v prvej vete tohto bodu tohto &lanku ZaloZnej zmluvy.

ZéloZca sa zavizuje, Ze polas platnosti a 0&innosti tejto Zilo¥nej zmluvy nezmeni bez predchddzajiiceho

pisomného stthlasu Zalozného veritela, ndel veci, ktoré tvoria Ziloh, na ktory st uréené, osobitne aj podla
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uzemného rozhodnutia, stavebného povolenia alebo iného rozhodnutia alebo iného opatrenta uvedeného
pri uréeni Zlohu v teflo ZéaloZnej zmluve, ak také Je a budd ich pourivat na tento téel obvyklym

spbsobom.

Clénok VI,
Znalecky posudok

Hodnota Zalohu podFa znaleckého posudku €. 63/2022 vyhotovenom znalcom Ing. Daniel Benéo dita 28. 12. 2022

je vo vyske 507 000,00 €.

Clénok VII.

Vykon ZaloZného priva

Zalozca sihlasi a potvrdzuje, Ze:

(a) ZaloZné pravo sa stane vykonatePnym; a

(b) Zalozny veritel moze zakaf vykondval Zalozné pravo k Nehnutelnostiam; ak Z4lozca nesplni Zabezpedent
pohladavku alebo jej Cast riadne a veas, Lj. dostane sa do omeskania s thradou Zabezpecenej pohPadavky
alebo jej Easti.

ZaloZny veritel ma pravo na Ghradu Géelne vynaloZenych nakladov spojenych s vykonom ZiloZného prava.

Po tom, ako sa ZloZné pravo stane vykonatelnym a po tom, ako bude dorucené Oznamenie o vykone, méze

ZaloZny veritel’ podla svojho viastného uvdZenia, av§ak v stlade s:

(@) podmienkami tejto Zaloinej zmluvy; a

(b)  tymi ustanoveniami § 151a a nasl. Obcianskeho zakonnika, ktoré st kogentné, predat’ NehnutePnosti alebo
ich &ast’ ktorejkol'vek osobe. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze Nehnutelnosti alebo ich Cast’ budu pri
vykone Zalozného prava ZaloZnym veritelom prioritne predivané na drazbe a ay v pripade, ak sa
Nehnutelnosti alebo ich &ast nepodari predat’ formou drasby (pri¢om je postadujice konanie len jednej
neuspednej drazby), je ZalozZny veritel’ opravneny podrla vlastného uvaZenia zmenit spdsob V&konu ZaloZného
préva a predat’ NehnutePnosti alebo ich &ast aj inym spdsobom, t.j. najmi v ramei priameho predaja.

ZéloZny veritel' ma pravo prevziat’ vietok vyt'aZok z predaja NehnutePnosti alebo ich dasti a pouZit’ ho na sumy

splatné vo vztahu k Zabezpetenym pohPaddvkam, a to podla poradia (av§ak bez toho, aby boli dotknuté préava

Zalozného veritel'a ziskat’ akykolvek nedoplatok od Zalogcu inym spésobom) uspokojovania v zmysle nasledujiice;]

vety. Zalozny veritel’ pouZije vietky pefiazné prostriedky ziskané vytazkom z predaja Zalohu na uhradenie

splatnych Zabezpedenych pohladavok. Ak bude sidasne splatnych viac Zabezpegenych pohl'adavok, je na volnom

uvaZeni Zalozného veritel'a uréenie poradia pre uspokojenie tychto pohladavok z vytazku; Zalozca tymto vyslovne

suhlasi s uvedenym postupom.

Zalozca vyslovne sthlasi a podriad’uje sa spdsobu vykonu Zalozného prava na zéklade tejto ZaloZnej zmluvy a

prisluSnych pravnych predpisov ako dohodnutému a primeranému spdsobu vykonu ZaloZného prava, ktory je plne

v stilade so zésadami poctivého obchodného styka.

ZaloZca sa zavizuje, ¥¢ po tom, ako sa Zalo¥né prévo stane vykonatelnym a po tom, ako sa doruéi Oznédmenie o

vykone ZaloZného préva, na zaklade vyzvy ZaloZného veritela alebo inej nim splnomocnene; osoby, spristupni bez

zbytoéného odkladu Nehnutel'nosti alebo ich Cast’ ZaloZnému veritelovi alebo nim splnomocnenej osobe, za tidelom

vykonu ZéloZného préva.

ZaloZca tymto potvrdzuje, Ze:

(@) vietky opravnenia Zalo¥ného veritel'a, tykajtice sa podmienok predaja Zalohu, sa povazuji za sticast’ zékonnej
pinej moci, ktort m4 Zilozny veritel’ ohladom predaja Nehnutelnosti podla § 151m ods. 6 Ob¢ianskeho

zakonnika;
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(b) pri predaji NehnutePnosti ma Zalozny veritel' vyhradné a neobmedzené volfne prevoditelné pravo davat
akékol'vek pokyny a uskutocéitovat’ akékolPvek kroky, ¢i uz vodi katastru nehnutePnosti, alebo akejkolvek inej
osobe v siivislosti s Nehnutelnostami, a to tak platne a ucinne, ako keby tieto pokyny ddval alebo tkony
uskutoéioval sam ZaloZca; a

(c) Zalozny veritel mdZe postipit’ svoju zékonnd plnd moc, podla svojho viastného uvaZenia, uplne alebo
¢iastolne, na akukolvek tretiu osobu.

ZaloZca vyslovne suhlasi a potvrdzuje, Ze v pripade, ak bude Zalozny veritel’ pri vykone ZaloZného prava podla

Clanku 7 (Vykon ZéloZného prava) postupovat’ podla &lanku 7 odsek 3 ZaloZnej zmluvy, v stlade s pravidlami

uvedenymi v pismene (a) a (b) tohto bodu tohto ¢lanku ZaloZnej zmluvy a v sulade s plataymi pravaymi predpismi,

bude platit’ nevyvratitelnd domnienka, Ze ZaloZny veritel’ postupoval pri predaji Nehnutelnosti alebo ich asti s

odbornou starostlivostou.

(a) Pri vykone ZaloZného prava podla &lanku VII (Vykon ZaloZného prava) ZaloZnej zmluvy bude ZaloZny
veritel’ dodrziavat’ nasledovné pravidla:

(1)  ZaloZny veritel méZe v pripade, ak sa Nehnutelnosti alebo ich &ast’ nepodari predat’ formou draZby,
predat’ Nehnutel'nosti alebo ich Casti podla svojho viastného uvédZenia akejkolvek vybratej osobe
prostrednictvom priameho predaja alebo inak;

(ii)  kdpna cena Nehnutelnosti alebo ich ¢asti méZe byt’ vyjadrend v cudzej mene; ak bude vytazok ziskany
vykonom ZaloZného prava v inej mene, ako je mena Zabezpe&enej pohfadavky, Zalozny veritel’ vykona
konverziu tychto prostriedkov do meny Zabezpedenej pohladévky, a to aZ do vysky potrebnej na
zaplatenie Zabezpecenej pohladavky;

(iif) podmienka splatnosti pre platbu kipnej ceny Nehnutelnosti méZe by’ uréend alebo dohodnuta
ZaloZznym veritel'om podla svojho viastného uvazenia,

(iv) miesto a Cas predaja urci Zalozny veritel’ podla svojho vlastného uvaZenia;

(v) Zalozny veritel’ sa bude usilovat’ o dosiahnutic predaja Nehnutelnosti alebo ich Zasti za cenu, ktord by
bolo moZné obvykle dosiahnut pri predaji tych istych alebo porovnatenych aktiv za porovnatelnych
podmienok v tom istom ¢ase a na tom istom mieste, na ktorom sa budi predavat’ Nehnutelnosti alebo
ich &asti. '

(b) Bez toho, aby sa to dotklo inych prav ZaloZného veritel'a podla tejto Zaloznej zmluvy, Zalozny veritel’ zvoli
predaj Nehnutelnosti na drazbe namiesto predaja Nehnutelnosti podl’a odseku (a) vy$sie predtym, neZ zaéne
vykonaval Zilozné pravo spdsobom podla odseku (a) vyssie, aviak k vykonu ZéloZného prava spdsobom
podla odseku (a) vySSie mdze pristipit, ak bude netspeind prva draZba bez potreby jej opakovania; ZaloZny
veritel tieZ méZe zvolit’ predaj Nehnutelnosti na drazbe aj po tom, ako zadal vykondvat’ Zalozné pravo podla
odseku (a) vysSie za podmienky, Ze o zmene spdsobu vykonu ZaloZného prava bude informovat’ ZaloZcu.

Zalozca podla § 50 Obéianskeho zékonnika potvrdzuje v prospech akejkol'vek osoby, ktora nadobudne od

ZaloZného veritel'a Nehnutelnosti, Ze:

(a) tito osoba nie je v suvislosti s nadobudnutim Nehnutelnosti povinnd zistovat’ Ziadne ustanovenia ani
podmienky tejto ZaloZnej zmluvy ohl'adom opravnenia Zalozného veritel'a predat’ Nehnutelnosti (vritanc
podmienok tykajucich sa sumy kiipnej ceny); a

(b) tato osoba je oprdvnend spolahnit sa na predpoklad, Ze ZéloZny veritel’ je pine oprévneny vykonat predaj
spdsobom, ktorym sa vykondva, a previest vlastnictvo na tito osobu za podmienok, ktoré si dohodnuté medzi
touto osobou a ZaloZnym veritelom.

ZaloZzny veritel sthlasi s tym, Ze 0¢innost’ predaja Nehnutelnosti nenastane skdr nez po polnoci stredoeurdpskeho
¢asu 30-teho dita nasledujiceho po neskorsom z nasledujtcich dni:

(a) den, kedy ZiloZca dostane Oznamenie o vykone; alebo
(b) deii, kedy bude zaCatie vykonu ZaloZného prava vyznadené v katastri nehnutelnosti; pokial’ sa Zmluvné strany

nedohodnii na kratSej lehote po tom, ako ZdloZca dostane Oznamenie o vykone.
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Vykonom Zélofného prdva v prospech Zalozného veritela nevznikaju  ZéloZnému veritePovi Yiadne
povinnosti voi tretim osobam, ku ktorym bol zaviazany ZéloZca na zaklade akychkolvek pravaych ukonov.

Clanok VIII.

Ostatné ustanovenia

ZaloZny veritel’ sa zavizuje informovat’ ZaloZcu:

(a) o v8etkych podstatnych uskutoénenych krokoch v rémei vykonu ZaloZného préva a o stave vykonu Zalozného
préva, a to raz za §estdesiat (60) pracovnych dni,

(b) po skonéeni vykonu Zélo¥ného préva o vynosoch dosiahnutych vykonom ZaloZného préva a o pouziti tychto
vynosov Zaloznym veritelom, a to patnstich (1 5) pracovnych dni od skond&enia vykonu Zalozného prava.

ZaloZea je povinny na svoje vlastné naklady:

(a) uskutoénit’ kazdy Gkon, ktory bude potrebny a vyZadovany ZaloZngm veritePom na vznik, trvanie alebo
ochranu zéujmu ZéloZného veritela podPa alebo v savislosti s touto ZaloZnej zmluvou, a to najmi (ale nielen)
v suvislosti s vykonom ZaloZného prava a Zabezpetenia podl'a tejto Zmluvy;

(b) podpisat’ akikolvek zmluvu, dokument a uskutoénit akékolvek iné Ukony potrebné na platnost” a G&innost
tejto ZaloZnej zmluvy alebo pre vykon akychkolvek prav Zalozného veritel'a podla tejto ZaloZnej zmluvy,

(¢) zabezpetit’ pristup k Nehnutelnostiam pre Zalozného veritePa a tretiu stranu uréenu ZaloZnym veritel'om na
vykonanie prehliadky jej stavu a inych posadent, kioré st délezité pre Zalozného veritel'a.

Zaloné prévo zriadené podPa tejto Zalo#nej zmluvy nie Je a nebude nijako dotknuté Ziadnym inym Zabezpecenim

ani Ziadnymi inymi préavami, ktoré Zalony veritel’ v stéasnosti ma alebo nasledne bude mat, a ktoré zabezpeduji

alebo budi zabezpe&ovat’ Zabezpetenii pohfadavku.

ZaloZcea sa zavizuje, Ze Zaloh bude po celé obdobie platnosti a G&innosti tejto ZaloZnej zmluvy poisteny v

sulade s Uverovou zmluvou, bude riadne a v&as platit poistné a poistné plnenie bude vinkulované v prospech

Zalozného veritel'a.

ZéloZca sa zavizuje riadne a v plnom rozsahu dodr¥iavat ustanovenia tejto ZaloZnej zmluvy.

V piipade vykonu ZéloZného priva odpredajom Zalohu sa ZéaloZca zavizuje poskytnit’ vietku potrebnii

sidinnost’ tak, aby boli uspokojené oprédvnené zaujmy ZéaloZného veritela.

Zalozny veritel nebude zodpovedny za #iadnu $kodu (vratane 8kody, ktord vznikne ndsledkom akychkolPvek zmien

v devizovych kurzoch), kiord méZe nastat’ nasledkom vykonu alebo zamy3l'aného vykonu, opomenutia alebo

neuplatnenia ktoréhokol'vek z jeho prav podfa tejto ZaloZnej zmluvy.

V pripade, ak ZiloZca porusi akiikolvek z povinnosti uvedenych v &L 11T ods. 2, €1. 11 ods. 5, &L IV ods. 8, €. V
ods. 2, &1. V ods. 3, &1 V ods. 4, &l. V ods. 7, &1. V ods. 8, &L VII ods. 6, ¢l. VIII ods. 2, ¢l VIII ods. 4, &l. VIII ods.
6 ZaloZnej zmluvy, je povinny zaplatit’ Zaloznému veritePovi zmluvna pokutu vo vyske 5% z Maximalnej sumy
zabezpedenej istiny, za kaZdé porulenie zvI43t, priom ndrok ZaloZného veritela na nahradu Skody v celom rozsahu

tym nie je dotknuty,

Vietky zmeny tykajuce sa ZaloZcu a Nehnutelnosti (predovietkym zmena Udajov o ZiloZcovi uvedené v zéhlavi
Zmluvy, zruenie afalebo zénik DiZnika s pravaym nastupcom alebo bez, ozdravny reZim, nitend sprava, zmeny
stvisiace s NehnutePnostami, poistnou zmluvou), Jje ZéloZea povinny vopred pisomne ozndmit ZaloZnému

veritelovi.

Clanok IX.

Zanik ZaloZného prava

ZaloZné privo zanikne len za predpokladu, e nastane jedna alebo viaceré z nasledovnych skutoénosti:

(i) skoncila Doba zabezpe&enia;
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(i) v celom rozsahu zanikla Zabezpedena pohladavka, vrdtane prisluenstva a vietkych jej stidasti;

(iif) ZaloZny veritel’ vystavi pisomné potvrdenie s tradne osved¢enym podpisom o vzdani sa Zalo¥ného prava vo
vztahu k NehnutePnostiam;

(iv) Nehnutel'nosti prestant existovat),

(v) zinych dévodov uvedenych v platnom pravnom predpise Slovenskej republiky.

ZaloZny veritel' je povinny poskytnat’ ZéloZcovi pisomny dokument, ktory bude potvidzovat zanik ZaloZného

prava k Nehnutelnostiam alebo nicktorej ich Casti, a to bezodkladne po pisomnej Ziadosti ZaloZcu, aviak nie skor,

ako ddjde k niektorej zo skutoénosti uvedenych v bode 1 tohto &lanku Zalo¥nej zmluvy. Zalozny verite! je povinny

poskytnit’ ZaloZcovi véas d’alfiu sacinnost’ potrebnt pre zabezpedenie ¢o najskor§icho vymazu ZaloZného prava z

katastra nehnutelnosti. ZaloZca je povinny podat’ Ziadost o vymaz ZaloZného priva z katastra nehnutelnosti

bezodkladne po prijati potvrdenia o zéaniku ZaloZného prava.

V stlade s § 151md ods. 2 a 3 Obéianskeho zdkonnika, po zaniku ZaloZného prava sa vykona vymaz Zélozného

préva z katasira nehnutenosti, a to ku ditu zaniku ZéloZného prava. ZaloZny veritel je povinny podal’ pisomnu

Ziadost’ o vymaz ZaloZného prava z katastra nehnutelnosti bez zbytodného odkladu po zéniku Zalo¥ného prava.

Ziadost' o vymaz Zalozného prévzi z katastra nchnutelnosti je opravieny podat aj ZaloZca, pri¢om predmetnt

Ziadost’ je povinny dolozit’ pisomnym potvrdenfm o zaniku ZéaloZného préva vystavenym ZaloZnym veritel'om

podla bodu (2) tohto ¢lanku ZéloZnej zmluvy.

ZaloZca stihlasi s tym, Ze v pripade akychkol'vek pochybnosti o Sase zdniku akejkolvek Zabezpedenej pohladavky,

bude pisomné potvrdenie vystavené Zaloznym veritelom nezvratnym a konenym dékazom o ase zéniku a

spinenia akéhokol'vek takejto Zabezpedenej pohladévky.

Clanok X.

Zaverelné ustanovenia

Prava a povinnosti z tejto ZaloZnej zmluvy prechddzaji na pravneho nastupcu ZaloZcu.

Pre Gcely vylienia victkych pochybnosti dojednaniami podla tejto ZaloZnej zmluvy sa nemenia platobné
podmienky a podmienky splatnosti na zdklade Uverovej zmluvy.

Této ZaloZnd zmluva sa riadi platnymi a i¢innymi vieobecné zaviznymi pravinymi predpismi Slovenskej republiky,
najmi, ale nie vyluéne, Obéianskym zékonnikom a zdkonom €. 513/1991 Zb. Obchodny zékonnik v platnom znen.
Bez toho, aby tym bolo dotknuté ktorékol'vek ustanovenie tejto ZaloZnej zmluvy, Zmluvné §trany sa dohodli, Ze
pouZitie akéhokol'vek ustanovenia ktoréhokol'vek préavneho predpisu Slovenskej republiky, ktoré nie je kogentné,
je vyslovne vyli¢ené v rozsahu, v ktorom by jeho pouZitic mohlo menit’ (iastodne alebo tiplne) vyznam alebo tidel

ktoréhokol'vek ustanovenia tejto Zaloznej zmluvy.

Pre odstranenie pochybnosti plati, e vietky ostatné prava ZaloZného veritela podfa ktoréhokol'vek préavneho

predpisu alebo Uverovej zmluvy ostavaji zachované.

Této Z4loZné zmluva nadobuda platnost’ ditom podpisu oboma Zmluvnymi stranami, ktory je uvedeny v zévere
tejto ZaloZnej zmluvy a Gi&innost’ diiom nasledujicim pod dni jej zverejnenia v zmysle ust. § 5a zakona & 211/2000
Z. z. o slobodnom pristupe k informécidm a o zmene a doplnent niektorych zdkonov (zdkon o slobode informécii)
v zneni neskoiSich predpisov. Zmluvné strany bertt na vedomie, Ze ZaloZné pravo vznikd a vecnopravne u&inky
tejto Zmluvy nastavaji aZ pravoplatnostou rozhodnutia prisluiného okresného iradu (katastrélny odbor) o povoleni
vkladu ZaloZného prava k Nehnutel'nostiam v prospech ZaloZného veritela.

Tato Zaloznh zmluvu mozno menit, dopliiat’ alebo zruit' vyluéne pisomnou dohodou Zmluvnych stran. Této
Zalozna zmluva sa uzatvara pisomne, vyhotovuje sa v Styroch (4) rovnopisoch, jeden rovnopis pre kazdit Zmluvni
stranu a dva rovnopisy pre kataster nehnutelnosti. Navrh na vklad ZaloZného prava do katastra nehnutelnosti poda

ZaloZca, resp. ZaloZny veritel’ za podmienok podl'a tejto ZaloZnej zmluvy.
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Ak je alebo sa stane niekloré ustanovenie tejto Zaloznej zmluvy neplamé, netéinné alebo nevykonatené, nebude
tym dotknutd platnost’, G&innost alebo vykonatelnost’ ostatych ustanoveni tejto ZaloZnej zmluvy. Zmluvné strany
sa v takom pripade zavizuji bez zbytoného odkladu nahradit’ dohodou ustanovenic neplatné, netcinné alebo
nevykonatelné novym ustanovenim planym, Géinnym a vykonatenym, ktoré bude najviac zodpovedat’
hospodarskemu téelu pdvodného ustanovenia neplatného, ned&inného alebo nevykonateI'ného. Do toho &asu plati
zodpovedajuca pravna tprava Ob&ianskeho zakonnika a ostatnych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

Této Zalozna zmluva predstavuje jediny a plny dohovor Zmluvnyeh stran ohladne j¢j predmetu, pricom ako taka,
nahradza vetky predchédzajice Gstne a/alebo pisomné dohovory Zmluvnych strdn ohladne vietkych otazok
dotykajicich sa predmetu Zaloznej zmluvy.

Vietku koreSpondenciu (okrem beznych oznameni podla vlastnej uvahy Zaloného veritela), ktord je adresovani
ZaloZeovi, ZaloZny veritel zasiela postou, a to doporu&enou zdsielkou na adresu sidla Zalozeu uvedent v zdhlavi
Zaloznej zmluvy. Ak ZéloZea nepreverme zasiclku 2 akéhokol'vek dévodu, uloZi ju dorudovatel na poste a adresita
o tom vhodnym spdsobom upovedomi. Ak si ZdloZca zdsielku v odbemnej lchote od wloZenia nevyzdvihne, povazuje
sa posledny defi odbernej lehoty za deit doruéenia, aj ked sa ZdloZca o uloZeni nedozvedel.

V pripade, ak kore$pondencia nemusi byl dorudovana Zalozcovi v listinnej podobe, ZaloZny veritel ju bude
dorucovat’ do elektronickej schranky (c-schrinky) Zalozeu cez Ustredny portal verejne] spravy www.slovensko.sk
<http://www.slovensko.sk> oby&ajnym dorudenim prostrednictvom formuliru ,,Vicobeeni agenda - rozhodnutie®.
Zasiclka (e-spréva) sa povazuje za dorudenit ZaloZcovi v deil bezprostredne nasledujiel po wloZeni e-spravy v jeho
e-schranke.

Zmhavné strany vyhlasuju, Ze si text tejto ZaloZnej zmluvy pozore pregitali, Jeho obsahu porozumeli; a Ze tento

vyjadruje ich slobodnt a vaZnu volu, bex akychkoPvek omylov, ¢o potvrdzuit viasthoruénymi podpismi, ktoré
] d y ) s | 3 y I s

pripéjaju.

V Bratislave dia ey LURIECACH

Zalokea:

ZAloiny veritel:




