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Zalozna zmluva ¢. 400/76/2021

uzavretd podla ustanoveni § 151a a nasl. zakona ¢&. 40/1964 Zb. Ob¢&iansky zakonnik
v zneni neskorsich predpisov
(d'alej ako ,,ZaloZzna zmluva*)

1. ZaloZny veritel:

nazov: Statny fond rozvoja byvania

sidlo: Lamadska cesta ¢. 8§, 833 04 Bratislava 37
ICO: §tatutdrny 31 749 542

organ: Ing. Tomas Lamprecht, generalny riaditel
zastipeny: Ing. Zdenka Dobreova, na zaklade poverenia

(dalej ako ,,ZaloZny veritel™)

a
2. ZaloZca
nazov: Obec Sokolce
v zastipeni: Ing. FrantiSek Mayer, starosta obce
so sidlom: Hiavna 63, 946 17 Sokolce
1CO: 00 306 665

(d’alej ako "ZaloZea" alebo ,,DlZnik*)
(Zalozny veritel’ a ZaloZca d’alej spolu aj ako ,,Zmluvné strany®)

Preambula

VzhFadom na to, Ze:

. ZaloZny veritel ako veritel' a ZaloZca ako dlZnik, spolu uzavreli pisommi Zmluvu o Gvere & 400/76/2021 (dalej len
,Uverova zmluva“), na zaklade ktorcj ZaloZny veritel’ ako veritel’ poskytol Z4loZcovi tver v celkovej vyske istiny
317 720,00 EUR a ZdloZca ako dlZznik sa zaviazal predmetny uver spolu s prislufenstvom Ipecifikovanym v
Uverovej zmluve za podmienok v nich dojednanych Zaloznému veritePovi vratit, a zéroven

. Zmluvné strany maji zdujem akékol'vek a vietky pohladavky Zilozného veritela vo&i ZaloZcovi, ktoré vznikli,
resp. kedykol'vek v budticnosti vzniknt z predmetnej Uverovej zmluvy alebo v stivislosti s touto Zalo#nou zmluvou,
zabezpelit' zaloZnym pravom podla tejto ZéloZnej zmluvy, a zaroveti

. ZéloZca suhlasi so zriadenim zéloZného prdva podla tejto ZaloZznej zmluvy a Zmluvné strany sa dohodli na

nasledovnom zneni ZaloZnej zmluvy.
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Clanok 1.
Definicie a vyklad

Definicie: Pojmy uvedené v tejto ZaloZnej zmluve velkym zaGiatodnym pismenom majy pre dcely tejto Zaloznej zmluvy,

vratane vietkych jef priloh okial nie je uvedené inak nasledujici vyznam:
Jey P 1 >

-

Doba zabezpedenia znamens obdobie, ktoré zatina plyntt’ v den uzatvorenia tejto Zaloznej zmluvy akonci v de,
kedy budn vietky Zabezpedené pohladavky bezpodmieneéne a neodvolatelne splatené v plngj vyske, resp., kedy
zanikne ZaloZné prévo 7 iného ddvodu uvedeného v zakone.

Maximalna suma zabezpedenej istiny znameng najvys$§iu hodnotu istiny, do ktorej sa Zabezpedena pohlhdivka

zabezpeduje, a to sumu vo vySke 413 036,00 FUR.

NehnutePnosti (oznadované aj ako Zaloh) znamenaji nehnutePnosti, ktoré sa nachddzaji vo vylugnom viastnictve
ZéloZcu, a ktoré st uvedené a Specifikované v &lanku 1. tejto ZaloZnej zmluvy.

Ob¢iansky zakonnik znamens zdkon &. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

Ozndmenie o vykone znamens pisomné oznamenie o zadati vykonu Zalosného prava adresované Zaloznym
veritelom ZaloZcovi a prislu$nému okresnému tradu (katastralnemu odboru), v ktorom Zalozny veritel oznamuje:
(a) zacatie vykonu ZaloZného préva; a (b) spésob vykonu Z&loZného prava,

Uverovs zmluva znamené pisomnt zmluvu o poskytnuti podpory vo forme Uveru vo vyske 317 720,00 EUR, ¢&islo
zmluvy: 400/76/2021, uzavretq medzi Zaloznym veritePom ako veritelom a ZaloZcom ako dlZnikom, a to aj v

zneni vietkych jej priloh a pripadnych budicich dodatkov.

Zabezpelené pohladavky znamenajl akékol'vek a vietky existujiice a/alebo budice a/alebo podmienené pefiazné

pohladavky Zalosného verjtel'a voli ZéloZeovi spolu s prisludenstvom a vietkymi sidastami, s hodnotoy

zabezpelovanej istiny v maximalnej vygke 413 036,00 EUR, kioré existuji a/alebo vznikni:

(2) na zéklade Uverovej zmluvy, tejto Zaloznej zmluvy alebo v suvislosti s nimi,

(b) na zaklade plnenia zdviizkoy » Uverovej zmluvy a/alebo tejto Zéloznej zmluvy,

(¢) v désledku poruenia ustanoveni Uverovej zmluvy a/alebo tejto ZaloZnej zmluvy,

(d) v désledku odstlipenia od Uverovej zmluvy, tejto Zdlosnej zmluvy alebo ich vypovede,

() v désledku zaniku zavizkoy vyplyvajicich z Uverovej zmluvy a/alebo tejto ZaloZnej zmluvy inym spésobom
ako splnenim, odstiipenim alebo vypovedanim,

() na zaklade bezddvodného obohatenia Zalozcu, ktoré vzniklo pri plneni zo strany Zalozného veritel'a bez
prévneho dévodu, z neplatného pravneho tikonu alebo préavneho dévodu ktory odpadol, ‘

(8) z titulu néroku na nahradu Skody vzniknutej v stvislosti s neplatnou Uverovou zmluvou a/alebo touto Zaloznoy
zmluvou,

(h) pri alebo v stvislosti s vykonom Zalozného prava zriadeného touto Zalonou zmluvou,

(1) na zéklade alebo v stvislosti s akoukol'vek budiicou zmenou alebo nahradenim Uverovej zmluvy a/alebo tejto
ZaloZnej zmluvy alebo pravnych vzfahov nimi zaloZenych, a

() na zéklade postidenia prévneho tikonu, v désledku ktorého do8lo k vzniku, zmene alebo zéniku ktorejkolvek z
vysSic uvedenych pohladavok, ako odporovatelného pravneho tikony voti Zaloznému veritelovi, ako aj
akékolvek iné pefiazné pohladavky spolu s prisluSenstvom, ktoré Zalozny veritel’ nadobudne voci ZéloZcovi v
budiicnosti z akéhokolvek iného titulu odligného od Uverovej zmluvy.

Pre uéely vyludenia pochybnost st Zabezpedenymi pohladavkami niclen pohladavky, vo vztahu ku ktorym je

ZaloZny veritel samostatnym veritePom, ale aj spoloéné a nerozdielne pohladavky.

Zabezpedena pohPadavka znamena ktorakolvek zo Zabezpetenych pohladavok.
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. Zabezpeenie znamena Zaloiné pravo, predkupné pravo, vecné prava, zabezpeCovaci prevod prava,
zabezpetovacie postipenie pohladévky, zadriné pravo, prevod alebo postipenie so spitnym prevodom alebo
postipenim (repo), akékolvek iné dispozitné prévo alebo pravo na prednostné uspokojenie v konkurznom alebo
exekuénom konani, ako aj akikol'vek infi zmluva alebo dojednanie podla akéhokol'vek prava, ktoré mé podobny
ucel alebo udinok.

. Zalo7né prave znamend zdlozné prévo v prospech Zalozného veritela podPa ustanoveni § 151a a nasl. Ob&ianskeho
zékonnika zriadené touto ZéloZnou zmluvou.

. ZiloZna zmluva je tato zmluva, vratane vietkych jej priloh v zneni Jjej aj budicich dodatkov.

Vyklad:

a)  Pojmy s velkym za&iatodnym pismenom, ktoré su definované v Uverovej zmluve a nie s vyslovne definované v
tejto ZaloZnej zmluve inak, maji v tejto Zaloznej zmluve ten isty vyznam.

b)  Pojem Uverova zmluva a/alebo této Zlo#na zmluva zahfiia akékolvek ich buduce dodatky a doplnky.

c) Ak bude ZdloZnému veritePovi uhradend Ghrada na zaklade tejto Zajoznej zmluvy, resp. Uverovej zmluvy,
napadnutd v konani o odporovani pravnych tkonov v pripade konkurzu na majetok osoby (resp. jeho
re§trukturalizcie), ktord ju uhradila alebo opravnenost’ vyplatenia tejto sumy bude spochybnena v akejkolvek ingj
stvislosti, tak potom sa tato suma pre Gi¥ely tejlo Zaloznej zmluvy nebude povazovat’ za neodvolatelne splaten.

d)  Pre d&ely definovania Zabezpedenej pohladavky sa za Zabezpetené pohladavky povaZuji aj iné peiazné
pohladavky ZaloZného veritePa vodi ZaloZcovi, ktoré je Zalozca povinny podla ostatnych ustanoven tejto ZaloZnej
zmluvy zaplatit. Pre {iely definovania Zabezpedenej pohladavky sa za Zabezpeent pohFadavku povazuje aj
pohl'adéavka, ktorej zodpoveda povinnost’ ZaloZcu uhradit Zalonému veritelovi vietky ndklady, ktoré vznikli
Zaloznému veritePovi na zaklade Uverovej zimluvy a/alebo tejto ZaloZnej zmluvy, alebo v stvislosti s nimi.

¢)  Nadpisy Casti, ¢lankov a priloh budi shaZit vylugne pre ulah&enie orienticie a pri vyklade ZaloZnej zmluvy sa
nepouZijit. Rovnako nebudi vyklad Zalotnej zmluvy nijako ovplyviioval’ zvyraznenia textu v jednotlivych
¢lankoch ZaloZznej zmluvy.

) Vyrazy definované v jednotnom ¢&isle alebo v zékladnom gramatickom tvare budi mart’ v tejto ZaloZnej zmluve
rovnaky vyznam, ked” budd pouZité v mnoZnom é&isle a inom v gramatickom tvare a naopak.

g) Kaidy odkaz na ,&lanok* alebo ,prilohu® bude znamenat odkaz na pristusny &lanok alebo prilohu tejto Zaloinej

zmluvy.

Clénok II.
NehnutePnosti

Zélozea je vlastnikom nehnutelnosti zapisanych v katastri nehnutelnosti na liste vlastnictva &. 582, katastralne tizemie
Sokolce-Lak, obec Sokelce, okres Komarno, a to:

Spoluvlastnicke podiely:
- ZaloZca je vyluénym vlastnikom v podieli 1/1 k celku

Stavby:
- Bytovy dom, popis stavby: Ndjomny bytovy dom 8b.j., &islo supisné 821 postaveny na parc. reg. CKN &. 263/3

Pozemky:
-parc. reg. CKN €. 263/3, Zastavana plocha a nadvorie o vymere 208 m2

-parc. reg. CKN €. 263/4, Zastavana plocha a nadvorie o vymere 257 m2
-parc. reg. CKN €. 269, Zastavana plocha a nadvorie o vymere 1581 m2

&ast’ C: Tarchy
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6.

Zaloné pravo V-2812/2023 z 28.08.2023 v prospech Ministerstva dopravy Slovenskej republiky so sidlom
Némestie slobody 6, 810 05 Bratislava 15, 1ICO:30 416 094, na zabezpetenie pohladavky s pristusenstvom, na
pozemok registra C KN parcela .263/3 a na stavbu - bytovy dom & bj. so sap.¢.821 na pozemku registra
CKN parcela €.263/3, &islo zmluvy:0029-PRB/2021/Z.

Clanok 111

Zriadenie a vznik zaloZného prava

74loca bezpodmienetne a neodvolatelne zriaduje podla ustanoveni § 151a a nasl. Obdianskeho zakonnika
z4loné pravo k Nehnutelnostiam vo svojom vlastnictve uvedené v &lanku 11 ZaloZnej zmluvy v prospech
Zalozného veritePa, ktory toto pravo prijima, a to na zabezpefenie riadneho a véasného zaplatenia

Zabezpegenych pohl'adavok ZaloZného veritela vo&i ZaloZcovi, resp. jeho pravnemu néstupcovi.

Zalozné pravo k NehnutePnostiam sa bude zapisovat’ tak, Ze ZiloZca je povinny na svoje vlastne naklady,
bezodkladne po uzatvoreni tejto ZaloZnej zmluvy, najneskdr viak do troch (3) pracovnych dni, podat’ navrh na
vklad ZaloZného prava k NehnutePnostiam do katastra nehnutePnosti a zabezpelit' jeho zdpis v katastri
nehnutelnosti.

Zalofné privo k Nehnutelnostiam vznikd Zaloznému veritelovi zdpisom v katastri  nehnutelnosti na
Okresnom urade Komaro o povoleni vkladu zaloZného préava.

Zalozca vyhlasuje a Zalo#ny veritel’ berie na vedomie, e k NehnutePnostiam neexistujii Ziadne zaloZné prava,
okrem tiarch, resp. prav a povinnosti uvedenych v ¢l II. v Casti ,Tarchy*, ktoré berie Zalony veritel na
vedomie.

Pre Glely zdpisu ZaloZného prava sa Zmluvné strany dohodli, Ze ohPadom zdpisu ZaloZného prava k
Nehnutelnostiam v katastri nchnutelnosti musi ZéaloZca zabezpegit, aby cast’ "C" - Tarchy prisluiného
listu/listov vlastnictva, na ktorom/ktorych st zapisané Nehnutelnosti, uvadzala ZéaloZného veritela ako
opravnent osobu zo ZaloZzného prava k NehnutePnostiam.

7Zalozny veritel’ je opravneny podat’ navrh na vklad Zalozného préva v pripade, ak ndvrh na vklad ZaloZzného
préavo nepoda Zalo¥ca v stilade s &l. 11l ods. 2 ZaloZnej zmluvy (vetky naklady s tym spojené je ZaloZca povinny
Zalornému veritePovi bezodkladne nahradit)); tym nie je dotkguté ustanovenie Cl. VIII ods. 8 Ziloznej zmluvy.
Pokial’ by pre podanie navrhu na vklad Zalozného prava ZaloZnym veritelom bola potrebna osobitna plna moc,

zavizuje sa ju Zalozca udelit’ bezodkladne po dorueni Ziadosti Zalozného veritela.

Clanok 1V.
Zavizné vyhldsenia

Vyhldsenia
Zalozca potvrdzuje Zaloznému veritePovi, Ze kazdé z vyhléseni uvedenych v tomto ¢lanku ZaloZnej zmluvy je

pravdivé v defi uzavretia tejto Zaloznej zmluvy.

Veritel s ndrokom na oddelené uspokojenie
V salade s prislugnymi pravnymi predpismi SR, ZaloZné pravo zabezpeci ZéloZnému veritelovi postavenie

veritel'a s prévom na oddelené uspokojenie vo vztahu k Nehnutelnostiam tak, ako je taky zabezpeceny veritel
definovany v § 28 zékona & 7/2005 Z. z. o konkurze a reftrukturalizdcii a 0 zmene a doplneni niektorych
zékonov v platnom zneni, a to do vyiky kone&ného zostatku Zabezpeenych pohPadavok s prisluSenstvom.
Odporovatel'nost’

Zalozné préavo k NehnutePnostiam nie je takej povahy, aby bolo (alebo mohlo byt’) vyhlasené za neaéinné (v
plnom rozsahu alebe len ¢iastoéne) v konani o odporovatelnosti pravneho tikonu v pripade vyhlasenia konkurzu

na majetok ZaloZeu (resp. jeho restrukturalizacie), vyrovnania vodi ZaloZeovi alebo inak.
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Vylidenie domnienky nakladania v besnom obchodnom styku

Ziadne nakladanic ZéloZeu s Nehnutelnostam; nie je a ani nebude mogné povazovat’ za jej prevod v beZnom

obchodnom styku v rdmei vykonu predmety podnikania Zélozey vo vyzname podla § 151h ods. 3 Ob¢ianskeho

zdkonnika. '

Pravo na vykon ZaloZného prava

Za predpokladu uvedeného v bode 2. vysiie tohto ¢lanky Zéloznej zmluvy, Zaloiné pravo predstavuje

bezpodmiencing, neodvolatelné a absolitne pravo Zalozného veritela:

(@) vykonat Zaloyné pravo predajom NehnutePnosti alebg ktorejkoPvek ich &asti v stlade s podmienkami tejto
ZaloZnej zmluvy; a

(b) dostar vietky prijmy z predaja Nehnutelnosti alebo ktorejkolvek ich Casti, ktoré sa PouZiju v stilade s touto
ZloZnou zmluvou na splatenie Zabezpedenych pohladévok.

Privatny vykon . Zé&loZného prava

V pripade, ak sa Zalosné pravo bude vykonavat v stlade s &lankom 7 (Vykon Zalozného prava) niZie, takélo

ZaloZné pravo je a bude vykonatelné bez toho, aby bolo potrebné Ziadat’ o akykolvek rozsudok, predbené

Opatrenie, schvélenie, stjilas alebo povolenic akéhokolvek stdneho, vykonného alebo iného organy Slovenskej

republiky alebo orgény iného Stdtu, alebo o schvélenie, sthlas alebo povolenie Zalozcu alebo Jeho organu alebo

akejkol'vek inej osoby, k vykonu Zalozného préva. Zilosca vyslovne a neodvolatelne vyhlasuje, Je k vykonu

zélo?ného prava v stlade 8 Clankom 7 nie je potrebny ani Ziadny stihlas,

NehnutePnosti

ZiloZca dalej vyhlasuje Zaloznému veritelovi, Ze:

(a) Nehnutelnosti sy volne prevoditelné a ni¢, &o je uvedené v tejto ZaloZnej zmluve, neodporuje Ziadnej
podmienke akéhokolvek dokumentu, ktorého je ZaloZca stranou, a ktory sa tyka Nehnutelnosti:

(b) Zalozca Je jedinym a vyluénym viastnikom NehnutePnosti o vePkosti podielu 1/1 k celku. NehnutePnosti
nezatazuji Fiadne Zabezpe&enia, nie s predmetom Zabezpedenia anj Ziadneho prava tretich 0806b (vratane
prava na zaklade zmluvy o budticej zmluve, predkupného prava alebo akéhokolvek iného prava, ktoré by
obmedzovalo volPpé uZivanie, prevod Nehnutelnosti a nakiadanie s Nehnute!’nost’ami), okrem fiarch, resp.
prav a/alebo povinnosii uvedenych v Clanku 11, v Casti ,,Tarchy“, ktoré berie ZalozZny veritel na vedomie;

(c) Zalozca poskytol Zaloznému veritelovi vietky informécie tykajiice sa Nehnutefnosti, ktoré priemerny
zaloZny veritel potrebuje alebo by mohol potrebovat’ v benom prévnom styku v suvislosti so zriad’ovanim
Zilozného prava k Nehnutelnostiam a ohodnocovanim hodnoty a kvality Zalozného prava a Zalohu:

(d) Vo vzfahu k Nehnutelnostiam nedoslo k Ziadnej podstatnej zmene;

(¢) Neprebieha ani nehrozi Ziaden spor alebo konanie (vritane stidneho, rozhodcovského, exekuéného,
spravneho, konkurzného alebo re§trukturalizaéného), ktoré by sa tykalo Nehnutelnosti, a ktoré m4 za
nasledok, alebo by mohlo mat za nésledok, podstatmy nepriaznivi zmeny Nelmutel’nosti;

() Zalozca vyhlasuje, Ze na nakladanije s majetkom obce, ktory predstavuje Zaloh v zmysle tejto Zmluvy, ma
udelené vietky a akékolvek suhlasy, vyhlasenia a toto jeho privo nie je ni¢im obmedzené, nezaniklo a
trva.

ZaloZca vyhlasuje, Je v pripade, ak sa v priebehu platnosti a Ucinnosti Uverovej zmluvy a tejto Zaloznej zmluvy

objavi akékolvek pravna a/alebo fakticks vada Zilohu, resp. déjde k znieniu hodnoty Zabezpeéenia, poskytne

Zélozca Zalornému veritelovi  akikolvek 2 vietku sidinnost na »dozabezpedenie« Zabezpe&ovanych

pohl'adévok najmi, ale nie vyluéne, zriadenim dalSicho zaloného prava, resp. obdobného préva k inémy

majetku Zalozcu, a to najneskdr do desiatich (10) dni plyntcich odo dha dorudenia vyzvy Zélozného veritela

ZdloZcovi s obsahom podla tohto bodu Zaloznej zmluvy. Pre Uely vyligenia vietkych pochybnosti,

nedorudenie vyzvy Zaloiného veritela ZéloZcovi s obsahom podra tejto Zéloznej zmluvy nems za ndsledok

zénik povinnosti Zalozcu »dozabezpedi Zabezpedovant pohladavku spésobom podra tejto Zéloznej zmluvy,
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Zopakovanie vyhlaseni
(a) Kazdé z vyhldseni uvedenych v tomto ¢lanku 4 (Zavézné vyhlasenia) ZiloZnej zmluvy sa bude povaZovat

za zopakované ZaloZcom v kazdy dei platnosti Zaloznej zmluvy.

(b) M4 sa za to, Ze kazdym zopakovanim vyhldsenia podla pismena (a) tohto bodu tohto &lanku ZdloZnej
zmluvy, ZéaloZca potvrdzuje ZdloZnému veritelovi, Ze vyhldsenie je pravdivé, pricom vyhldsenie sa
vztahuje na okolnosti existujice v Case jeho zopakovania.

Vyhldsenia ZéloZeu podla tohto ¢lanku ZéloZnej zmluvy, ako aj podfa dalsich ustanoveni tejto ZaloZnej

zmluvy, sa netykajui skuto&nosti, ktoré vyplyvaji z verejnych zapisov o Nehnutelnostiach uvedenych v katastri

nehnutelnosti pred uzavretim tejto Zaloznej zmluvy.

Clanok V.,
Pouzitie a nakladanie s NehnutePnost’ami

ZiloZca berie na vedomie, e Gver poskytnuty na ziklade Uverovej zmiuvy bol poskytnuty z prostriedkov
tdtncho rozpodtu SR a Zmluvné strany maju povinnost’ dodrziavat’ ustanovenia zakona ¢. 523/2004 Z. z. o
rozpodtovych pravidlach verejnej spravy a o zmene a doplueni niektorych zdkonov v zneni neskorSich
predpisov, zdkona &. 374/2014 Z. z. o pohladivkach §tatu a 0 zmene a dopineni niektorych zdkonov v zneni
neskor§ich predpisov.

Zélozca sa zavdzuje, Ze bez ziskania predchddzajiceho pisomného sthlasu Zalozného wveritela (i)
Nehnutelnosti, ani ich &ast’, nescudzi, (i) na Nehnutelnostiach, ani na ich &asti, nezriadi a nedovoli zriadit’
d'alie Zabezpelenie, (iii) nezataZi a nedovoli ich (ani ich ¢ast) zataZit’ Ziadnym pradvom tretej osoby, (iv) inak
nezat’azi Nehnutelnosti alebo ich €ast’, (v) nezriadi predkupné pravo v prospech inej osoby na Nehnutelnostiach
alebo ich Casti, (vi) neprengjme Nehnutelnosti ani ich Cast’ Ziadnej inej tretej osobe, (vii) ani nijako inak
neobmedzi svoje pravo drzat, nakladat’ alebo uZivat’ Nehnutelnosti.

Vznik Zalozného prava v prospech Zilozného veritela v zmysle § 151ma ods. 3 Obcianskeho zakomnika
preukaZe ZaloZca Zaloznému veritel'ovi dorucenim vypisov z listu vlastnictva s povolenym vkladom ZaloZného
prava v prospech ZaloZného veritel’a, nie starSieho ako 30 dni iba v pripade, ak ZaloZny veritel nemédZe ziskat
z technickych dévodov vypis z informaéného systému katastra nehnutelnosti do 5 pracovnych dni od zaslania
poziadavky na ziskanie tohto vypisu v zmysle § 1 ods. 6 zékona ¢. 177/2018 Z. z. proti byrokracii. V takom
pripade ZaloZny veritel' vyzve ZaloZcu na predloZenie takého vypisu z listu vlastnictva a ZaloZca je povinny
zaslat’ taky vypis z listu viastnictva ZéloZnému veritel'ovi v lehote 14 dnf od dorudenia vyzvy.

ZéloZca je povinny sa o Zéloh riadne starat’ a chranit ho pred znienim. Pripadné poskodenie alebo iné
znehodnotenie Zalohu sa ZaloZca zavizuje bez zbytocného odkladu odstranit’ na vlastné ndklady.

Pri nakladani so Zalohom sa ZaloZca zavdzuje zdrzat sa vSetkého, ¢im by sa Zaloh mohol zhor§if' na
umu Zalozného veritela, najmi &o by mohlo stazif, ¢i znemoznit celkom alebo séasti vykonanie
opravneni Zélozného veritePa na uspokojenie zo Zalohu podla tejto ZaloZnej zmluvy.

ZaloZea mdze pouZivatl Nehnutelnosti obvyklym spdsobom (za podmienok stanovenych v ZaloZznej zmluve),
pri¢om sa zdrZi akéhokol'vek konania, ktoré by mohlo zniZit’ hodnotu Nehnutelnosti, s vynimkou beZného
opotrebovania.

ZaloZca sa zaviizuje, Ze ak Zéloh alebo jeho Cast’ strati na cene, vratane pripadov, ak sa zniéi, poskodi sa, zanikne
alebo bude vyvlastneny, okamZite oznami tito skutocnost’ Zaloznému veritel'ovi a zavézuje sa bez zbytoéného
odkladu poskytnut’ Zaloznému veritelovi ndhradné zabezpedenie Zabezpedenej pohl'addvky v rozsahu a kvalite,
v akej zabezpelenic Zabezpedenej pohPadavky kleslo, zniZilo sa alebo zaniklo v désledku niektorej zo
skutoénosti uvedenych v prvej vete tohto bodu tohto ¢lanku ZaloZnej zmluvy.

ZaloZca sa zavizuje, Ze podas platnosti a uéinnosti tejto ZaloZnej zmluvy nezmeni bez predchadzajiceho
pisomného sthlasu ZaloZného wveritela, udel veci, ktoré tvoria Zaloh, na ktory st uréené, osobitne aj

podPa Gzemného rozhodnutia, stavebného povolenia alebo iného rozhodnutia alebo iného opatrenia
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uvedeného pri urdeni Zélohu v tejto Zaloznej zmluve, ak také Jje a budd ich pouzivat’ na tento Yigel

obvyklym spdsobom.

Clinok VI
Znalecky posudok

Hodnota Zalohy podla znaleckého posudku & 63/2022 vyhotovenom znalcom Ing. Daniel Bento diia

28.12.2022 je vo vyske 507 000,00 €,

Clinok VII.
Vykon Zilozného priva

ZilozZca stihlast a potvrdzuje, Ze:

(@) Zalorné pravo sa stane vykonatel'nym; a ‘

b) Zalozny veritel' méze zadat vykongvat ZaloZné pravo k Nehnutel’nostiam; ak Z4lo¥ca nesplni
Zabezpedent pohladivku alebo Jej Cast’ riadue a véas, tj. dostane sa do omeSkania s thradoy

Zabezpedenej pohladavky alebo jej Gasti.

ZaloZny veritel ma prévo  na thradu véelne vynaloZenych nakladoy spojenych s vykonom ZéloZného prava.

Po tom, ako sa Zaloznsé Pravo stane vykonate'nym a po tom, ako bude doru¢ené Ozndmenie o vykone, méze

Z&loZny veritel podla svojho viastného uvéaZenia, aviak v stlade s:

(8)  podmienkami tejto Zaloznej zmluvy; a

(b)  tymi ustanoveniamj § 151aanasl, Obéianskeho zakonnika, ktoré s kogentmé, predar NehnutePnosti alebo
ich dast ktorejkol'vek osobe, Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, 7e NehnutePnosti alebo ich &ast’ budy
pri vykone Zdlosného prava ZaloZnym veritelom prioritne preddvané na drazbe a a3 v pripade, ak sa
NehnutePnosti alebo ich Cast’ nepodari predat’ formou draZby (pricom Je postadujtice konanie len jednej
neuspesne;j drazby), je Zalozny veritel opravneny podla vlastného ﬁvéienia zmenit’ spdsob- vykonu
ZaloZného prava a predat’ NehnutePnosti alebo ich &ast aj inym spbsobom, t.j. najma v rémci priameho
predaja.

Zalozny veritel ma Préavo prevziat vietok vytazok z predaja NehnutePnosti alebo ich Casti a pouit ho na sumy

splatné vo vzt'ahn k Zabezpetenym pohladavkam, a to podla poradia (aviak bez toho, aby boli dotknuté préva

ZaloZného veritela ziskar’ akykoPvek nedoplaiok od Zalozcu mnym spdsobom) uspokojovania v zmysle

nasledujicej vety. ZaloZny veritel pouZije vietky pefiazné prostriedky ziskané vytazkom z predaja Zalohu na

uhradenie splatnych Zabezpedenych pohFadévok Ak bude sti¢asne splatnych viac Zabezpedenych pohPadédvok,

Je na volnom uvégeni Zalozného veritela uienie poradia pre uspokojenie tychto pohladavok z vytazku;

ZaloZca tymto vyslovne sthlasi s uvedenym postupom.

ZaloZca vyslovne stihlasi a podriaduje sa spssoby vykonu ZaloZného prdva na zéklade tejto ZaloZnej zmluvy a

prisludnych pravnych predpisov ako dohodnutémy a primeranému spdsobu vykonu Zalozného prava, ktory je

plne v stilade so zésadami poctivého obchodného styku.

ZéloZca sa zavizyje, Ze po tom, ako sa Z&loZné pravo stane vykonatel'nym a po tom, ako sa dorugi Oznémenie

0 vykone Zalo¥ného préva, na zaklade vyzvy Zaloného veritela alebo inej nim splnomocnenej osoby,

spristupnf bez zbyto&ného odklady NehnutePnosti alebo ich Cast’ Zaloznému veritefovi alebo nim

splnomocnenej 0sobe, za i¢elom vykonu Zalozného prava.

ZéloZca tymto potvrdzuje, Ze:

(@) vietky oprévnenia ZéloZného veritela, tykajice sa podmienck predaja Zalohu, sa povazuju za sGdast
zékonnej plnej moci, ktord ma ZaloZny veritel' ohPadom predaja Nehnutelnosti podla § 151m ods. 6

Ob&ianskeho zékonnika;
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(b) pri predaji Nehnutel'nosti ma Zalozny veritel vyhradné a neobmedzené vol'ne prevoditel'né pravo dévat’
akékol'vek pokyny a uskutoCnovat’ akékolvek kroky, ¢i uz voéi katastru nehnutelnosti, alebo akejkol'vek
inej osobe v suvislosti s Nehnutelnostami, a to tak platne a G¢inne, ako keby tieto pokyny daval alcbo
tkony uskuto€tioval sdm ZaloZca; a

(c) Zéalozny veritel mdZe postupit’ svoju zdkonnt plntt moc, podPa svojho vlastného uvazenia, Giplne alebo
Ciastocne, na akakol'vek tretiu osobu.

ZaloZzca vyslovne siihlasf a potvrdzuje, Ze v pripade, ak bude ZaloZny veritel’ pri vykone ZaloZného prdava podfa

Elanku 7 (Vykon Zilozného prava) postupovat’ podla ¢lanku 7 odsek 3 ZalozZnej zmluvy, v sulade s pravidlami

uvedenymi v pismene (a) a (b) tohto bodu tohto Clanku ZalozZnej zmluvy a v sulade s platnymi pravnymi

predpismi, bude platit nevyvratitend domnienka, Ze Zalozny veritel’ postupoval pri predaji NehnutePnosti alebo
ich €asti s odbornou starostlivost'ou.

(a) Pri vykone ZaloZného prava podla ¢lanku VII (Vykon Zalozného prava) ZaloZnej zmluvy bude ZaloZny
veritel’ dodrZiavat’ nasledovné pravidla:

(1) ZaloZny veritel mdZe v pripade, ak sa Nehnutel'nosti alebo ich ¢ast’ nepodari predat’ formou drazby,
predat’ Nehnutel’nosti alebo ich Casti podl'a svojho viastného uvaZenia akejkol'vek vybratej osobe
prostrednictvom priameho predaja alebo inak;

(i1) kuapna cena Nehnutelnosti alebo ich Casti méZe byt vyjadrend v cudzej mene; ak bude vytaZzok
ziskany vykonom ZaloZného prava v inej mene, ako je mena ZabezpeCenej pohladavky, Zélozny
veritel’ vykona konverziu tychto prostriedkov do meny Zabezpedenej pohPadavky, a to aZ do vysky
potrebnej na zaplatenie Zabezpeéenej pohladavky;

(i1i) podmienka splatnosti pre platbu kupnej ceny Nehnutelnosti méZe byt uréena alebo dohodnutd
Zaloznym veritel'om podla svojho vlastného uvaZenia;

(iv) miesto a ¢as predaja ur¢i Zalozny veritel’ podla svojho viastného uvaZenia;

(v) Zaloiny veritel’ sa bude usilovat’ o dosiahnutie predaja Nehnutelnosti alebo ich &asti za cenu, ktort
by bolo moZné obvykle dosiahnut pri predaji tych istych alebo porovnatePnych aktiv za
porovnatelnych podmienok v tom istom &ase a na tom istom mieste, na ktorom sa budi preddvat’
Nehnutel'nosti alebo ich Casti. )

(b) Bez toho, aby sa to dotklo inych prav ZaloZného veritela podla tejto ZaloZnej zmluvy, ZaloZny veritel
zvoli predaj Nehnutel'nosti na drazbe namiesto predaja Nehnutelnosti podPa odseku (a) vyssie predtym,
neZ zane vykondvat’ ZaloZné pravo spdsobom podl'a odseku (a) vysSie, aviak k vykonu ZéaloZného prava
spdsobom podl'a odseku (a) vySSie moZe pristupif, ak bude netspe$nd prva drazba bez potreby jej
opakovania; ZaloZny veritel' tiez méZe zvolit’ predaj. Nehnutelnosti na drazbe aj po tom, ako zagal
vykonavat’ ZaloZné pravo podl'a odseku (a) vysSie za podmienky, Ze o zmene spésobu vykonu ZaloZného
prava bude informovat’ ZaloZcu.

ZaloZca podla § 50 Obdlianskeho zakonnika potvrdzuje v prospech akejkol'vek osoby, ktord nadobudne od

ZaloZzného veritel’a Nehnutel'nosti, Ze:

(a) tato osoba nie je v stvislosti s nadobiuidnutim Nehnutel'nosti povinnd zistovat’ Ziadne ustanovenia ani
podmienky tejto ZaloZnej zmluvy ohl'adom oprédvnenia ZaloZného veritel’a predat’ Nehnutel'nosti (vratane
podmienok tykajucich sa sumy kupnej ceny); a

(b) tito osoba je opravnend spol'ahnit sa na predpoklad, ze Zalozny veritel je plne opravneny vykonat predaj
sp&sobom, ktorym sa vykondva, a previest’ vlastnictvo na tito osobu za podmienok, ktoré st dohodnuté
medzi touto osobou a ZaloZnym veritelom.

Zalozny veritel sihlasi s tym, Ze uCinnost’ predaja NehnutePnosti nenastane skor neZ po polnoci
stredoeurépskeho ¢asu 30-teho dila nasledujiceho po neskorSom z nasledujcich dni:

(a) dei, kedy ZéloZca dostane Oznamenie o vykone; alebo
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(b) deti, kedy bude zagatie vykonu Zalozného prava vyznalené v katastri nehnutelnosti; pokial’ sa Zmluvné

strany nedohodnt na kratsej lehote po tom, ako ZéloZca dostane Oznamenie o vykone.

1. Vykonom Zalo¥ného préava v prospech  Zalozného veritela nevznikaji  Zalo/mému veritelovi iadne
povinnosti voéi tretim osobdm, ku ktorym bol zaviazany ZdloZca na ziklade akychkol'vek pravnych
tkonov.

Clanok VIII.
Ostatné ustanovenia
1. ZaloZny veritel sa zavézuje informovat’ Zalocu:

(a) o vietkych podstatnych uskutodnenych krokoch v rdmei vykonu Zalozného prava a o stave vykonu
ZéloZného prava, a to raz za Sestdesiat (60) pracovnych dn,

(b) po skondeni vykonu Zalosného prava o vynosoch dosiahnutych vykonom Zalozného prdva a o pouziti
tychto vynosov Zéloznym veritePom, a to pétndstich (15) pracovnych dni od skonéenia vykonu Zalofného
prava.

2. ZaloZca je povinny na svoje vlastné naklady:

(a) uskutodnit kaZdy ukon, ktory bude potrebny a vyzadovany Zéloznym veritelom na vznik, trvanie alebo
ochranu zdujmu Z4lozného veritel'a podla alebo v stvislosti s touto Zaloznej zmluvou, a to najmi (ale
nielen) v sivislosti s vykonom Zalozného préva a Zabezpedenia podla tejto Zmluvy;

{b) podpisat akikol'vek zinluvu, dokument a uskuto&nit akékol'vek iné tikony potrebné na platnost’ a G&innost’
tejto Zaloznej zmluvy alebo pre vykon akychkol'vek prav ZaloZného veritel'a podlatejto Zalognej zmluvy,

(¢)  zabezpedit pristup k NehnutePnostiam pre Zalozného veritela a tretiu stranu uréent Z&loZnym veritelom
na vykonanie prehliadky Jej stavu a inych posudent, ktoré st dolexité pre Zalozného veritela.

3. ZéloZné pravo zriadené podfa tejto ZaloZnej zmluvy nie je a nebude nijako dotknuté Ziadnym inym
Zabezpedenim ani Ziadnymi inymi pravami, ktoré Zalozny veritel' v sidasnosti ma alebo nésledne bude mat’, a
ktoré zabezpe&ujii alebo hudy zabezpeovat’ Zabezpedent pohladavku.

4. ZiloZca sa zaviizuje, 7e Zaloh bude po celé obdobie platnosti a. G&innosti tejto Zalo#nej zmluvy poisteny v
stilade s Uverovou zmluvou, bude riadne a véas platit’ poistné a poistné plnenie bude vinkulované v prospech

ZaloZného veritel'a,

5. ZéloZca sa zavizuje riadne a v plnom rozsahu dodr#iavat ustanovenia tejto Zaloinej zmiuvy.
6. V pripade vykonu Zaloného prédva odpredajom Zalohu sa Z&lozca zavizuje poskytnit’ vietku potrebni

suCinnost’ tak, aby boli uspokojené opravnené zdujmy ZaloZného veritel'a.

7. Zélozny veritel nebude zodpovedny za Ziadnu $kodu (vrétane Skody, ktora vznikne nésledkom akychkol'vek
zmien v devizovych kurzoch), ktord méze nastat’ nasledkom vykonu alebo zamyiPaného vykonu, opomenutia
alebo neuplatnenia ktoréhokolvek z Jeho prév podra tejto Zaloznej zmluvy.

8. V pripade, ak Z4loca porudf akikolvek z povinnosti uvedenych v &1. 11T ods, 2, ¢ Ml ods. 5, &l. IV ods. 8, ¢l
Voods. 2, &L V ods. 3, &. V ods. 4, ¢l Vods. 7, €. V ods. 8, & VII ods. 6, €l VIII ods. 2, &L VIII ods, 4, &l
VIII ods. 6 Zaloinej zmluvy, je povinny zaplatit® Zaloznému veritelovi zmluvnd pokutu vo vyske 5% z
Maximalnej sumy zabezpedenej istiny, za kazdé poruSenie zvIast, pricom ndrok Zalo#ného veritel'a na ndhradu
Skody v celom rozsahu tym nie je dotknuty.

9. Vietky zmeny tykajtice sa Zalo¥eu a NehnutePnosti (predovietkym zmena udajov o ZaloZcovi uvedené v zahlavi

Zmluvy, zruSenie a/alebo zanik Dinika § pravaym néstupcom alebo bez, ozdravny reZim, natens sprava, zmeny
stvisiace s Nehnutelnostami, poistnou zimluvou), je ZéaloZca povinny vopred pisomne ozndmif Zéaloznému

veritel'ovi.

Clénok IX.
Zanik ZaloZného priva
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ZaloZné pravo zanikne len za predpokladu, Ze nastane jedna alebo viaceré z nasledovnych skutognosti:

(i) skoné&ila Doba zabezpecenia;

{ii) v celom rozsahu zanikla ZabezpeCend pohladavka, vratane prisluSenstva a vietkych jej stcasti;

(iit) ZaloZny veritel’ vystavi pisomné potvrdenie s Gradne osved&enym podpisom o vzdani sa Zalozného prava
vo vztahu k Nehnutel'nostiam; .

(iv) Nehnutelnosti prestanu existovat’,

(v) zinych dévodov uvedenych v platnom préavnom predpise Slovenskej republiky.

Zalozny veritel’ je povinny poskytnit’ Zalozcovi pisomny dokument, ktory bude potvrdzovat’ zénik ZaloZného

prava k Nehnutelnostiam alebo niektorej ich Casti, a to bezodkladne po pisommnej Ziadosti ZaloZcu, aviak nie

skdr, ako dbjde k niektorej zo skutoénosti uvedenych v bode 1 tohto ¢lanku ZaloZnej zmluvy. ZaloZzny veritel

Jje povinny poskyiniat’ ZaloZcovi v€as dalSiu sucinnost’ potrebnti pre zabezpedenie &o najskorfieho vymazu

ZaloZného prdva z katastra nehnutelnosti. ZaloZca je povinny podal Ziadost' o vymaz ZaloZného prdva z

katastra nehnutelnosti bezodkladne po prijati potvrdenia o zaniku ZéloZného prava.

Vsulade s § 151md ods. 2 a 3 ObCianskeho zdkonnika, po zdniku ZaloZného prava sa vykona vymaz Zéalozného

prava z katastra nehnutelnosti, a to ku ditu zaniku ZaloZného prava. ZaloZny veritel’ je povinny podat’ pisomni

Ziadost o vymaz Zalozného préva z katastra nehnutelnosti bez zbytoéného odkladu po zaniku Zalozného prava.

Ziadost’ o vymaz Zaloiného prava z katastra nehnutePnosti je opravneny podat’ aj ZaloZca, pri¢om predmetnu

ziadost' je povinny doloZit’ pisomnym potvrdenim o zdniku ZaloZného prava vystavenym ZaloZnym veritelom

podla bodu (2) tohto ¢lanku Zaloznej zmluvy.

ZaloZca suhlast s tym, Ze v pripade akychkol'vek pochybnosti o &ase zadniku akejkoPvek Zabezpedenej

pohladavky, bude pisoniné potvrdenie vystavené ZaloZnym veritelom nezvratnym a koneénym dokazom o &ase

zéniku a splnenia akéhokol'vek takejto Zabezpedenej pohl'adavky.

Clanok X.

ZAavereiné ustanovenia

Préva a povinnosti z tejto ZaloZnej zmluvy prechddzaji na pravneho nastupeu ZéloZcu.

Pre ulely vylifenia vietkych pochybnosti dojednaniami podla tejto ZiloZnej zmluvy sa hémenia platobné
podmienky a podmienky splatnosti na zaklade Uverovej zmluvy.

Tato ZaloZna zmluva sa riadi platnymi a GCinnymi vieobecné zdvdznymi pravnymi predpismi Slovenskej
republiky, najmé, ale nie vyluéne, Ob&ianskym zdkonnikom a zakonom &. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v
platnom zneni.

Bez toho, aby tym bolo dotknuté ktorékolvek ustanovenie tejto ZaloZnej zmluvy, Zmluvné strany sa dohodli,
Ze pouzitie akéhokol'vek ustanovenia ktoréhokol'vek pradvneho predpisu Slovenskej republiky, ktoré nie je
kogentné, je vyslovne vylidené v rozsahu, v ktorom by jeho pouZitie mohlo menit’ (&iastoéne alebo tplne)
vyznam alebo udel ktoréhokol'vek ustanovenia tejto ZaloZnej zmluvy.

Pre odstranenie pochybnosti plati, Ze vietky ostatné prava Zalozného veritel'a podl'a ktoréhokol'vek pravneho
predpisu alebo Uverovej zmluvy ostavaju zachované.

Tato ZaloZna zmluva nadobtida platnost” diom podpisu oboma Zmluvnymi stranami, ktory je uvedeny v zdvere
tejto ZaloZnej zmluvy a u€innost’ diiom nasledujicim pod dni jej zverejnenia v zmysle ust. § S5a zikona
¢. 21172000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zdkon o
slobode informacif) v zneni neskorSich predpisov. Zmluvné strany berti na vedomie, Ze ZaloZné pravo vznikéd a
vecnoprdvne €inky tejto Zmluvy nastdvaji az pravoplatnostou rozhodnutia prisludného okresného Gradu
(katastrdlny odbor) o povoleni vkladu ZaloZného prava k NehnutePnostiam v prospech Zalozného veritefa.
Tato Zalozni zmiuva mozno menit, dopliat alebo zrusit' vyluéne pisomnou dohodou Zmluvnych stran. Tato

Zaloznd zmluva sa uzatvira pisomne, vyhotovuje sa v §tyroch (4) rovnopisoch, jeden rovnopis pre kaZd
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Zmluvnt stranu a dva rovnopisy pre kataster nehnutelnosti. Navrh na vklad Zilozného prava do katasira
nehnutelnosti poda Zalozcea, resp. Zalozny veritel za podmienok podra tejto Zéaloznej zmluvy.

Ak je alebo sa stane niektoré ustanovenie fejto Zaloine; zmluvy neplatné, neadinné aleho nevykonatelne,
nebude tym dotknuta platnost, &innost® alebo vykonatelnost ostatnych ustanoveni tejto Zaloznej zmluvy.
Zmluvné strany sa v takom pripade zavizuji bez zbytodného odklady nahradil’ dohodou ustanovenije neplatné,
nelcinné alebo nevykonatePné novym ustanovenim platnym, acinnym a vykonatePnym, ktoré bude najviac
zodpovedat’ hospodérskemu tielu pévodného ustanovenia neplatného, netidinného alebo nevykonatelného. Do
toho ¢asu plati zodpovedajiica pravna aprava Obg&ianskeho zakonnika a ostatnych pravnych predpisov
Slovenskej republiky.

Této ZaloZnd zmluva predstavuje jediny a tplny dohovor Zmluvnyeh stran ohladne jej predmetu, pricom ako
takd, nahradza vietky predchddzajice Gstne afalebo pisomné dohovory Zmluvnych stran ohl'adne vietkych
otdzok dotykajicich sa predmetu ZaloZne; zmluvy.

Vietku kore3pondenciu (okrem beznych oznimeni podla vlastnej Uvahy ZloZného veritela), ktora je
adresovana Zdlozcovi, Zalozny veritel’ zasiela postou, a to doporuéenou zasielkou na adresu sidla Zalogcu
uvedentt v zdhlavi ZaloZnej zmluvy. Ak Zalozca neprevezme zasielku z akéhokolvek ddvodu, uloz ju
dorucovatel’ na pogte a adresdta o (om vhodnym spésobom upovedomi. Ak si ZaloZca zasielku v odbernej lehote
od uloZenia nevyzdvihne, povazuje sa posledny defi odbernej lehoty za def dorugenia, aj ked’ sa Zalo¥ca o
uloZeni nedozvedel.

V pripade, ak koreipondencia nemusi byt dorucovana ZaloFcovi v listinne] podobe, ZaloZny veritel’ ju bude
doruéovat’ do elektronickej  schranky (e-schranky) Zdlozcu cey Uslrcdny portdl  verejnej spravy
www.slovensko.sk <http:/Awww.slovensko. sk oby€ajnym dorudenim prostrednictvom formuldru ,, Vieobecna
agenda - rozhodnutic™. Zasielka {e-sprdva) sa povaXuje za dorudent ZaloZcovi v den bezprostredne nasledujuci
po uloZeni e-spravy v jeho e-schranke.

Zmluvné strany vyhlasuja, Ze si text tejto Zaloznej zmluvy pozorne precitali, jeho obsahu porozumels, a e tento
vyjadruje ich slobodnt a vaznu vOl'y, bez akychkol'vek omylov, ¢o potvrdzuji vlastnoruénymi podpismi, kiore

pripdjaju.

V Bratislave diia

Zaloiny veritel’ %}«SX ZAloZca:




