Najomna zmluva
Cislo zmluvy: 158801-4

CL1
Zmluvné strany
Prenajimatel’: Obec Rakova
v zastupeni starostom obce Mgr. Antonom Heglasom
Sidlo: Rakova 140, 023 51 Rakova
Bankové spojenie:  Ceskoslovenské obchodné banka, a.s.
Cislo Gdtu: 401 420 7860/7500
IBAN: SK77 7500 0000 0040 1420 7860
BIC: CEKOSKBX
ICO: 00314234
DIC: 2020553216
(d’alej len prenajimatel’)
Nijomca: Meno a priezvisko:  Alena Juréackovi
Narodeny:
Trvalé bydlisko: Rakovi ,023 51 Rakovi

=

(d’alej len ndjomca)

ClL2

Predmet ndjmu a rozsah zmluvy

- Prenajimatel’ prenechava najomcovi do nijomného vztahu na zéklade uznesenia O7

v Rakove;j ¢&. 4.23/2023 zo diia 23.06.2023 byt. €. 01 v bytovom dome &. 1588 na prizemi
0 vymere 65 m?, pozostavajici z: 3 izieb, 1 kuchyne a prisluSenstva, umiestneného na
pozemku p.¢. KN-C 10272/10 o vymere 224 m?, zastavané plochy a nadvoria, zapisaného
na LV ¢ 6502 v okrese éadca, obec Rakovi, k.u. Rakova, ktorého vlastnikom je

prenajimatel’.

PrisluSenstvo bytu, ktory je uvedeny v odst. 1. tohto ustanovenia tvori (§ 688 Obcianskeho
zékonnika): chodba, kupel'iia s WC, 3atnik, 3pajza.

Vybavenim a zariadenim bytu je kombinovany spordk, kuchynsk4 linka, elektricky bojler,
meracie zariadenie na meranie vody a tepla. Rozvody vody, kanalizicie a elektricke;j
energie.

Opis stavu bytu (§ 686 odst. 1 Obcianskeho zdkonnika): opis stavu bytu je uvedeny
V zapisnici o prevzati bytu, ktora bude vyhotovena pri prevzati bytu,

Néjomca bytu a osoby, ktoré Ziju s ndjomcom v spolo¢nej domécnosti, maju popri prave
UZivania bytu aj pravo uzivat spolo¢né priestory a zariadenia domu, ako aj pouzivat
plnenia, ktoré s spojené s uivanim bytu.

Predmet nédjmu je ndjomca oprdvneny uZivat' na obytné ucely.
Predmetom tejto zmluvy je odplatné prenechanie bytu s prisluenstvom a zariadenim bytu,

spolu so spolo&nymi &astami a spolo¢nymi zariadeniami bytového domu v zmysle ¢l. 2
tejto nijomnej zmluvy prenajimatelom do do&asného uZivania ndjomcovi.
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CL3
Doba ndjmu a zanik ndjmu

Najomny vztah na byt uvedeny v ¢l. 2 odst.1.,2.,3.,4. tejto ndjomnej zmluvy vznikd
diom 01.09.2023 a uzatvéra sa na dobu uréita do 31.08.2026.

Néjomny vzt'ah kon&i uplynutim doby najmu.
Né4jomny vzt'ah mbZe byt skrateny pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Prenajimatel’ miniméalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skonenia ndjmu
najomného bytu upovedomi najomeu o moZnosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy.

. Ak ndjomca nepoZiada prenajimatel’a o opakované uzavretie najomnej zmluvy do dvoch

mesiacov odo diia obdfZania upovedomenia spolu s dokladmi k prehodnoteniu ndjmu v
zmysle zdkona & 443/2010 Z. z. §12, ods.3 tento najomny vzt'ah konéi uplynutim doby
najmu.

Najomna zmluva mo6ze byt’ opakovane uzavretd iba s najomcom, ktory spiiia podmienky
podla Clénku 3 ods. 3,4 a5 VSeobecne z4vizného nariadenia &.5/2015 Obce Rakova
( d’alej len VZN).

Ak bola dana vypoved jednou zo zmluvnych stran, skoni sa najom uplynutim vypovedne;
doby. Vypovedna doba je tri mesiace a zaina plynat’ od prvého diia nasledujuceho
mesiaca po doruéeni vypovede.

Prenajimatel moéZe vypovedat' néajom bytu z dévodov uvedenych v § 711 odst.1
Obgianskeho zakonnika a Clanku 7 ods.4 VZN. Najomca sa zavézuje vypratat predmet
najmu najneskér do troch dni po ukon&eni najmu v zmysle tejto zmluvy.

Najomca bytu nema nérok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej néhrady pri
ukon&eni najmu z akéhokol'vek dévodu.

Prenajimatel’ po skon&eni n4jmu nehradi najomcovi naklady na stavebné upravy a iné
podstatné zmeny, ktoré ndjomca vykonal v byte bez suhlasu prenajimatel’a, ani
protihodnotu toho o o sa pripadne kvalita a byvanie bytu zlepili a to ani vtedy, ak
prenajimatel’ od ndjomcu nepoZaduje, aby byt uviedol do pévodného stavu.

CL4
Vyska a splatnost’ nadjomného a ihrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu

Ndjomea 5a zavizuje platit odo diia podpisania ndjomnej zmluvy za vzivanie predmetu

ngjmu - ndjomné vo vySke 148,87 EUR mesatne, urdenej uznesenim Obeencho
zastupitel'stva v Rakovej &. 13/2008 zo dfia 26.6.2008.

Néjomca sa podiela na Uhrade za plnenia poskytované s uZivanim bytu: dodévka
elektrickej energie do spolo¢nych priestorov, sluzby spojené s likviddciou odpadovej vody
a roz&tovanie nakladov na vykurovanie. Za poskytovanie uvedenych sluZieb sa zmluvné
strany dohodli na zalohove;j platbe vo vyske 30 EUR mesacne.

Néjomca je povinny platit’ ndjomné a Gihrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

mesaéne vzdy do 15-tého dita prislusného mesiaca a to spravcovi bytu: Obec Rakova,
5.1, 401 420 7860/7500, IBAN: SK77 7500 0000 0040 1420 7860, BIC: CEKOSKBX,
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alebo v hotovosti do pokladne OcU Rakova, variabilny symbol: 158808, Specificky
symbol: mesiac, rok (napr. 092023).

4. Osoby tvoriace doméacnost’ bytu a vypolet ndgjomného a Ghrady za plnenia poskytovaného
s uZivanim bytu st uvedené v Eviden¢nom liste. Evidencny list vyhotovuje spravca bytu a
to Obec Rakova v stlade s platnou préavnou tipravou.

5. 30 dni pred uginnostou tejto zmluvy, najneskordie v defi podpisu, ndjomca zloZi na
osobitny ucet obce finantni zéruku pre zabezpedenie najomného a vhrad spojenych
s uZivanim bytu, Ghrad za pripadné poskodenia bytu vo vyike troch mesa&nych splatok
njomného t.j. 446,61EUR. Po skon&eni ndjomného vztahu vrati prenajimatel’ ndjomcovi
finan¢nu zabezpeku, ktord v pripade nedoplatkov na ndjomnom, na dhrade za plnenia
poskytované s uZivanim bytu, spésobenym $kodam, prip. inym nedoplatkom bude zniZen4
0 dlZnt sumuy, resp. vysku Skody.

6. Ak ndjomca nezaplati ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu do
5-ich dni po jej splatnosti je povinny zaplatit' sprévcovi bytu poplatok z omeskania
urCeny v zmysle nariadenia vlddy &. 87/1995, ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Ob¢ianskeho zékonnika.

7. Prenajimatel’ uskutodni vyidtovanie za sluzby uvedené v ods.2, jedenkrét roéne na zéklade
vyUctovanej faktiry dodévatela elektrickej energie, néklady na palivo a likvidéciu
odpadovych véd.

8. Néklady, t.j. spotreba el. energie a vody v nijomnom byte a odvoz komunalneho odpadu
nie je predmetom n4jmu. Najomca sa zavézuje uzatvorit’ priamo s dod4vatel'om elektricke;j
energie zmluvu o dodavke elektrickej energie, zmluvu o dodavke pitnej vody a thradu
poplatku za komunalny odpad v stilade so zakonom &. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach
poplatku v platnom zneni. a v sulade s platnym V3eobecne zavidznym nariadenim
o miestnych daniach a poplatkoch obce Rakova.

CL5
Prdva a povinnosti ndjomcu

1. Préva a povinnosti zmluvnych strén st upravené v §§ 687-695 Obéianskeho zakonnika.

2. Néjomca nie je opravneny uskutoénit’ aktkol'vek dispoziciu s bytom (vymena bytu,
prenechanie &asti bytu, podndjom bytu, prijatie d’alsich osdb do bytu a pod.) bez
predchadzajiiceho suhlasu prenajimatela.

3. Néjomca nie je opravneny vykondvat' zmeny stavebného alebo dispoziéného charakteru
v byte bez predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatela.

.

4. Néjomca nie je opravneny prenajimat’ byt alebo &ast prenechat’ do podnijmu bez
predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela.

5. Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uZivanim a néklady spojené s beznou udrzbou si
hradi n4jomca.

6. V pripade ukongenia njmu je ndjomca povinny vratit’ byt v stave v akom ho prevzal s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opa&nom pripade je povinny uhradit
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10.

11.
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prenajimatelovi naklady na tie opravy a préce, ktorymi sa byt uvedie do stavu v akom ho
najomca prevzal.

Najomca a osoby, ktoré s nim byvaji v spolo¢nej domacnosti st povinne uzivat’ byt,
spolotné priestory a zariadenia domu a dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpetujuce ostatnym najomcom vykon ich prav a nebolo v rozpore s dobrymi mravmi.

Néajomca sa zavizuje neposkodzovat’ vybavenie a zariadenie bytu a nebytového priestoru
a stdasne so starostlivostou riadneho hospodara tieto opatrovat.

Néjomca sa zavizuje predmet ngjmu urivat tak, aby nedochédzalo k jeho poSkodeniu ani
nadmernému opotrebeniu.

Né4jomca je zodpovedny za vSetky tkody, ktoré vznikni neprimeranym uZivanim
predmetu n4jmu a su spésobené nim samotnym, osobami ktoré s nim Ziji v spoloénej
domécnosti alebo jeho navitevnikmi, odhliadnuc od bezného opotrebenia. Ak ndjomca
neodstrani vzniknuté 3kody napriek pisomnej vyzve v stanovenej primeranej lehote, je
prenajimatel’ oprdvneny vykonat’ opravu na naklady néjomcu.

Néjomca sa zavizuje dodrZiavat Domovy poriadok v dome &. p. 1588.

Najomca zodpoveda za zabezpelenie pozadovanej teploty v zimnom obdobi v prenajatom
byte tak, aby nedoslo k poskodeniu na rozvodoch vody, vykurovacieho systému a
kanalizacie.

Najomca je povinny zabezpefovat lasté a intenzivne vetranie obytnych priestorov
z d6vodu minimalizécie nepriaznivych vplyvov vlhkosti, ktord sa v stavbe po mnohych
stavebnych procesoch este stdle nachadza.

Najomca poas doby ndjmu umoZni vstup do bytov zamestnancom prenajimatela,
zamestnancom ministerstva, prislusného stavebného uradu a inych kontrolnych organov
s cielom vykony kontroly technického stavu bytu.

Néajomca je povinny vymenené zamky od bytu odovzdat’ prenajimatel'ovi.

CL 6
Préiva a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ je povinny odovzdat najomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uZivanie a
zabezpetit* ngjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uZivanim bytu.

Prenajimatel’ je povinny poistit’ bytovy dom a platit poistné nadas v potrebnej vyske.
Prenajimatel’ nebude zodpovedny za stratu, $kodu alebo kradeZz osobného vlastnictva
n&jomeu. Ndjomea je zodpovedny za tieto Veci.

Prenajimatel’ alebo nim poverena osoba je opravnena po predchédzajucom ohlaseni
vykonat' obhliadku predmetu najmu z dévodu zistenia jeho stavu a dodrziavania zmluvne
dohodnutého uéelu uzivania vyluéne za Gasti ndjomeu alebo nim poverenej osoby.

Prenajimatel’ m4 pravo pri odcudzeni hasiaceho zariadenia alebo hasiaceho pristroja, ktoré
je umiestnené v bytovom dome, rozictovat’ $kodu ndjomcom bytov podla vlastného
uvazenia.



CL7

Zavere¢né ustanovenia
Zmeny a dodatky k tejto najomnej zmluve musia byt uzatvorené v pisomne;j forme.

Ak je niektoré ustanovenie tejto najomnej zmluvy neplatné alebo sa takym stane, nem4 to
Vplyv na ostatné ustanovenia néjomnej zmluvy. Namiesto takéhoto ustanovenia sa pouZije
ustanovenie platnych prévnych predpisov zodpovedajiice delu tejto najomnej zmluvy,
ktoré nahradi neplatné ustanovenie.

Téato ndjomna zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch v slovenskom jazyku, z ktorych
prenajimatel’ a ndgjomca obdr po jednom vyhotoveni.

Tato ndjomnd zmluva nadobuda platnost’ a uginnost’ diiom jej podpisu obidvoma
zmluvnymi stranami.

. Zmluvné strany prehlasuji, e tito najomnd zmluvu si pregitali, jej obsahu porozumeli a
na znak svojho sthlasu ju vlastnoruéne a dobrovolne podpisali. Sti¢asne prehlasuju, e
tito ndjomnu zmluvu uzatvéraji slobodne, véZne a bez omylu a Ze im nie st znime
skuto¢nosti, ktoré by navodzovali tieseri alebo napadne nevyhodné podmienky.

V Rakovej, dita 31.08.2023

N

.......... 6/’
N4jomca:
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