ZMLUVA O PODNAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
¢.403/2023

uzavreta podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov medzi zmluvnymi stranami:

Najomca: TECHNOTUR s.r.o.

sidlo: Gen. M. R. Stefanika 40/63A, 916 01 Stara Tura
bank. spojenie: VUB, a.s.

Cislo uctu: 2246132053/0200

IBAN/SWIFT: SK4802000000002246132053/SUBASKBX

ICO: 36 704 482

DIC: 2022291678

IC DPH: SK 202229 1678

zapis: Obchodny register Okresného sudu Trencin,

oddiel: Sro, vlozka ¢. 17278/R
v menej ktorej kona: Ing. Zuzana Petrasova, konatelka
e-mail: technotur@technotur.sk

(dalej len ,,Najomca“)

a
Podnajomca: SmarTech Solutions SK, s.r.o.
sidlo: 1. maja 173/11, 911 01 Trendin
bank. spojenie: Fio banka, a.s.
¢islo uctu: 2400952982/8330
IBAN/SWIFT: SK7283300000002400952982
ICO: 50 149 237
DIC: 2120203129
IC DPH: SK 21 20203129
zapis: Obchodny register Okresného sudu Trencin,

oddiel: Sro, vlozka ¢. 32590/R
v mene ktorej kona: Ing. Martin Gondar
e-mail: gondar@smartech.sk

(dalej len ,,Podnajomca“)

(Ndjomca a Podndjomca dalej tiez samostatne ako ,zmluvna strana“ a spolocne ako
»,Zmluvné strany”)

Cl. 1)
Uvodné ustanovenia

1.1. Najomca ma uzatvorend Najomnu zmluvu zo dna 01.01.2007 v zneni jej platnych
dodatkov (dalej len ,,Ndjomna zmluva“) s Mestom Stara Turd, Gen. M. R. Stefanika
375/63, 916 01 Stara Tura, ICO 00312002 (dalej len ,Prenajimatel) na prendjom
Administrativnej budovy so supisnym cislom 40 a orientacnym cislom 63A, ktora sa
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1.2.

2.1.

2.2.

2.3.

2.4,

3.1.
3.2

3.3.

4.1.

nachadza na Ulici Gen. M. R. Stefanika v Starej Turej (dalej len , Mestsky dom*“),
postavenej na pozemku parc. ¢. 609/2 zastavana plocha a nadvorie o vymere 544 m?
zapisana na LV €. 1 pre katastralne Uzemie Stara Turd, obec Stara Tura, okres Nové
Mesto nad Vahom.

Podndjomca ma zaujem o prendjom nebytovych priestorov v Mestskom dome.

Cl. 2)
Predmet zmluvy

Nadjomca tymto za odplatu uvedenu v ¢lanku IV. bod 4.1. tejto zmluvy prenechdva
Podndjomcovi do podnajmu nasledovné nebytové priestory v Mestskom dome:

Priestor Miestnost ¢islo Vymera v m?2
Kancelaria 3.15 17,75
Podiel na spolocnych priestoroch 13,15
(vratane kuchynky a zasadacky)
Spolu: 30,90

(vSetko spolu dalej aj ,,Predmet podnajmu”)

Presnd Specifikdcia Predmetu podndjmu a jeho umiestnenie v Mestskom dome su
uvedené v podoryse, ktory tvori Prilohu €. 1 tejto zmluvy.

Predmetom podndjmu je aj podiel na spoloénych priestoroch Mestského domu
zodpovedajuci celkovej vymere miestnosti prenechavanych do podndjmu k vymere
spolo¢nych priestorov.

Podndjomca je opravneny uZivat Predmet podnajmu iba na kanceldrske ucely. Na
akukolvek zmenu acelu uZivania Predmetu podnajmu je potrebny predchadzajici
pisomny suhlas Najomcu.

¢l. 3)
Doba podnajmu a prevzatie Predmetu podnajmu

Zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu od 01.11.2023.

Najomca pripravi Predmet podnajmu na odovzdanie Podnajomcovi v den ucinnosti
tejto zmluvy a Podnajomca ho protokoldrne prevezme podpisom preberacieho
protokolu (dalej aj ,,Preberaci protokol“).

V Preberacom protokole budu Specifikované aj zariadovacie predmety Najomcu
(ndbytok a pod.), ktoré sa v case odovzdania nachadzaju v Predmete podndjmu
a budud odovzdané do uzivania Podnajomcovi.

Cl. 4)
Ndjomné

Zmluvné strany sa dohodli na vyske najomného 279,34 Eur bez DPH mesacne (dalej
len ,,ndjomné“). Najomné bude zvySené o DPH uréenu podla predpisov platnych v
¢ase dodania zdanitelného plnenia.
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4.2.

4.3.
4.4.

4.5.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

6.1.

6.2.

Najomné je splatné 15. den kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, za
ktory sa najomné plati. Najomné sa Podndjomca zavazuje uhradzat prevodom na
ucet Najomcu uvedeny v zahlavi tejto zmluvy alebo na iny ucet Najomcu, ktory mu
Najomca pisomne ozndmi.

Najomné bude Podnajomca uhradzat na zaklade faktur vystavenych Najomcom.
Podndjomca ma narok na pomernu zlavu z ndjomného iba vtedy, ak moze Predmet
podnajmu uZivat obmedzene len z dévodu, Ze vyluéne Najomca si neplni svoje
povinnosti z tejto zmluvy. Podndjomca nie je povinny platit ndjomné iba v pripade a
vylucne len za ten cas, ked nemohol uZivat cely Predmet podnajmu len preto, Ze
vyluéne Ndjomca si neplnil svoje povinnosti z tejto zmluvy.

Narok na poskytnutie zlavy znajomného musi byt Podndjomcom uplatneny
u Najomcu pisomne a bezodkladne. Narok zanikne, ak nebol uplatneny do 30 dni odo
dna, kedy doslo ku skutocnosti zakladajlcej tento narok.

Cl. 5)
Energie a sluzby zahrnuté v ndgjomnom

V najomnom v zmysle €l. IV. bod 4.1. tejto zmluvy su zahrnuté:

a) ndklady za dodavky tepla a teplej UzZitkovej vody,

b) naklady za dodavky elektriny,

c) naklady za doddvky studenej vody,

d) naklady za odvadzanie odpadovych véd a vod z povrchového odtoku,

e) naklady za odvoz a likvidaciu komunalneho odpadu,

f) ndklady za mzdu recepcne;j,

g) ndklady na upratovanie

h) naklady na revizie.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ndjomca nezodpoveda za skody, ktoré Podnajomcovi
vzniknd v suvislosti s prerusenim doddavok energii a sluzieb uvedenych v bode 5.1.
tejto zmluvy.

V ndajomnom nie su zahrnuté naklady na telekomunikacné sluzby, ktoré budu
fakturované Podnajomcovi podla skutocnej spotreby spolu s ndjomnym.

Ndjomca je opravneny najskér po uplynuti 12 mesiacov od zacatia podndjmu
jednostranne zvysit najomné, ato vzavislosti na skutoCnej spotrebe energii
v Mestskom dome za predchadzajuci rok ataktiez vsulade so zvySenim
cien dodavatelmi energii asluzieb, ak takéto zvySenie nastane. Takto zvysené
ndjomné je Podndjomca povinny uhradzat prvy krdt za mesiac nasledujici
po mesiaci, v ktorom bolo Podndjomcovi dorucené ozndmenie Najomcu o zvySeni
najomného. Najomné je Najomca opravneny zvysit vzmysle tohto bodu aj
opakovane.

Cl. 6)
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Podndjomca je povinny hradit Najomcovi riadne avéas najomné a naklady
na telekomunikaéné sluzby.

Podndjomca na vlastné naklady uzatvori a po celd dobu podndjmu bude udrziavat
v platnosti a G¢innosti poistnd zmluvu, ktord bude pokryvat poistenie zodpovednosti
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6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

6.11.

Podndjomcu za Skody vzniknuté v suvislosti s jeho cinnostami prevadzkovanymi
v Mestskom dome a zodpovednosti vocéi narokom tretich os6b (zahriujuce
predovsetkym poskodenie majetku a vSetky Skody a straty na Predmete podndjmu
a v Predmete podndjmu a pripady poranenia, Urazu alebo Umrtia 0sdb a iné).
Najomca je povinny zabezpecit udribu, opravy a servis technologickych zariadeni
a rozvodovych systémov Mestského domu (mechanické, elektrické, vykurovacie,
odpadové, sanitarne a iné systémy) sltziacich Mestskému domu.

Podndjomca je povinny oznamit (akceptuje sa aj mailova komunikacia na e-mailovu
adresu Najomcu uvedenu v zahlavi tejto zmluvy) Ndjomcovi bezodkladne potreby
vSetkych oprav a dalSich potrebnych zasahov, ktoré podla tejto zmluvy zabezpeduje
Ndjomca a umoznit mu bezodkladne vykonanie tychto oprav alebo zasahov.
Pri poruseni tejto povinnosti zodpovedd Podnajomca za Skodu tym spdsobenu a
nemd naroky (napr. na zlavu z ndjomného), ktoré by mu inak prindlezali pre
nemoznost alebo obmedzenli moznost uZivat Predmet podnajmu.

Podndjomca sa zavazuje poskytovat Najomcovi a dalsim osobam vsetku sucinnost
pri vykone takychto oprav a zdsahov a znasat obmedzenia v Predmete podndjmu
pocas vykonu tychto ¢innosti; v opacnom pripade zodpovedd Podnajomca za Skodu
vzniknutud Ndjomcovi alebo Prenajimatelovi nesplnenim tejto sucinnosti.

Podndjomca je povinny hradit na vlastné naklady drobné opravy a obvyklé
udrziavacie prace na Predmete podnajmu. Za drobné Upravy a obvyklé udrZiavacie
prace sa povazuju Upravy a udrzZiavacie prace do vysky 250,- Eur bez DPH na jednu
opravu alebo udrZiavaciu pracu.

Podndjomca je opravneny v Predmete podnajmu vykonat instalaciu novych
technologickych a inych zariadeni Podndjomcu, umiestiiovat akékolvek predmety
na steny Predmetu podnajmu a vykonat akékolvek iné Upravy Predmetu podndjmu
len na zaklade predchadzajuceho pisomného suhlasu Najomcu a na svoje naklady.
Akékolvek ¢innosti Podnajomcu, ktoré by mali za ndsledok zmeny suvisiace
s vonkajsim vzhladom Predmetu podndjmu alebo Mestského domu (umiestnenie
plagatov, reklamnych tabul, r6znych ndpisov a inych veci Podnajomcu na stendch
a fasade stavby Mestského domu alebo inde), ako aj rozmiestnenie reklamnych
predmetov mimo Predmetu podndjmu podliehaju predchadzajucemu pisomnému
Najomcu.

Podndjomca do Predmetu podndjmu nevnesie a nedovoli vniest Ziadne zdraviu
Skodlivé Iatky s vynimkou malého mnozZstva beznych Cistiacich prostriedkov.
Podndjomca je povinny uZivat Predmet podnajmu a spolo¢né priestory Mestského
domu v sulade so vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi, slovenskymi
technickymi normami a hygienickymi, bezpe¢nostnymi a protipoZiarnymi predpismi
aktualne platnymi na Uzemi Slovenskej republiky tak, aby nevznikla Skoda na majetku
alebo Zivote a zdravi osbb a nesmie pouzivat latky, postupy a =zariadenia
poskodzujuce Zivotné prostredie vyparmi, hlukom a vibraciami alebo inak,
nad hranicu pripustnd podla prislusnych noriem platnych na Uzemi Slovenskej
republiky.

Podndjomca preberd na seba vSetky povinnosti vyplyvajlice zo vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov v oblasti BOZP a PO (bezpec¢nost a ochrana zdravia pri praci
a poziarna ochrana) v Predmete podndjmu, v zmysle ktorych bude zabezpecovat
BOZP a PO v celom Predmete podndjmu a za ne v plnej miere zodpovedat (s
vynimkou revizii hasiacich pristrojov a hydrantov). Podnajomca je povinny najma

Stranad4z7



6.12.

6.13.

6.14.

6.15.

6.16.

6.17.

7.1

zabezpedit, Skolenia svojich zamestnancov z predpisov na zaistenie ochrany a
bezpecnosti pri praci. Podndjomca zodpovedd za to, Ze prace a cCinnosti, ktoré
vyZaduju osobitné povolenie, budu vykonavat len opravnené osoby.

Podndjomca zodpovedd za realizaciu primeranych opatreni na ochranu Predmetu
podnajmu pred vlamanim a/alebo kradeZou.

Podndjomca nie je opravneny prenechat Predmet podnajmu alebo jeho cast
do uZivania tretej osobe.

Na zaklade oznamenia doruéeného Podnajomcovi minimalne 24 hodin vopred,
Podndjomca umozini N&ajomcovi a/alebo Prenajimatelovi vykondvat prehliadku
Predmetu podndjmu v priebehu trvania podnajmu pocas obvyklych hodin
pracovného dna, a to aj v sprievode inych oséb.

Podndjomca sa zavadzuje dodrZiavat nariadenia Najomcu a Prenajimatela
na zabezpecenie likvidacie odpadu v Predmete podndjmu. Podndjomca bez ohladu
na skuto¢nost ¢i je pévodcom a/alebo drzitelom odpadu/-ov, je povinny plnit si
vsetky povinnosti vyplyvajuce pre neho zo zakona ¢. 223/2001 Z. z. o odpadoch
v zneni neskorSich predpisov, vratane vykondvacich a ostatnych vSeobecne
zavaznych prdvnych predpisov.
Podndjomca je opravneny postupit na tretiu osobu akukolvek pohladavku z tejto
zmluvy alebo previest akékolvek pravo alebo povinnost z nej iba s predchadzajicim
pisomnym suhlasom Najomcu.
Najomca zabezpeci, aby boli Podndjomcovi pocas celej doby uZivania Predmetu
podnajmu doddvané do Predmetu podnajmu alebo k dispozicii v Mestskom dome
nasledovné média, energie a sluzby:

a) teplo navykurovanie,

b)  teplo na ohrev UZitkovej vody,

c)  elektricka energia,

d) studend atepld voda,

e) odvod odpadovych vod a odvod véd z povrchového odtoku,

f) odvoz komunalneho odpadu,

g) telekomunikacné sluzby,

h)  sluzby recepcne;j,

i) upratovanie,

i) revizie.

Cl.7)
Skoncenie podnajmu

Najomca mdze pisomne vypovedat tito zmluvu v pripade, ak:

a) Podndjomca uziva Predmet podndjmu v rozpore s ustanoveniami tejto zmluvy
a toto porusenie nenapravi ani v dodatoénej lehote, ktord nesmie byt kratsia
ako 5 dni a ktord zacina plynat od prvého dna nasledujiceho po doruéeni
pisomného upozornenia Ndjomcu Podnajomcovi na porusenie zmluvy,

b) Podndjomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného,

c) Podndjomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju Predmet podnajmu, napriek
pisomnému upozorneniu hrubo porusuju pokoj a poriadok,

d) Podndjomca prenecha Predmet podnajmu alebo jeho ¢ast do podnajmu
v rozpore s ustanoveniami tejto zmluvy.
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7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

Vypovedna lehota podla tohto bodu zmluvy je jeden mesiac a zac¢ina plynut prvym
driom nasledujucim po doruceni vypovede Podnajomcovi.
Podndjomca mozZe pisomne vypovedat tuto zmluvu v pripade, ak:

a) Predmet podndjmu sa stane bez zavinenia Podnajomcu nesp6sobily na
dohovorené uzivanie,

b)  Ndjomca hrubym sposobom porusuje povinnosti vyplyvajuice pre neho z
ustanovenia § 5 ods. 1 Zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestoroch,

c) Podndjomca strati spdsobilost vykonavat cinnost, na ktord si Predmet
podnajmu prenajal.

Vypovedna lehota podla tohto bodu zmluvy je jeden mesiac a zacina plynut prvym
diiom mesiaca nasledujiuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena
Najomcovi.

Ktordkolvek zmluvna strana mozZe pisomne vypovedat tuto zmluvu aj bez uvedenia
dévodu. Vypovedna lehota je v tomto pripade tri kalendarne mesiace a zacina plynat
prvym driom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena
druhej zmluvnej strane.

V pripade skoncenia podnajmu je Podndjomca povinny v posledny def podnajmu
vratit Predmet podnajmu v stave, v akom ho na zaklade tejto zmluvy prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, pokial sa zmluvné strany pred driom
skoncenia podnajmu pisomne nedohodnu inak. O odovzdani Predmetu podnajmu
bude spisany odovzdavaci protokol podpisany oboma zmluvnymi stranami (dalej
aj ,0dovzdavaci protokol”).

V pripade akéhokolvek posSkodenia Predmetu podndjmu nad ramec beiného
opotrebenia alebo poskodenia alebo straty akéhokolvek zariadovacieho predmetu
v Predmete podnajmu uvedeného v Preberacom protokole, sa Podnajomca zavazuje
uhradit vzniknutd Skodu N&jomcovi najneskér do troch dni od podpisu
Odovzdavacieho protokolu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade skoncenia tejto zmluvy prechadza vlastnicke
pravo k hnutelnym veciam Podnajomcu, ktoré sa budi v Predmete podndjmu
nachadzat v 10-ty den po dni ukoncenia podndjmu, na Najomcu ato uhradenim
sumy vo vyske 16,- Eur bez DPH Podndjomcovi.

Cl. 8)
Zaverecné ustanovenia

Pisomnost sa povazuje za dorucent driom jej prevzatia adresatom. Za dorucenu sa
pisomnost povazuje aj v tom pripade, ak pisomnost odoslana na dorucovaciu adresu
bola vratena odosielatelovi ako nedorucena bez ohfadu na dévod nedorucenia, a to
aj vtedy, ak sa adresat o tejto pisomnosti nedozvie. Driom dorucenia je v takom
pripade den vratenia zasielky odosielatelovi.

Tato zmluva nadobuda platnost driom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a uc¢innost dna 01.11.2023.

Tato zmluva je vyhotovena v 2 rovnopisoch, pricom kazda zo zmluvnych stran obdrzi
po jednom rovnopise.

Zmluvné strany zhodne prehlasuju, Ze tato zmluva bola uzavreta slobodne, vazne,
bez skutkového alebo pravneho omylu, nie v tiesni za nevyhodnych podmienok.
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Dalej zmluvné strany svojim podpisom potvrdzuju, ze jednotlivym ustanoveniam a
pojmom pouZitym v zmluve porozumeli, su si vedomé ucinkov, ktoré uzavretim
zmluvy nastanu alebo v budicnosti mozu nastat a ich volou je byt zmluvou viazani.

V Starej Turej, dria 04.10.2023

Ndjomca Podnajomca

Prilohy: 1. P6dorys Predmetu podndjmu
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