Zmluva o0 najme pozemkov ¢. 04 /2023

uzavretd podla § 663 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika, zdkona ¢. 97/2013
Z.z. 0pozemkovych spoloCenstvach Vv platnom zneni a zakona ¢. 326/2005 Z. z. o lesoch
Vv platnom zneni medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:

1/ Prenajimatel”
Pozemkové spolocenstvo - urbarska spolo¢nost’ Kovacova

Sidlo: Slobody 36/44, 962 37 Kovacova
ICO: 37955161
DIC: e
zastupené: Vladimir Biba, predseda vyboru
PaedDr. Marta Lic¢kova, ¢len vyboru
Zapisany: Okresny urad vo Zvolene — pozemkovy a lesny odbor
Bankové spojenie: 0
Bankovyucet: L
BIC:
Kontakt (mob.):
(d’alej len ,,prenajimatel™)
a
2/ Néjomca:
Narodné lesnicke centrum
Sidlo: T. G. Masaryka 2175/22, 960 01 Zvolen
Statutarny organ: Ing. Peter Balogh, PhD., generélny riaditel

Osoba zodpovedna za plnenie

predmetu zmluvy: L

ICO: 42001315

ICDPH:

DIC: s

Bankové spojenie: 0 L.

IBAN:

Cislo zmluvy: 178/NLC/2023

(d’alej len ,,najomca‘ a spolu s prenajimatel'om len ako ,,zmluvné strany*)

I
Predmet a uicel najmu

1/ Prenajimatel’ je pozemkové spolocenstvo s pravnou subjektivitou zalozené Zmluvou
0 pozemkovom spoloCenstve zo dna 15.02.2014, v stlade so zdkonom ¢. 97/2013  Z. z.
0 pozemkovych spolocenstvach v platnom zneni s cielom raciondlne hospodarit’ na spolo¢nej
nehnutel’nosti a obstaravat’ spolocné veci vyplyvajice zo spoluvlastnictva k nej. Prdvne pomery



vlastnikov podielov spolo¢nej nehnutel'nosti a podielové spoluvlastnictvo spolo¢nej nehnutel'nosti,
ktoré je nedelitelné, upravuje zékon 97/2013 Z. z. o pozemkovych spolo€enstvach.

2/ Prenajimatel’, ako zdruzitel’ vlastnikov podielov spolo¢nej nehnutel'nosti - pozemkov /lesnych
pozemkov a pasienkov/, zastupujuci kazdého ¢lena zdruzeného v spolocenstve, v ktorom su ich
vlastnici zapisani v rozsahu svojho nadobudacieho podielu, je opravneny k uzavretiu tejto zmluvy
v zmysle zakona ¢. 97/2013 Z. z. 0 pozemkovych spoloc¢enstvach. V nadvédznosti na uvedené
prenajimatel’ ako pravny subjekt hospodari so spolocnou nehnutelnostou, do ktorej patri aj
pozemok parc. &. KN — E 652/1, lesny pozemok, vo vymere 31 916 m?, zapisany na LV &. 865,
ktory pre k. u. Kovacova, obec Kovacova, okres Zvolen vedie Okresny turad Zvolen, katastralny

odbor (d’alej len ,,pozemok®).

3/ Najomca je spravcom majetku Statu - Slovenskej republiky, a to stavby stp. ¢. 401, rekreacna
chata postavend na pozemku parc. ¢. KN-C 961 atiez pozemku parc. ¢. KN-C 961, zastavana
plocha a nadvorie vo vymere 66 m? a pozemku parc. ¢. KN-C 962, zastavana plocha a nadvorie vo
vymere 76 m? zapisaného na LV ¢&. 237, ktory pre k. 1. Kovadova, obec Kovacova, okres Zvolen,
vedie Okresny urad Zvolen, katastralny odbor (d’alej len ,,areal rekrea¢nej chaty®)

4/ Na zaklade tejto zmluvy prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do do¢asného odplatného uzivania
(do ndjmu) &ast pozemku vo vymere 200 m? (d’alej len ,,predmet najmu*), pricom presna cast’
pozemku tvoriaca predmet najmu je vyznacena na situa¢nom nakrese, ktory tvori prilohu tejto
zmluvy.

5/ Ngjomca bude predmet najmu uzivat' za ucelom osadenia a uzivania altdnku, ktory bude
bezprostredne ,,susedit* s aredlom rekreacnej chaty a tieZ ako pril'ahly pozemok areélu rekreacne;j
chaty, ktory bude sluzit’ na vykonavanie rekreanych aktivit ndjomcom, zamestnancami najomcu
alebo tretimi osobami, ktoré na zéklade stthlasu ndjomcu buda uZivat’ aredl rekreacnej chaty.

6/ Najomca vyhlasuje, ze je oboznameny so stavom predmetu najmu a Ze v stave, v akom sa
predmet ndjmu ku diu podpisania zmluvy nachddza, prebera a bude ho uZivat spdsobom
dohodnutym v zmluve. N4jomca vyhlasuje, Ze sa so stavom predmetu najmu oboznamil aj
obhliadkou na mieste samom, na zaklade ¢oho vyhlasuje, Ze predmet najmu je spdsobily na
dohodnuty ucel najmu.

1.
Doba najmu

1/ Najom sa uzatvara na dobu ur¢itu — 10 rokov, so za¢iatkom odo diia nadobudnutia u¢innosti
zmluvy.

1.
Cena najmu , Grok z omeskania , zmluvna pokuta

1/ Zmluvné strany dohodli cenu roéného ndjomného za uzivanie 1 m? pozemku tvoriaceho predmet
najmu vo vySke 0,50 €/ m2. Roény najom za celkovii vymeru predmetu najmu predstavuje
sumu vo vySke 100,00 € /slovom: jedensto eur/ (dalej len ,,roéné najomné*)



2/ Roc¢né najomné je splatné vopred a to tak, Ze najomca je povinny ro¢né ndgjomné v dohodnutej
vyske platit’ na ucet prenajimatela zriadeny v Slovenskej sporitel'ni a.s., pobocka Zvolen, na ¢.
uctu: IBAN.......ccoiiin. Splatnost’ roéného najomného je vzdy k15. marcu prislusného
kalendarneho roka, za ktory sa najomné uhradza. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné za
uzivanie predmetu ndjmu v roku 2023 uhradi ndjomca prenajimatelovi do 14 dni odo dia
dorucenia faktiry zo strany prenajimatela, ato vo vySke alikvotného ro¢ného najomného
(alikvotna cast’ rocného najomného odo dna nadobudnutia G¢innosti zmluvy do 31.12.2023).
V poslednom roku trvania ndjmu uhradi nijomca prenajimatelovi alikvotnii Cast roc¢ného
najomného (alikvotna cast’ roéného najomného od 01.01. prislusného kalendarneho roka do
ukoncenia najmu). Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je povinny vystavit’ kazdorocne
najomcovi faktiru, na zéklade ktorej bude prenajimatel’ fakturovat’ ndjomcovi prislusnii vysku
ro¢ného najomného. Faktiura musi obsahovat’ nalezitosti podl'a § 74 zakona ¢. 222/2004 Z. z. o dani
z pridanej hodnoty. Prenajimatel’ sa zavédzuje dorucit’ ndjomcovi prislusnu fakturu najneskor do
15. februara kalendarneho roka, za ktory sa ro¢né ndjomné uhradza.

3/ Prenajimatel’ je opravneny menit kazdoro¢ne k 01. januaru vySku ro¢ného nijomného
dohodnutého v zmluve o vysku miery inflicie stanovenej Statistickym uradom Slovenskej
republiky za bezprostredne predchadzajuci kalendarny rok a zverejnent Statistickym tiradom
Slovenskej republiky v januari nasledujuceho roka. ZvySenie roéného najomného prenajimatel
ozndmi najomcovi pisomne, zaslanim doporucenej zasielky na adresu uvedenu v zahlavi tejto
zmluvy. ZvySené ro¢né najomné je ndjomca povinny platitt v termine splatnosti rocného
najomného dohodnutého v zmluve bez potreby uzatvorenia pisomného dodatku k zmluve.
Zakladom pre zvySovanie ndjomného je vyska roéného najomného za predchadzajuci kalendarny
rok, v ktorom doslo k jej navyseniu. V pripade, Ze oznamenie o zvySeni ro¢ného nadjomného bude
najomcovi doruc¢ené po splatnosti roéného najomného, zaplati ndjomca rozdiel medzi pévodnym
ro¢nym najomnym a roénym ndjomnym zvysenym o mieru inflacie v lehote 15 dni od dorucenia
oznamenia.

4/ Najomca sa zavdzuje pri nedodrzani terminu splatnosti ro¢ného najomného zaplatit
prenajimatel’ovi tirok z omeskania vo vySke stanovenej podla § 517 ods. 2 zdkona €. 40/1964 Zb.
Obcianskeho zédkonnika.

V.
Ukonc¢enie najomného vzt’ahu

1/ Néajomny vztah zanika niektorym z tychto sposobov pri dodrzani pisomnej formy:
a/ dohodou zmluvnych stran,
b/ zanikom prenajimatela,
¢/ zanikom ndjomcu,
d/ uplynutim doby najmu,
e/ odstupenim od zmluvy.

2/ Prenajimatel je opravneny odstupit’ od tejto zmluvy, v pripade ak najomca uZiva predmet najmu
Vv rozpore s u¢elom najmu dojednanym v zmluve.



3/ N4jomca je opravneny odstapit’ od zmluvy v pripade, ak prenajimatel’ brani najomcovi uzivat’
predmet ndjmu na Gcel dohodnuty v zmluve.

4/ Odsttpenie od zmluvy je uc¢inné diiom dorucenia pisomného prejavu o odstupeni od zmluvy
druhej zmluvnej strane. Odstupenim od tejto zmluvy nezanika pravo zmluvnej strany na nahradu
vzniknutych $kéd a nezanikajii ani iné ustanovenia tejto zmluvy, ktoré podla prejavenej vole
zmluvnych stran maju trvat aj po jej zaniku.

V.
Prava a povinnosti nijomcu

1/ Najomca je opravneny na predmete najmu hospodarit’ so starostlivostou riadneho hospodara
podla ucelového urcenia pozemku, na ktorom sa predmet ndjmu nachadza a v sulade s uc¢elom
najmu dohodnutym v tejto zmluve.

2/ N4jomca je povinny uzivat’ predmet nadjmu v stlade s dohodnutym tcelom n4jmu. Za inym
ucelom moze najomcea uzivat’ predmet najmu len so sthlasom prenajimatel’a.

3/ Najomca sa zavizuje zabezpecit' bezni ochranu predmetu najmu tak, aby tento predmet ndjmu
nebol vykonavanym najmom znehodnocovany, poskodzovany, a aby nedoslo k vykonaniu zmeny
bonity okolia predmetu najmu zo strany najomcu.

4/ Bez sthlasu prenajimatel'a najjomca nesmie prenechat’ predmet ndjmu do uzivania tretej osobe.
Néjomca je vSak opravneny umoznit’ uzivanie predmetu ndjmu svojim zamestnancom ako aj
d’alSim osobam, ktoré na zaklade suhlasu ndjomcu budu uzivat aredl rekreacnej chaty, s ¢im
prenajimatel’ podpisom zmluvy udel'uje svoj sthlas.

5/ Najomca je opravneny vykonat’ na predmete najmu zemné upravy a stavebné prace nevyhnutné
a potrebné pre osadenie altdnku na predmete najmu.

6/ Najomca je opravneny vykonavat udrzbu predmetu ndjmu a starat’ sa o predmet ndymu SO
starostlivostou riadneho hospodara (napr. kosenie travy na pozemku, atd’.).

VI.
Uznanie zavazku

1/ Najomca vyhlasuje apodpisom zmluvy potvrdzuje, ze v obdobi dvoch rokov pred
nadobudnutim u¢innosti zmluvy do nadobudnutia G¢innosti zmluvy uzival predmet ndjmu bez
pravneho titulu aza uzivanie predmetu ndjmu neuhrddzal prenajimatelovi ziadnu odplatu.
Vzhl'adom na uvedené sa nijomca bezddévodne obohatil, priCom vySka tohto bezddévodného
obohatenia predstavuje sumu vo vyske dvojrocného ndjomného za uzivanie predmetu ndjmu, teda
sumu vo vyske 200,- Eur /slovom: dvesto eur/ (d’alej len ,,zavdzok*).

2/ V stlade s ustanoveniami § 323 a § 407 zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodného zakonnika najomca
ako dlznik tymto uznava svoj zaviazok Specifikovany v bode 1/ tohto ¢lanku zmluvy, ktory ma voci
prenajimatel’ovi ako veritel'ovi, a to ¢o do dovodu a vysky v celkovej sume 200,- Eur /slovom:

4



dvesto eur/. Najomca ako dlznik nepovazuje tento zavidzok a ani pravny dévod jeho vzniku za
sporny, v celosti ho uznava a zavazuje sa ho uhradit' spésobom a v termine dohodnutom v bode 3/
tohto ¢lanku zmluvy.

3/ Najomca ako dlznik sa zavdzuje uhradit’ zavdzok jednorazovo, na zaklade faktury vystavenej
prenajimatel'om ako veritel'om, a to bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatel’a zriadeny v
.............................................. , ha €. uctu: ...........eoouee..... Faktara bude splatnd do 30 dni odo dna
jej dorucenia ndjomcovi. Zavdzok sa povazuje za uhradeny dilom pripisania sumy vo vyske
zéavizku na ucet prenajimatel’a.

4/ Prenajimatel’ vyhlasuje a podpisom zmluvy potvrdzuje, Ze z titulu uzivania predmetu najjmu zo
strany ndjomcu v obdobi dvoch rokov pred nadobudnutim ucinnosti zmluvy do nadobudnutia
ucinnosti zmluvy si nebude od najomcu narokovat akékol'vek d’alSie finan¢né naroky, okrem
uhradenia zavazku.

VII.
Zavereéné ustanovenia

1/ Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami, a u¢innost’
ditom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centrdlnom registri zmlav vedenom Uradom vlady
SR. Tato zmluva je povinne zverejiiovana podl'a § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe K informaciam a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.
Zmluva bude zverejnena v jej plnom rozsahu v Centralnom registri zmluv vedenom Uradom vlady
SR.

2/ Zmluvné strany po precitani zmluvy prehlasuju, ze sthlasia s jej obsahom v celom rozsahu, ¢o
potvrdzuju svojimi podpismi. Zmluva je prejavom ich slobodnej vole, nebola dojednana v tiesni
ani za inak nevyhodnych podmienok.

3/ Akékol'vek pisomnosti si zmluvné strany dorucuji na adresu sidla uvedent v zahlavi zmluvy.
Pisomnost’ podl'a predchadzajucej vety sa povazuje za dorucent ditom jej prevzatia adresatom —
zmluvnou stranou, diom, kedy zmluvna strana odmietne osobne dorucovanu alebo poStou
dorucovanu zasielku prevziat’ alebo dinom, kedy posta vrati doruCovant zésielku odosielajice;j
zmluvnej strane ako nevyZziadana v odbernej (1loZnej) lehote alebo s 0znamenim adresat neznamy,
pripadne ako zasielku nedorucentl.

4/ Zmluvu je mozné menit’ alebo dopiiat’ len na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran,
pri¢om akékol'vek zmeny a doplnenia musia byt’ vykonané vo forme pisomného dodatku.

5/ Zmluvné strany sa dohodli, ze tato zmluva a vSetky vztahy z nej vyplyvajuce alebo s fiou
suvisiace (vratane akcesorickych pravnych vztahov, zodpovednostnych pravnych vztahov a
pravnych vztahov z bezddévodného obohatenia), forma zmluvy, nalezitosti zmluvy, platnost
zmluvy, G¢innost’ zmluvy ako aj pravne nasledky jej pripadnej neplatnosti a/alebo netc¢innosti, sa
spravujui pravnym poriadkom Slovenskej republiky, a to bez zretel'a na jeho kolizne normy.



6/ Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze ich zavizkovy vztah zaloZeny touto zmluvou sa bude
spravovat’ predovsetkym zakonom ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zédkonnik, zdkonom ¢. 97/2013 Z.
z. 0 pozemkovych spolo¢enstvach v platnom zneni, zakonom ¢. 326/2005 Z. z. o lesoch v platnom
zneni ako aj d’al$imi prislusnymi v§eobecne zavaznymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

7/ Najomna zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, kazdd zo zmluvnych stran dostane po
jednom vyhotoveni.

8/ Zmluvné strany prehlasujt, Ze zmluvu uzatvorili slobodne, vazne, zrozumitel'ne, neuzatvorili
juv tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok, st spdsobilymi na pravne ikony. Zmluvu si pred
podpisanim riadne precitali, vzajomne vysvetlili, jej obsahu porozumeli a ndsledne na znak suhlasu
vlastnorucne podpisali.

9/ Neoddelitel'nou prilohou zmluvy je: situaény nakres umiestnenia predmetu najmu

Kovacova, dia ..........cccoevvennnene. Zvolen, dila ........ooovevvvvveennnnnnn.
Pozemkové spolocenstvo — Narodné lesnicke centrum

urbarska spolo¢nost’ Kovacova

Vladimir Biba, predseda vyboru Ing. Peter Balogh, PhD. generalny riaditel

Pozemkové spolocenstvo —
urbarska spolo¢nost’ Kovacova
PaedDr. Marta Lickova, ¢len vyboru



