‘ centralne
_MsU - &gio:
Ziar nad evidencné .
Hronom ¢&isio: L/n/ica

ZMLUVA O NAJME

uzatvorena v zmysle § 719 zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich
predpisov (dalej ako ,ObcCiansky zakonnik“) a v sulade so zakonom &. 443/2010 Z. z. o dotaciach
na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorSich predpisov (dalej ako ,zakon C.
443/2010 Z. z.%)

Clanok 1.
Zmluvné strany

Prenajimatel’ Mesto Ziar nad Hronom

Statutarny organ : Mgr. Peter Antal, priméator

Sidlo: Ul. Stefana Moysesa 46, 965 19 Ziar nad Hronom
ICO: 00 321 125

DIC: 2021339463

(dalej ako ,prenajimatel)

Najomca : Elena Strofova

Datum narodenia:

Trvalé bytom: 965 01 Ziar nad Hronom
Bankové spojenie: * ok

Cislo Gétu:

Telefonicky kontakt:

(dalej len ako ,n4jomca*)

Clanok II.
Predmet a Gcel nadjmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom stavby nachadzajlcej sa v katastralnom Gzemi Ziar nad
Hronom, obec Ziar nad Hronom, okres Ziar nad Hronom, zapisanej na LV & 1136, ato
bytového domu - Bytovy dom €. 2 (24 b.j.) so supisnym Cislom 2845, postavenej na CKN
parcele €. 1798/117 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 522 m2, na Ul. J. PovaZzana
v Ziari nad Hronom.

2. Prenajimatel tymto za podmienok uvedenych v tejto zmluve prenechava ngjomcovi do najmu
byt €. 9, nachadzajuci sa na 3. nadzemnom podlaZi Bytového domu, vo vchode €. 9 (dalej ako
,byt alebo ,predmet ndjmu“) a ndjomca sa zavazuje platit prenajimatelovi dohodnuté ngjomné
a Uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu.

3. Celkova podlahova plocha bytuje 55,03 m2.

4. Byt pozostava z 2 obytnych miestnosti a z prisluSenstva, ktorym je kuchyna, kupelta, WC,
chodba, a predsien.

5. N4jomca ma popri prave uZivat byt, aj prdvo uzivat spolocné priestory a zariadenia Bytového
domu, ako aj pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu a to v sulade
s Domovym poriadkom.

6. Najomca ma pravo vyuzivat predmet najmu len za ucelom byvania.



Zoznam 0s0b tvoriacich doméacnost’ najomcu (dalej ako ,0soby tvoriace domacnost
najomcu”):

Julius Horvéth, nar.:

Najomca je povinny bezodkladne najneskér do 3 (troch) pracovnych dni oznamit
prenajimatelovi zmenu osbb tvoriacich jeho domacnost. PoruSenie tejto povinnosti sa bude
povaZovat za hrubé poruSovanie povinnosti najomcu, ktoré zaklada vypovedny dévod podia
8711 odsek 1 pism. d) Obcianskeho zakonnika.

Ngjomca uZiva predmet najmu na zdklade Zmluvy o najme centralne ¢. 544/2020 zo dna
19.10.2020.

Clanok II.
Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcitl ato od 01.11.2023 do 31.10.2026.

N4jomca ma pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu pri dodrZzani ~ podmienok
uvedenych v tejto najomnej zmluve a v zakone €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania
a o socidlnom byvani. O moznosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy bude prenajimatel
informovat najomcu minimalne 3 mesiace pred ukoncenim namu bytu. Ndjomca musi
prenajimatela o opakované uzatvorenie najomnej zmluvy poziadat najmenej 60 dni pred
ukon&enim n&jmu bytu a to doruenim pisomnej Ziadosti na Mestsky Grad v Ziari nad Hronom
spolu s prisluSnymi dokladmi potrebnymi na prehodnotenie jeho prava na opakované
uzatvorenie najomnej zmluvy, inak najom bytu konci diiom uplynutia dohodnutej doby najmu.
Za opakované uzatvorenie najomnej zmluvy sa povaZuje aj predizenie doby namu formou
dodatku k pdévodnej zmluve. Podmienky v novej ndjomnej zmluve mézu byt dohodnuté aj inak,
ako su ustanovené v tejto zmluve.

Clanok Iv.
Najomné a uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu

Vyska najomného je stanovend v sulade s Opatrenim MF SR €. 01/R/2008 o regulacii cien
najmu bytov v zneni opatrenia MF SR z 25. septembra 2008 €. 02/R/2008 a opatrenia MF SR
z 1. decembra 2011 €. 01/R/2011 (dalej len ako ,Opatrenie MF SR €. 01/R/2008") a to na sumu
vo vySke 116,04 €/mesacne (z toho 23,63 €/mesacne tvori fond oprav).

Najomca je povinny okrem najomného uhradzat prenajimatelovi aj Uhrady za plnenia
poskytované s uZivanim bytu a to vo forme zélohovych platieb (dalej len ako ,zalohové
platby"). VySka zalohovych platieb je uvedena v kalkulacnom liste, ktory tvori prilohu €. 2 tejto
najomnej zmluvy.

Najomca je povinny uhradzat ndjomné spolu so zalohovymi platbami mesacne ato vzdy do
10-teho dia prislusného kalendarneho mesiaca na Gcet prenajimatela, vedeny v banke VUB,
a.s., pobocka Ziar nad Hronom, IBAN SK0702000000000022138422, variabilny symbol
2845090091.

Zalohové platby su predmetom rocného vyuctovania podla skuto€nych nékladov.
Prenajimatel je povinny vyuctovat ich najneskdr do 31. méja za predchadzajuci rok.
Nedoplatok z vyuctovania zalohovych platieb je ndjomca povinny uhradit prenajimatelovi
v lehote 15 (patnast) dni od doru€enia vyuctovania. V rovnakej lehote je povinny prenajimatel
vratit vyuctovany preplatok najomcovi.

Ak najomca nezaplati najomné alebo Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do
piatich dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatelovi poplatok z omeSkania v zmysle
nariadenia vlady ¢. 87/1995, ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho
zakonnika.

Prenajimatel je opravneny jednostranne zmenit' vySku najomného alebo zalohovych platieb



10.

11.

12.

13.

v pripade, ak sa zmenia skuto€nosti rozhodujlce pre vypocet ndjomného alebo zalohovych
platieb (napr. zmena Opatrenia MF SR €. 01/R/2008 o regulécii cien ndjmu bytov, zmena
cenovych predpisov tykajucich sa plneni poskytovanych s uzZivanim bytu, zmena v pocte
byvajacich os6b v byte, zmena rozsahu plneni poskytovanych s uzivanim bytu a pod.) ato od
prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujuceho po skutoCnosti, ktord zaklada pravo
prenajimatela na vykonanie zmeny.

Néjomca sa zavazuje uhradit' prenajimatelovi finanénl zabezpeku vo vySke Sestmesacného
najomného, t. j. vo vySke 696 €, slovom SeststodevatdesiatSest Eur (dalej len ako
.Zzabezpeka®). Zabezpeku vedie ndjomca na osobithom Ucte zriadenom na tento UCet
v banke.

Najomca dna 06.10.2014 zlozil na UCet prenajimatela zabezpeku vo vysSke 696,00 €.
Zabezpeka slizi na zabezpeCenie platenia dohodnutého najomného, dohodnutych uUhrad
spojenych s uzivanim bytu a nepoSkodzovania uzivaného bytu. V sllade s Gucelom, na ktory
je zadbezpeka ur€ena, je prenajimatel opravneny tlto pouZit v def (ato aj po skon€eni ndjmu),
v ktory sa ndjomca dostal do omeSkania so splnenim finan¢ného naroku prenajimatela.

V pripade, Ze vySka zabezpeky pocCas trvania ndjmu klesne pod sumu uvedenu v odseku 7.
tohto Clanku z dévodu jej pouZitia prenajimatefom v sulade s odsekom 9. tohto ¢lanku, je
ngjomca tato povinny doplnit' na zaklade pisomnej vyzvy prenajimatela do vySky uvedenej
v odseku 7. tohto ¢lanku ato v lehote 15 (patnast) dni odo dna doru€enia vyzvy prenajimatela.
PoruSenie povinnosti najomcu zlozit zabezpeku vo vySke urCenej podla odseku 7. tohto
Clanku, ako aj poruSenie povinnosti doplnit' zabezpeku podla odseku 9. tohto ¢lanku, zmluvné
strany povazuju za podstatné poruSenie povinnosti najomcu, ktoré zaklada vypovedny dévod
podla 8711 odsek 1 pism. d) Obcianskeho zakonnika.

Po ukon&eni najmu bytu prenajimatel vrati ndjomcovi zabezpeku alebo jej nespotrebovani
Cast ato v lehote 10 (desiatich) pracovnych dni od posledného vyuctovania zalohovych
platieb v zmysle odseku 4. toto ¢lanku, nie vSak skor ako budl odstranené vsetky Skody na
predmete najmu v zmysle odseku 6. ¢lanku VIII. tejto zmluvy.

Ustanovenia odseku 9. a 12. tohto Clanku zostavaju U¢inné aj po uplynuti doby najmu.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca uziva byt na zaklade nijomnej zmluvy €. 544/2020 zo diha 19.10.2020. Najomca

prehlasuje, Ze prenajimatel mu pred uzatvorenim tejto zmluvy umoznil prehliadku bytu, pricom

najomca vyhlasuje, Ze sa oboznamil so stavom bytu z obhliadky na mieste samom avyhlasuije,

Ze bytje v stave spdsobilom na dohovorené uzivanie.

Néjomca je povinny:

a) uzivat byt, spoloCné priestory a zariadenia Bytového domu riadne a riadne pozivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu,

b) pri vykone svojich prav dbat, aby sa v Bytovom dome vytvorilo prostredie zabezpecujuce
ostatnym ngjomcom vykon ich prav,

a) reSpektovat susedské prava a bezpe€nost, najma:

« wyllCit uzivanie bytu spb6sobom obtazujucim inych n&jomcov (napr. nadmerna
hlucnost, atd.),

« wyllcit' v byte a v Bytovom dome skladovanie horfavych, vybuSnych, toxickych alebo
inych nebezpecnych latok a nebezpeCného odpadu a nakladanie s otvorenym
ohnom,

» v spolo€nych Castiach a zariadeniach Bytového domu neskladovat Ziadne veci.

c) vykonavat na vlastné néklady vSetky drobné opravy v byte slvisiace sjeho uzivanim

a vSetky obvyklé udrZiavacie prace vzmysle nariadenia ¢ 87/1995 Z. z. ktorym sa



o

vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika; pri poruseni tejto povinnosti
mbze najomca vykonat opravy a udrzbu bytu na naklady najomcu,

d) odstranit zavady a poskodenia, ktoré spbsobil v dome sam alebo ti, ktori s nim byvaju; ak
sa tak nestane, ma prenajimatel pravo po predchadzajucom upozorneni najomcu zavady
a poSkodenia odstranit' a poZzadovat od najomcu nahradu,

e) bez zbytocného odkladu oznamit' prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma vykonat
nadjomca aumoznit vykonanie tychto oprav a inych nevyhnutnych oprav. Ak najomca
nesplni tieto povinnosti, zodpoveda prenajimatefovi za Skody, ktoré nesplnenim tychto
povinnosti vznikli,

f)  poc€inat si tak, aby nedochadzalo ku Skoddm na predmete nijmu. V pripade, ak hrozi na
predmete najmu Skoda alebo ak uz Skoda bola na predmete najmu spdsobena, nijomca je
povinny bez zbytoéného odkladu vykonat vhodné opatrenia na odvratenie nebezpecenstva
vzniku Skody alebo zmiernenie jeho nésledkov,

g) bez zbyto€ného odkladu informovat prenajimatela o vzniku Skody alebo o hrozbe vzniku
Skody na predmete najmu,

h) pisomne oznamit’ prenajimatelovi pobyt osoby prechodne sa zdrzujlcej v byte vtedy, ak
tento pobyt presiahne 30 za sebou iducich kalendarnych dni.

N4jomca nesmie vykonavat stavebné Upravy ani in0 podstatnd zmenu v byte bez pisomného

sthlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady. Prenajimatel sa nezavéazuje uhradit

najomcovi naklady vynaloZzené na stavebné Upravy alebo na iné podstatné zmeny bytu a po
skon&eni doby najmu ani na Uhradu protihodnoty toho, o €o sa zvySila hodnota bytu.

Najomca a osoby tvoriace jeho domacnost su povinné umoznit’ po predchadzajucom oznameni,

na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu osobe opravnenej vykonavat adrzbu a

opravu, spravcovi, ndjomcovi, vlastnikovi Bytového domu, zamestnancom Ministerstva dopravy,

vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky, prisluSného stavebného dradu a inych
kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technického stavu bytu ako aj za uc¢elom udrzby

a opravy, ak opravu alebo udrzbu nezabezpeci najomca, alebo ak ide o opravu alebo tdrzbu

spolo¢nych Casti alebo spolo¢nych zariadeni Bytového domu pristupnych z bytu alebo za

Ucelom montdZe a Udrzby zariadeni na meranie spotreby tepla a vody v byte alebo za Gcelom

odpoctu nameranych hodnét.

Najomca nie je opravneny dat’ byt do podnajmu inej osobe.

Najomca nesmie uZzivat byt na iny Ucel ako je dohodnuty v tejto zmluve.

Najomca a osoby tvoriace jeho domacnost st povinné dodrziavat Domovy poriadok. Ndjomca

zaroven prehlasuje, Ze ku dfiu vzniku najmu bol s Domovym poriadkom riadne oboznédmeny.

Najomca berie na vedomie, Ze poruSovanie povinnosti v Domovom poriadku sa bude

povaZovat za hrubé porusovanie povinnosti ndjomcu, ktoré zaklada vypovedny dévod podla

8711 odsek 1 pism. d) Obcianskeho zakonnika.

Najomca v plnom rozsahu zodpoveda za dodrziavanie platnych pravnych predpisov o poziarnej

ochrane a o bezpec€nosti a ochrane zdravia.

Prenajimatel nezodpoveda za majetok najomcu nachadzajici sa v predmete najmu. N4jomca

si preto mbze zabezpecit' poistenie veci vnesenych do predmetu najmu vo vlastnom mene a

na vlastné naklady.

Clanok VI.
Skon&enie najmu

Najom bytu sa skonci uplynutim dohodnutej doby najmu.
N4jom bytu mozno ukoncit’ aj pred uplynutim dohodnutej doby ngjmu:
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,



b) pisomnou vypovedou prenajimatela z dévodov uvedenych v § 711 ods. 1 Obcianskeho
zakonnika,

C) pisomnou vypovedou najomcu aj bez uvedenia dévodu.

Vypovedna lehota je tri mesiace azaCina plynat prvym diiom nasledujuceho

kalendarneho mesiaca po jej doruceni druhej zmluvnej strane.

Najneskor v def skonCenia najmu je najomca povinny protokolarne odovzdat’ prenajimatelovi

byt, vratane zariadenia, v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

Najomca sa zavazuje zaplatit prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vySke 10,00 € (slovom desat’

Eur) za kaZzdy den omeSkania so splnenim povinnosti uvedenej v odseku 4. tohto ¢lanku a to

bez ohladu na zavinenie. Uplatnenim a/alebo zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok

prenajimatela na nahradu Skody v plnej vyske.

Ak ndjomca odovzda prenajaty byt v poSkodenom stave, je povinny spdsobené Skody

v dojednanom termine odstranit na vlastné néklady. Ak si tato povinnost nesplni budu

spbsobené Skody odstranené prenajimatelom na naklady najomcu.

N&jomca po ukonceni ndjmu nema pravo na bytovi nahradu.

Clanok VIL.
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami. Tato zmluva je
povinne zverejiovanou zmluvou v zmysle § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe
k informéciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v platnom
zneni. Zmluvné strany berl na vedomie a suhlasia, Ze tato zmluva vratane v3etkych jej sucasti
a priloh bude zverejnend v Centralnom registri zmlav (dalej len ,register”). Register je verejny
zoznam povinne zverejiiovanych zmldv, ktory vedie Urad vlady Slovenskej republiky v
elektronickej podobe. Zverejnenie zmluvy v registri sa nepovazuje za poruSenie ani za
ohrozenie obchodného tajomstva. Zmluva je U¢inna diiom nasledujlcim po dni jej zverejnenia
Vv registri.

Pisomnosti podla tejto zmluvy sa dorucuji na adresy zmluvnych stran, uvedené v zhlavi tejto
zmluvy alebo na takd ind adresu, ktori dana zmluvna strana pisomne oznamila druhej
zmluvnej strane v sulade s tymto bodom zmluvy. Pisomnosti sa povaZuju za doru¢ené driom
ich prevzatia druhou zmluvnou stranou (prijemcom). Pisomnosti sa povazuju za dorucené g
dfiom odmietnutia prevzatia pisomnosti alebo driom vratenia pisomnosti odosielatelovi z
dbévodu nepritomnosti adresata alebo inak zmareného doru€enia (napr. adresat neznamy,
adresat si zasielku nevyzdvihol v odbernej lehote)....) sa zésielka povazuje za dorucenu
momentom jej vratenia spat k odosielatelovi.

Vo veciach neupravenych touto zmluvou sa zmluvny vztah spravuje prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika a zakona €. 443/2010 Z. z. a ostatnymi savisiacimi platnymi pravnymi
predpismi SR.

Zmeny a doplnky ktejto zmluve mdézu byt urobené iba pisomnou formou, ktoré sa stanu jej
sucastou.

Tato zmluva sa vyhotovuje v 3 (troch) vyhotoveniach z ktorych dve vyhotovenia obdrzi
prenajimatel a jedno vyhotovenie nijomca.



6. Zmluvné strany si tuto zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, bola nimi schvalena a na znak
suhlasu ju vlastnoru€ne podpisali, pricom zmluvné strany vyhlasuju, Ze obsah tejto zmluvy plne
zodpoveda ich skutocnej voli, ktora prejavili slobodne, vazne, urcite a zrozumitelne bez omylu,
bez akéhokolvek psychického lebo fyzického néatlaku.

V Ziari nad Hronom | diia: ff=f?......2023 V Ziari nad Hronom ,d i a 2023
Prenajimate” N4jomca:

Mgr. Peter Ajjtai / Elena Strofova /

primator

Mesto Ziar nad Hronom

ZAKLADNA FINANCNA KONTROLA vykonana v zmysle § 7 & 357/2015 Z.z.
Oznacenie alebo popis financnej operdcie alebo jej €asti: prijem/ poskytnutie / pouzitie / pravny kon / iny
Ukon majetkovej povahy*

Finan¢nu operéciu alebo jej ¢ast’je - nie je mozné: vykonat’, v nej pokracovat alebo vyméahat poskytnuté
plnenie.

Vedlci OEAF zodpovedny za ekonomiku a financovanie:

Meno a priezvisko: Ing. Martin Majemik, MBA DatumZ................ Podpis:.,

Finan¢n( operaciu alebo jej ¢ast’je - nie je mozné: vykonat, v nej pokracovat’ alebo vy mahat’ poskytnuté
plnenie.

Zamestnanec zodpovedny za spravu majetku mesta. f

+nehodiace sa Skrtnite



