NAJOMNA ZMLUVA & BA/2019/330/87

(d’alej len ako ,,zmluva‘“ v prislusnom gramatickom tvare)

uzatvorena podl'a § 663 a nasl. ust. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik, v zneni neskorsich predpisov
(d’alej len ako ,,Ob¢iansky zakonnik* v prislusnom gramatickom tvare)

medzi zmluvnymi stranami:

1/ PRENAJIMATELD
Slovenska republika, v mene ktorej kona spravca:
Obchodné meno: SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, §titny podnik

Sidlo: Radni¢né namestie 8, 969 55 Banska Stiavnica
Pravna forma: Statny podnik

ICO: 36 022 047

DIC: 2020066213

IC DPH: SK2020066213

Bankové spojenie:

IBAN:

Nazov a adresa organizacnej zloZky podniku, ktorej sa pravny ukon tyka a sicasne adresa
na dorucovanie pisomnosti:
SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, §tatny podnik
Odstepny zavod Bratislava
Karloveska 2, 842 17 Bratislava
konajtci
prostrednictvom: Ing. Jozef Ducz, riaditel’ odstepného zavodu
Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, Oddiel Po,
vlozka ¢. 1040/B
(d’alej len ,,prenajimatel™ alebo aj ako ,,SVP, §. p.*)

a

2/ NAJOMCA

Obchodné meno: Divoka voda, s.r.o.

Sidlo: Nam. SNP 14, 811 06 Bratislava
Pravna forma: spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym
ICO: 35 828 170

DIC: 2021607258

IC DPH: SK2021607258

zapisany v Obchodnom registri Okresné¢ho sudu Bratislava I, Oddiel Sro, vlozka ¢. 25725/B
konajtci prostrednictvom: Ing. Alzbeta Ondris, konatel’

Bankové spojenie:

IBAN:

(d’alej len ,,najomca* a prenajimatel’ spolu s ndjomcom d’alej len ,,zmluvné strany*)



Clanok I.
Predmet a ucel najmu

Prenajimatel’ je na zaklade zédkona ¢. 111/1990 Zb. o Statnom podniku v zneni neskorSich

predpisov a zédkona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zédkona Slovenskej narodnej rady €.

372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zédkon) v zneni neskorSich

predpisov spravcom nehnutelnosti vo vlastnictve Slovenskej republiky, a to nasledovného

pozemku:

- parcela registra C KN ¢&islo 748/16 s vymerou 1645m?, druh pozemku zastavana plocha
a nadvorie, spoluvlastnicky podiel 1/1, katastralne izemie Cunovo, obec BA - m. &.
Cunovo, okres Bratislava V, zapisana na LV ¢. 111, vedenom Okresnym uradom
Bratislava, katastralny odbor.

Prenajimatel’ prenechava do uzivania najomcovi ¢ast’ pozemku uvedeného v odseku ¢. 1. tohto

¢lanku tejto zmluvy znazornenu v grafickej situécii ,,Zameranie terasy na parcele ¢. 748/16%,

ktorti vyhotovila Ing. Viktoria Dobosova Geodetické kancelaria Velky Krtis, ICO: 5092781

(d’alej len ,,predmet najmu*). Grafickd situacia tvori neoddelitel'ni Prilohu €. 1 k tejto

zmluve. Celkova vymera predmetu najmu je 385 m?,

Néjomca sa zavézuje platit’ prenajimatelovi za uZivanie predmetu najmu ndjomné vo vyske a

spdsobom dohodnutym v Clanku III. tejto zmluvy.

UCelom najmu je uZzivanie predmetu ndjmu pre pripravu realizacie (najmi ziskanie

prislunych povoleni pre realizaciu stavby) a realizaciu stavby ,,Celoro¢na terasa Cunovo —

Divoka voda“ (d’alej len ,,Stavba*).

Néajomca je opravneny na zaklade tejto zmluvy zrealizovat’ na predmete najmu stavbu, a to v

sulade s nasledne (t.j. po uzatvoreni tejto zmluvy) vydanymi pravoplatnymi rozhodnutiami

prislusnych stavebnych uradov, resp. ich zmenami, opraviiujicich k umiestneniu a k vystavbe
stavieb (a to bez ohl'adu na to, ako budu tieto objekty oznacené v stavebnych povoleniach,
resp. ich zmenach). V ramci realizacie stavby je nadjomca opravneny najma avsak nie vyluéne
uskuto€nit’ na predmete najmu vykopové prace a terénne Upravy v suvislosti s realizdciou
stavby vratane odstranenia stavieb (t.j. inych ako je stavba), resp. ich Casti nachadzajucich sa
na predmete najmu (znemoznujucich realizaciu stavby) a vykon stavebnych a montaznych
prac suvisiacich s realizaciou stavby. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze na predmete ndjmu sa
nenachadzajl inZinierske ani iné stavby, ktoré by bolo nevyhnutné z dévodu realizacie stavby
uvedenej v odseku 4. tohto ¢lanku tejto zmluvy odstranit’ alebo prelozit’ v ramci alebo

Z predmetu najmu.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze predmet najmu je spdsobily k riadnemu uzivaniu na ucel uvedeny

v odseku 4. tohto ¢lanku tejto zmluvy a v tomto stave je povinny odovzdat’ predmet najmu

najomcovi.

Clanok II.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

Najomca vyhlasuje, Ze sa oboznamil so stavom predmetu najmu a Ze predmet ndjmu je plne
sposobily na uéel dohodnuty v Clanku I. odsek 4. tejto zmluvy a v takom stave ho prebera.
Po skonéeni najmu sa najomca zavizuje odovzdat’ predmet najmu v stave, v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Upravy, ktoré boli vykonané pocas trvania tejto
zmluvy s pisomnym suhlasom obidvoch zmluvnych stran, budii odstrdnené na néklady
najomcu, najneskor do dia odovzdania predmetu ndjmu prenajimatelovi.



Clanok I11.
Najomné a platobné podmienky

Zmluvné strany sa v sulade so zdkonom Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 18/1996 Z.z.
0 cendch v zneni neskorSich predpisov dohodli na stanoveni najomného podl'a znaleckého
posudku ¢. 70/2019 zo dna 18. jala 2019, ktory vypracoval znalec Ing. Daniel Cibula,
Jasovska 29, 851 07 Bratislava, znalec v odbore stavebnictvo, odvetviach pozemné stavby
a odhad hodnoty nehnutelnosti pod evidenénym c¢islom 910404 v sulade s Vyhlaskou
Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov vo vySke 3,173€ vratane DPH/m?.

Nijomca je povinny za uzivanie predmetu najmu podla tejto zmluvy uhradzat
prenajimatel'ovi v stilade s odsekom 1. tohto ¢lanku tejto zmluvy ro¢né najomné vo vyske
2,644 EUR/m?, bez DPH, t. j. ro¢né ndjomné za cely predmet ndjmu vo vyske 1 017,94€ bez
DPH (slovom: jedentisicsedemnast’ eur a devat'desiatstyri eurocentov).

N4jomné dohodnuté v odseku 2. tohto ¢lanku tejto zmluvy je bez DPH, DPH bude k
najomnému fakturovana v zmysle platného zédkona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty
v zneni neskorSich predpisov.

N4jomné je ndjomca povinny uhradzat’ prenajimatel’ovi rocne na zdklade faktury vystavene;j
prenajimatel'om najneskor do konca prislusného kalendarneho roka. Splatnost’ faktiry je
dvadsat’jeden (21) kalendarnych dni odo dna jej vystavenia prenajimatelom. Za den thrady
sa povazuje den, kedy su finan¢né prostriedky pripisané na ucet prenajimatela uvedeny vo
formate IBAN v zahlavi tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze ndjomné bude kazdoro¢ne zvySované o % inflacie ozndmené
Statistickym uradom Slovenskej republiky, merané indexom spotrebitel'skych cien. Prva
uprava vysky najomného bude za rok 2021. O mieru inflacie bude prepocitané najomné za
predchadzajici kalendarny rok. Pre vylicenie pochybnosti zmluvné strany uvéadzaja, ze
predmetom prepocitania o mieru inflacie nebude najomné uvedené v odseku 2. tohto ¢lanku
tejto zmluvy.

Ak je ndjomca v omeSkani s platenim ndjomného podl'a odsekov 1. - 3. tohto ¢lanku tejto
zmluvy, prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ od najomcu popri plneni aj Groky z omeskania
podla ustanovenia § 517 odsek 2. Ob¢ianskeho zékonnika v zneni neskorSich predpisov a § 3
Nariadenia vlady Slovenskej republiky €. 87/1995 Z. z. v zneni neskorSich predpisov, ktorym
sa vykonévaju niektoré ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika.

Clanok IV.
Podmienky najmu

Najomca sa zavizuje plnit’ vSetky podmienky najmu podla tejto zmluvy, predmet najmu
uzivat’ riadnym a hospodarnym sposobom na dohodnuty ticel a dodrziavat’ vSeobecne zavizné
pravne predpisy, vztahujlice sa na predmet najmu. Ndjomca je opravneny uZzivat predmet
najmu vyluéne na Gcel uvedeny v Clanku I. odsek 4. tejto zmluvy.

Néjomca sa zavizuje predmet najmu udrziavat’ v riadnom stave v sulade s i€elom najmu a
odstranit’ pripadné Skody vzniknuté na predmete najmu v ddsledku jeho Cinnosti. Najomca
zrealizuje stavbu na predmete ndjmu v stlade s podmienkami pravoplatného stavebného
povolenia (resp. pravoplatnych stavebnych povoleni) k stavbe a jeho/ich pripadnych zmien.



Néjomca je opravneny uzivat predmet ndjmu spdsobom uréenym v tejto zmluve, a to
primerane povahe a urceniu veci, priCom je povinny si pocinat’ tak, aby v zmysle ust. § 415
Obcianskeho zdkonnika nedochadzalo ku Skodam na zdravi, majetku, prirode a Zivotnom
prostredi. Najomca je povinny pri uzivani predmetu najmu dodrZiavat' pravne normy
vztahujlice sa na ochranu krajiny, prirody a zivotného prostredia. Najomca zodpoveda a
zabezpecuje plnenie predpisov v oblasti BOZP a protipoziarnej ochrany na predmete najmu.
N4jomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a prenechat’
predmet ndjmu podl'a tejto zmluvy alebo akukol'vek jeho Cast’ do uzivania tretej osobe alebo
do podngjmu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za porusenie povinnosti nadjomcu uvedenej
v predchadzajtcej vete tohto odseku tohto ¢lanku tejto zmluvy sa nepovazuje spristupnenie
predmetu ndjmu alebo jeho Casti tretej osobe/tretim osobam, poverenej/poverenym nadjomcom
realizaciou stavby (vratane pripravnych prac k vystavbe), vykonov a prac za ac¢elom splnenia
povinnosti najomcu z tejto zmluvy a osobam opravnenym uzivat’ stavbu po jej realizacii.
Prenajimatel’ dava diiom podpisu tejto zmluvy sti¢asne stihlas ndjomcovi, aby na zdklade tejto
zmluvy zabezpedil pre stavbu ,,Celoroénej terasy Cunovo — Divoka voda®“ stavebné povolenie.
Prenajimatel’ stihlasi so vstupom, stavebnymi pracami, ako aj s vykonanim opatreni
suvisiacich so stavebnymi pracami na predmete ndjmu, ako aj s vykonanim inych tkonov,
ktoré mozno dovodne predpokladat’ za Giéelom realizacie stavby definovanej v Clanku I. odsek
4. tejto zmluvy pri dodrzani poziadaviek uvedenych v stanovisku prenajimatel’a k projektove;j
dokumentacii stavieb ¢. CS SVP OZ BA 1171/2019/2 zo drna 01. 04. 2019 (tvori vo fotokopii
neoddelitel'nu Prilohu €. 2 tejto zmluvy). Tato zmluva je pre najomcu, ktory je stavebnikom
stavby uvedenej v Clanku I. odsek 4. tejto zmluvy dokladom k pozemku uvedenom v Clanku.
I. odsek 1. tejto zmluvy v stlade s ust. § 58 odsek 2. a § 139 odsek 1. pism. a) zakona ¢.
50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich
predpisov (d’alej len ,,stavebny zakon*).

Néjomca zodpovedd, aby na predmete najmu nevznikla skladka odpadu a ak napriek tomu
vznikne, je povinny ju odstranit’ na vlastné naklady.

Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ kontrolu uZivania predmetu ngjmu ndjomcom za jeho
pritomnosti alebo v pritomnosti nim poverenej osoby, pricom prenajimatel’ sa zavizuje
vykonavat’ kontrolu uzivania predmetu ndjmu tak, aby neprimerane neobmedzoval ndjomcu
v uzivani predmetu najmu.

Clanok V.
Zodpovednost’ za Skody

Né4jomca sa zavidzuje znaSat pripadné Skody, ktoré vznikni nesplnenim povinnosti
vyplyvajtcich pre neho z tejto zmluvy alebo z pravnych predpisov.

V zmysle ust. § 49 odsek 5. zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zakona Slovenske;j
narodnej rady €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zékon) v
zneni neskorSich predpisov prenajimatel’ nezodpovedd za Skody spdsobené na majetku
najomcu mimoriadnou udalost’ou.

Clinok VL
Doba najmu a spésob ukonéenia najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu ur¢iti. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je opravneny
uzivat’ predmet najmu odo dna nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy do 31. 12. 2024.



Néjom je mozné ukoncit’:

a. pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,

b. uplynutim dohodnutej doby najmu,

c. pisomnou vypoved’ou prenajimatela v pripade, ak
1. ndjomca meska s thradou ndjomného viac ako tri (3) mesiace, a to aj napriek pisomnému
upozorneniu prenajimatel’a na omeskanie s platenim ndjomného S poskytnutim primerane;j
dodato¢nej lehoty na zaplatenie, ktora nesmie byt’ kratsia ako tridsat’ (30) kalendarnych
dni,
ii. ndjomca napriek pisomnému upozorneniu a urceniu lehoty na napravu prenajimatel’om,
ktord nesmie byt’ kratSia ako tridsat’ (30) kalendarnych, uziva predmet najmu v rozpore s
touto zmluvou,
iii. ndjomca prenechal predmet ndjmu alebo akukol'vek jeho ¢ast’ do uzivania alebo do
podndjmu tretej osobe bez predchadzajiiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a,

d. pisomnou vypoved’ou ndjomcu v pripade, ak

i. predmet najmu prestane byt sposobily na uzivanie na dohodnuty el podl'a Clanku 1.
odsek. 4. tejto zmluvy,
i1. ndjomca predmet najmu nevyuziva dlhsie ako tri (3) mesiace,

e. odstupenim od tejto zmluvy najomcom v pripade, ak stavebné povolenie (v pripade ak
k realizacii stavby bude vydanych viacero stavebnych povoleni, ma sa na mysli posledné zo
stavebnych povoleni) K stavbe nebude vydané, alebo nenadobudne pravoplatnost do
31.12.2021,

f. sposobmi Vv sulade s prislusnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika.

Zmluvné strany sa dohodli na vypovednej dobe tridsat’ (30) kalenddrnych dni, ktord zacina
plynut’ od prvého dia kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede
druhej zmluvnej strane.

V pripade odstipenia od zmluvy je odstupenie ucinné diiom, ked’ pisomnost’ s prejavom vole
jednej zmluvnej strany o odstipeni bude doru¢ena druhej zmluvnej strane. Diiom dorucenia
odstpenia sa tato zmluva zrusuje (ex nunc).

Skoncenim ndjmu nezanika povinnost’ zmluvnych stran vysporiadat’ vzt'ahy, ktoré na zaklade
tejto zmluvy vznikli.

Skon¢enim najmu nie je dotknuta G¢innost’ tohto ¢lanku tejto zmluvy a tych ustanoveni tejto
zmluvy, ktorych t¢innost’ podla tejto zmluvy a/alebo vzhI'adom na ich povahu ma trvat’ aj po
ukonceni ngymu a skoncenim ndjmu nezanika narok na nadhradu Skody spdsobenu porusenim
a/alebo nesplnenim povinnosti zmluvnej strany podl’a tejto zmluvy.

Clanok VIIL.
Zavereéné ustanovenia

Zmluvné vztahy neupravené v tejto zmluve sa riadia prislusnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho
zakonnika o tomto zmluvnom type a ostatnymi pravnymi predpismi platnymi na Gzemi
Slovenskej republiky.

Tato ndjomnd zmluvu mozno menit a dopiiiat’ len pisomnymi &islovanymi dodatkami
podpisanymi oboma zmluvnymi stranami.

Tato najomna zmluva bola vyhotovena v Styroch (4) vyhotoveniach, z ktorych kazdé ma
platnost’ originalu, a z toho jedno (1) vyhotovenie je uréené pre prenajimatela a tri (3)
vyhotovenia st uréené pre najomcu.



4. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a uc¢innost’
diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia prenajimatelom v zmysle ustanovenia § 47a
Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov a ustanovenia § 5a zédkona ¢. 211/2000
Z. 2. 0 slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zdkon o
slobode informécii) v zneni neskorsich predpisov v Centralnom registri zmluv. Prenajimatel
sa zavédzuje oznamit najomcovi pisomne alebo emailom datum zverejnenia zmluvy v
Centralnom registri zmluv v lehote do desiatich (10) kalendarnych dni od jej zverejnenia.

5. Zmluvné strany beri na vedomie, ze tato zmluva podlieha zverejneniu podla zdkona ¢.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéciam a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
(zékon o slobode informadcii) v zneni neskorSich predpisov a s jej zverejnenim vyjadruju
suhlas, vratane vsetkych jej priloh a sucasti, ktoré nepodliehaju anonymizacii.

6. Pisomnosti zmluvnych stran sa dorucuju na adresu uvedenu v zahlavi tejto zmluvy a povazuju
sa za dorucené, ak boli adresitom prevzaté alebo boli vratené odosielatelovi ako
nedorucitelné a adresat svojim konanim alebo opomenutim zmaril doruc¢enie pisomnosti, v
takomto pripade sa pisomnost’ povazuje za doru¢ent uplynutim treticho diia odo dna jej
odoslania. U¢inky dorudenia nastant aj vtedy ak adresat doru¢enie pisomnosti odmietol, a to
diiom odmietnutia.

7.  Zmluvné strany vyhlasuju, ze st v plnom rozsahu spdsobilé k uvedenym pravnym ukonom a
ich zmluvna volnost’ nie je ni¢im obmedzend. Zmluvné strany vyhlasuju, ze ich vola
vyjadrend v tejto zmluve je vazna, slobodnd a urcitd, ze prejavy vole oboch zmluvnych stran
su dostato¢ne zrozumitel'né. Na znak suhlasu zmluvnych stran s celym obsahom tejto zmluvy
ju obidve zmluvné strany podpisuju.

Zoznam priloh:

1. Priloha €. 1 - Graficka situdcia zndzorfiujuca predmet najmu - fotokdpia
2. Priloha €. 2 - Stanovisko SVP, §. p., ¢. CS SVP OZ BA 1171/2019/2 - fotokopia

V Bratislave dna: V Bratislave dna:
Prenajimatel’: Najomca:
SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, Divoka voda, s.r.o.
Statny podnik
Ing. Jozef Ducz Ing. Alzbeta Ondris

riaditel’ odStepného zavodu Bratislava konatel’



