ZMLUVA O NAJME

uzavreta podl'a ustanovenia § 663 nasl. Obc¢ianskeho zdkonnika a § 3 a nasl. zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme
a podnajme nebytovych priestorov medzi

Prenajimatel” Obec NiZny Hrabovec

Sidlo: Nizny Hrabovec 407, 094 21 NiZny Hrabovec
ICO: 00332593

DIC: 2020630249

Statutarny organ: Alojz Jonek, starosta obce

Bankové spojenie: Vseobecna tverova banka, a.s.

Cislo u¢tu (IBAN): SK78 0200 0000 0000 2032 3632

(dalej len ,prenajimatel’™)

Najomca: Ing. Jozef Miklo$
NiZny Hrabovec 95, 094 21 Nizny Hrabovec
1C0: 10809996
DIC: 1022351242
zapis: zivnostensky register Okresného dradu Vranov nad Topl'ou, ¢islo
zivnostenského registra: 713-2101
(d'alej len ,,najomca“)
(prenajimatel’ a ndjomca d'alej spolu aj ako ,zmluvné strany*)

sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy o najme v stlade s § 663 nasl. ObCianskeho zakonnika a § 3 a nasl.
zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v nasledovnom zneni:

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nasledovnych nehnutel'nosti:

1.1.  spevnenej plochy s asfaltovym povrchom v aredli Zakladnej Skoly NiZny Hrabovec,
nachadzajuicej sa na parcele registra KN“C“ ¢. 68/2 o vymere 1.373 m?, druh pozemku:
zastavana plocha a nadvorie evidovanej Okresnym uradom Vranov nad Toplou,
katastralnym odborom na liste vlastnictva ¢.: 810 vedenom pre okres: Vranov nad Toplou,
obec: Nizny Hrabovec, katastralne uzemie: Nizny Hrabovec;

(dalej len ,pozemok”)

1.2.  nebytového priestoru o vymere 32 m? nachadzajiceho sa vbudove zakladnej Skoly
Nizny Hrabovec so supisnym cislom: 155 nachadzajtcej sa na parcele registra KN“C* ¢.
68/1 evidovanej Okresnym uradom Vranov nad Topl'ou, katastralnym odborom na liste
vlastnictva ¢ 810 vedenom pre okres: Vranov nad Toplou, obec: Nizny Hrabovec,
katastralne tizemie: Nizny Hrabovec.

(d'alej len ,nebytovy priestor*)

(pozemok a nebytovy priestor d'alej spolu len ,predmet najmu*)
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N3jomca je osobou vykonavajucou podnikatel'ski ¢innost' v predmete Cinnosti: ,Prevddzkovanie
autoskoly v rozsahu: - vyucba a vycvik ucastnikov pripravy na skiusku odbornej spédsobilosti na
vydanie oprdvnenia viest motorové vozidld pre skupiny a podskupiny : B; - dosSkolovacie kurzy
drzitel'ov vodi¢skych oprdvneni pre skupiny a podskupiny: B.“, ktora ma zaujem o najom predmetu
najmu za podmienok a v rozsahu podla tejto zmluvy.

ClanokK II.
Predmet a ticel najmu

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava najomcovi do uzivania predmet najmu andjomca sa
zavazuje uhradzat prenajimatelovi za uZivanie predmetu ndjmu ndjomné a platby za sluzby
stivisiace s najmom v stilade s Clankom III. tejto zmluvy, to vietko za podmienok stanovenych
v tejto zmluve.

U¢elom najmu je:

a) uzivanie pozemku ako vycvikovej plochy autocvitiska pre tucely vycviku Ziadatel'ov pre
ziskanie vodi¢ského opravnenia v zmysle platnych predpisov najomcom ako
prevadzkovatel'om autoskoly, a

b) uzivane nebytového priestoru ako administrativneho priestoru v suvislosti
s prevadzkovanim autoskoly,

vSetko v rozsahu nevyhnutnom pre dosiahnutie tohto ucelu (d'alej len ,a¢el najmu*).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca nie je opravneny uzivat predmet ndjmu na iny acel, ako na
Ucel ndjmu podl'a tohto Clanku zmluvy.

Clanok III.
Najomné a platby za sluzby spojené s nagjmom

Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom vo vyske:
a) 250,- € (slovom: dvestopdtdesiat eur) roCne za ndjom nebytového priestoru;
b) 200,- € (slovom: dvesto eur) rotne za ndjom pozemku;

(d'alej spolu len ,najomné").

Zmluvné strany sa dohodli na platbach za sluzby spojené s uzZivanim nebytového priestoru v
pausalnej vyske 50,- € (slovom: pdtdesiat eur) ro¢ne (d’alej len ,platby za sluzby“), a to bez
ohl'adu na skuto¢ny objem poskytnutych sluzieb spojenych s uzivanim nebytového priestoru. Za
sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru sa pre tcely tejto zmluvy povazuju zabezpecenie
dodavok tepelnej energie, vodné, stocné, dodavku elektrickej energie a poplatky za odpad (d’alej
len ,sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru”).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ostatné sluzby suvisiace s uzivanim predmetu najmu neuvedené
v predchadzajtiicom odseku tohto Clanku zmluvy nie st zahrnuté v ndjomnom ani v platbach za
sluzby a tieto si ndjomca zabezpecuje a uhradza sam.

Najomné a platby za sluzby spolu v celkovej sume 500,- € ro¢ne sa ndjomca zavazuje uhradzat’ od
zaciatku roka 2024, a to na zaklade faktiry vystavenej zo strany prenajimatela na ucet
prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy. Ndjomné a platby za sluzby su splatné vzdy k 31.
januaru kalendarneho roka, za ktory sa ndjomné a platby za sluzby uhradzaji. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze ndjomné aplatby za sluzby za rok 2023 zo strany najomcu nebudd uhradzané
z dévodu zhodnotenia predmetu najmu, ktoré najomca zrealizoval na vlastné naklady. Najomca
tymto vyhlasuje, Ze vSetky zhodnotenia predmetu najmu uskutoCnené pred podpisom tejto
zmluvy alebo po jej podpise bezodplatne prenechava prenajimatel'ovi, bez naroku na akutkol'vek
ich refundaciu.
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Clanok IV.
Trvanie a skoncenie najmu

Najom sa zacina v defi nadobudnutia u¢innosti tejto zmluvy (d'alej len ,,den zacatia najmu*).
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjom sa uzatvara na dobu neurcita.
Najom podla tejto zmluvy sa skonci:
a) dohodou zmluvnych stran, ktora musi mat pisomnua formu, a to ku diiu uvedenému v tejto
dohode;
b) vypovedou;
c) odstipenim od zmluvy.

Prenajimatel’ aj najomca st opravneni vypovedat tito zmluvu aj bez udania dévodu. Vypoved
musi byt uskuto¢nena v pisomnej forme a musi byt dorucena druhej zmluvnej strane.
V pripade skoncenia tejto zmluvy vypoved’ou sa ndjom konc¢i uplynutim vypovednej lehoty, ktora
je vtrvani troch (3) mesiacov a zacina plynudt od prvého dna mesiaca nasledujiceho po mesiaci,
v ktorom bola vypoved dorucena druhej zmluvnej strane.
Prenajimatel’ je opravneny od zmluvy odstapit v pripadoch ustanovenych zakonom, ako aj
v pripade ak:
a) najomca o viac ako 30 dni meska s platenim najomného alebo platieb za sluzby spojenych
S najmom,;
b) najomca porusi niektort zo svojich povinnosti podl'a Clanku VI. odseku 2., 3., 4. alebo 10. tejto
zmluvy.

Najomca je opravneny od zmluvy odstdpit’ v pripadoch ustanovenych zdkonom, ako aj v pripade
ak:
a) sa predmet najmu stane nespdsobilym na dohodnuté uZivanie a prenajimatel’ ndjomcovi
neudeli sihlas na vykonanie potrebnych oprav predmetu najmu.

Odstipenie od zmluvy podla odseku 6. a7. tohto Clanku zmluvy musi byt uskuto¢nené
v pisomnej forme a musi byt dorucené druhej zmluvnej strane. V pripade odstipenia od zmluvy
sa najom skonci v deii, nasledujuci po dni, v ktorom bolo odstipenie od zmluvy druhej zmluvnej
strane dorucené.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze sp6sobom podla odseku 3. pism. b) ac) je mozné tito zmluvu
ukon¢it' len ako celok, tj. ndjom nebytového priestoru a pozemku spolu. Ziadna zo zmluvnych
stran nie je opravnend jednostranne ukoncit' tito zmluvu len v jej Casti.

Clanok V.
Stav predmetu najmu

Prenajimatel’ je povinny odovzdat najomcovi predmet nijmu v stave spdsobilom na uzivanie
v stilade s ti¢elom najmu podl'a Clanku II. odseku 2. tejto zmluvy. Najomca podpisom tejto zmluvy
vyhlasuje, Ze poloha a dispozicia predmetu ndjmu mu je znama, Ze si predmet najmu pred
uzavretim tejto zmluvy riadne a s odbornou starostlivostou prehliadol a Ze predmet najmu od
prenajimatel’a v deni podpisu tejto zmluvy prevzal v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze zo strany najomcu doSlo pred diiom podpisu tejto zmluvy
k zrealizovaniu dprav predmetu najmu - v tejto suvislosti sa zmluvné strany dohodli, Ze za stav
predmetu ndjmu v ¢ase jeho prevzatia sa pre Ucely tejto zmluvy povazuje stav, v akom sa predmet
najmu nachadza ku dnu podpisu tejto zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky opravy,
Upravy, ¢i iné Cinnosti na predmete ndjmu, ku ktorym doslo zo strany ndjomcu do dna podpisu
tejto zmluvy boli zo strany najomcu vykonané na jeho vlastné naklady bez akéhokol'vek naroku na
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ich dhradu zo strany prenajimatela a sucasne bez akéhokolvek naroku na zaplatenie
protihodnoty toho, o ¢o sa zvySila hodnota predmetu najmu. Prava a povinnosti zmluvnych stran
suvisiace s opravami, Upravami ¢i inymi ¢innostami na predmete najmu vykonanymi po podpise
tejto zmluvy sa spravuji podl'a odsekov 3. az 6. tohto Clanku zmluvy.

Najomca sa zavdzuje vykonat vSetky opravy, dpravy, i iné ¢innosti na predmete najmu tak, aby
bol predmet ndjmu pocas trvania najmu spodsobily na dohodnuté uZivanie a aby nedoslo k jeho
znehodnoteniu pocCas doby trvania najmu. VSetky opravy, Upravy ainé ¢innosti na predmete
najmu je najomca povinny vykonavat s odbornou starostlivostou, a to po ich prerokovani a
pisomnom odsuhlaseni zo strany prenajimatel’a, ak nie je uvedené inak.

VSetky opravy, Upravy ainé Cinnosti na predmete najmu (vratane akychkolvek zhodnoteni
predmetu najmu, ¢i stavebnych prac podliehajicich ohlaseniu alebo povoleniu podl'a stavebného
zakona) sa najomca zavazuje uskutocnit vyluéne na vlastné naklady, bez naroku na dhradu
nakladov zo strany prenajimatela. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najjomca zaroven nie je po
skonceni najmu opravneny pozadovat protihodnotu toho, o o sa zvysila hodnota predmetu
najmu, a to bez ohl'adu na dizku trvania najmu a dévody jeho ukonéenia.

Najomca je aj bez suhlasu prenajimatela povinny vykondvat beznu udrzbu avsetky druhy
beznych oprav. Za beznd udrzbu a beZzné opravy sa rozumie udrzba alebo oprava kazdej Casti
predmetu najmu alebo veci v predmete najmu, u ktorej uzivanim dochadza k jej opotrebovaniu
alebo spotrebovavaniu njjomcom. Odhliadnuc od dojednania podl'a predchadzajicej vety, beznou
udrzbou a beZnou opravou je vZdy obdobne kazda oprava, ktora je definovana ako drobna oprava
podla § 5 a prilohy 1 nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z.z.,, ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Obcianskeho zdkonnika a udrzba, ktorej naklady st definované v § 6 tohto
nariadenia.

Najomca je povinny po skonceni ndjmu odovzdat predmet ndjmu vypratany, Cisty a v stave, v
akom sa nachadzal v ¢ase jeho prevzatia podl'a odseku 2. tohto Clanku zmluvy, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie a na opravy, Gpravy a iné Cinnosti vykonané v silade s touto zmluvou, a to
najneskor v lehote troch (3) pracovnych dni odo dna skonéenia najmu. O odovzdani predmetu
najmu zmluvné strany spiSu pisomny protokol. Predmet ndjmu sa povaZzuje za odovzdany
momentom uzatvorenia pisomného protokolu podl'a tohto odseku.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze po uplynuti lehoty podla predchadzajticeho odseku tohto Clanku
zmluvy je prenajimatel’ opravneny zabezpecit vypratanie predmetu ndjmu na naklady najomcu.
Najomca dava vyslovny sihlas na odstranenie veci nachadzajdcich sa v predmete najmu ku diu
marneho uplynutia lehoty podl'a predchadzajiceho odseku tohto Clanku zmluvy. Po odstraneni
veci nachadzajucich sa v predmete najmu je prenajimatel’ opravneny tieto na naklady najomcu
uskladnit, alebo na naklady ndjomcu dopravit a vyloZit na adrese sidla ndjomcu uvedenej v
zahlavi tejto zmluvy. NebezpeCenstvo straty, znicenia alebo posSkodenia veci znaSa po dobu
omeskania s vypratanim predmetu najmu najomca. Pravo prenajimatela podla § 672
Obcianskeho zakonnika tym nie je dotknuté.

Clanok VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny umoznit najomcovi vykon jeho uzivacieho prava k predmetu najmu v
rozsahu podla tejto zmluvy; tym nie si dotknuté zakonné opravnenia prenajimatela ako vlastnika
predmetu najmu, ¢i iné opravnenia prenajimatel’a alebo tretich os6b podl'a tejto zmluvy.

Najomca je opravneny a povinny uzivat predmet ndjmu spésobom a na ucel, ktoré st stanovené
v tejto zmluve.
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10.

N3ajomca berie na vedomie a stuhlasi s tym, Ze pozemok je sicasne vyuzivany Zakladnou Skolou
Nizny Hrabovec - z uvedeného dévodu ndjomca nie je opravneny znemoznit tretim osobam
vstup na pozemok, alebo tomuto vstupu akokol'vek branit, pokial' njjomcu nebudd priamo
obmedzovat v uZivani pozemku na dohodnuty ucel najmu, ani pozemok oplotit. Najomca je
povinny pri uZivani predmetu najmu re$pektovat uZivacie pravo Zakladnej $koly NizZny
Hrabovec a tretich osob.

Najomca nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela prenechat
predmet ndjmu, alebo jeho ¢ast do podnajmu.

Najomca sa zavadzuje dodrziavat vSeobecne zavazné protipoZiarne predpisy, predpisy upravujice
ochranu zdravia a bezpec¢nost pri praci, ochranu Zivotného prostredia, nakladania s odpadmi ¢i
predpisy upravujice ochranu majetku prenajimatel’a.

Najomca je povinny pri uZivani predmetu ndjmu dodrzZiavat zakladné podmienky ochrany
prirody, Zivotného prostredia a dodrziavat hygienické pasma vodnych zdrojov. Njomca je
sucasne povinny dodrZiavat' vSeobecne zavazné pravne predpisy, ktoré upravuju prevadzkovanie
autoskol a zaroven dbsledne dbat na bezpecnost oséb pohybujuicich sa v aredli Zakladnej Skoly
Nizny Hrabovec, aby sa predislo pripadnym zraneniam oséb v suvislosti s prevadzkovanim
podnikatel'skej ¢innosti najomcu.

N3jomca sa zavazuje chranit majetok prenajimatel’a pred jeho poskodenim. V pripade, Ze najomca
spbsobi prenajimatel'ovi na predmete ndjmu, alebo na inom majetku, ktory patri prenajimatel’'ovi
Skodu, zodpoveda za fiu v plnom rozsahu. Ndjomca, ako prevadzkovatel autoskoly zarover
prenajimatelovi v plnom rozsahu zodpoveda za vSetky Skody spOsobené na majetku
prenajimatelazo strany tretich os6b v suvislosti prevadzkou auto$koly. Prenajimatel
nezodpoveda za Skody na majetku vneseného do predmetu ndjmu najjomcom.

Najomca je povinny informovat' prenajimatel’a o vSetkych skuto¢nostiach, ktoré maju, resp. mézu
mat’ vplyv na platnost a icinnost tejto zmluvy, a to vylucne v pisomnej forme bez zbyto¢ného
odkladu, najneskér do 10 dni po tom, €o sa o tychto skutoc¢nostiach dozvedel.

Najomca je povinny umoznit’ prenajimatel’ovi, pristup do predmetu ndjmu za ucelom vykonania
kontroly plnenia zmluvne dohodnutych podmienok.

N3jomca na zaklade poziadavky prenajimatel’a alebo Zakladnej Skoly NizZny Hrabovec vykona pre
ziakov Zakladnej Skoly Nizny Hrabovec v ramci ucelového cvicenia ,Deri dopravnej vychovy®, a to
v kazdom zacatom Skolskom roku v priebehu trvania ndjmu podl'a tejto zmluvy.

Clanok VIL
Urok z omesSkania a zmluvna pokuta

V pripade omeSkania najomcu s platenim najomného alebo platieb za sluzby podla tejto zmluvy,
je ndjomca povinny zaplatit prenajimatel'ovi okrem dlzného ndjomného alebo platieb za sluzby aj
urok z omeSkania vo vyske 0,05 % za kazdy deii omeSkania.
Zmluvné strany si pre pripad porusenia povinnosti ndjomcu dohodli zmluvnt pokutu:
a) vo vyske 50,- € (slovom pdtdesiat eur) za kazdé jednotlivé poruSenie povinnosti ndjjomcu
podl'a Clanku VI. odsekov 2. a% 4. tejto zmluvy;
b) vo vyske 50,- € (slovom pdtdesiat eur) za kazdy aj zaCaty den omeskania so splnenim
povinnosti ndjomcu podl'a Clanku V. odseku 6. tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatel’a

na nahradu vzniknutej $kody v celom rozsahu (vratane skody presahujicej zmluvnu pokutu), ako
aj pripadné pravo na odstipenie od zmluvy.
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Clanok VIIIL.
Ochrana osobnych adajov

Najomca berie na vedomie, Ze prenajimatel’ v zmysle § 13 ods. 1 pism. b) zakona ¢. 18/2018 Z.z. o
ochrane osobnych ddajov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (dalej len ,zdkon o
spractuvani osobnych tdajov“) a ¢lanku 6 ods. 1 pism. b) Nariadenia Eurépskeho parlamentu a
Rady (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych os6b pri spractivani osobnych tidajov a
o vol'nom pohybe takychto idajov (d'alej len ,GDPR"), spractiva za ic¢elom plnenia zmluvy osobné
udaje njjomcuy, a to po dobu trvania tejto zmluvy a minimalne 5 rokov od jej ukoncenia, v rozsahu
v akom sd uvedené v tejto zmluve, pricom tento rozsah zmluvné strany suhlasne povazuju za
nevyhnutny na plnenie zmluvy. Podrobné informacie otom, ako prenajimatel zhromazd'uje,
spractuva a chrani osobné Udaje najomcu, ako aj jeho prava ako dotknutej osoby su upravené
v zasadach spractvania osobnych ddajov nachadzajucich sa na webovej stranke prenajimatel’a -
https://www.niznyhrabovec.sk/ v €asti ,Ochrana osobnych udajov” pricom najomca podpisom
tejto zmluvy vyhlasuje, Ze sa s nimi oboznamil.

Clanok IX.
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou v sulade s § 5a zakona ¢. 211/2000 Z.z. o
slobodnom pristupe k informacidam a o zmene a doplneni niektorych zadkonov (zakon o slobode
informacii)(dalej len ,zakon o slobode informacii“), ¢o nijomca berie na vedomie a svojim
podpisom dava suhlas s jej zverejnenim.

Zmluva nadobtda platnost dnom jej podpisu a uUcinnost diiom nasledujiucim po dni jej
zverejnenia v sulade s § 47a Obcianskeho zakonnika.

Tato zmluvu je mozZné menit na zaklade dohody obidvoch zmluvnych stran, ato vo forme
pisomnych dodatkov k tejto zmluve podpisanych obidvoma zmluvnymi stranami.

Pravne vztahy v tejto zmluve vyslovne neupravené riadia sa prisluSnymi ustanoveniami zakona
o najme a podnajme nebytovych priestorov, Ob¢ianskeho zakonnika, Obchodného zakonnika, ako
aj d'alSich pravnych predpisov platnych na tizemi Slovenskej republiky.

Pisomnosti medzi zmluvnymi stranami sa dorucuju na adresu uvedent v zahlavi tejto zmluvy. V
pripade Ze zmluvna strana zmenila adresu svojho sidla, resp. miesta podnikania, a tito zmenu
preukazatel'ne neoznamila druhej zmluvnej strane, povazuje sa pisomnost’ za platne dorucenu na
poslednt znamu adresu. Najomca tymto vyhlasuje, Ze adresa miesta podnikania je adresou, na
ktorej sa zdrZiava a na ktorej ma zabezpecené prijimanie zasielok.

Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych jeden rovnopis je urteny pre
prenajimatel’a, jeden pre ndjomcu.

Pokial je niektoré ustanovenie tejto zmluvy neplatné, neicinné alebo nevymahatel'né, ¢i sa stane
takym v buducnosti, bude neplatné, nedcinné alebo nevymahatelné iba toto ustanovenie, a
nedotkne sa to platnosti, u¢innosti a vymahatel'nosti ostatnych ustanoveni.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze zmluvu uzatvorili na zaklade ich slobodnej vole, zmluva nebola
uzavreta v tiesni za ndpadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu rozumeju
a na znak sihlasu zmluvu bez akychkol'vek vyhrad podpisuju.

V NiZnom Hrabovci dnia 10.9.2023 V Niznom Hrabovci dna 10.9.2023

Obec Nizny Hrabovec Ing. Jozef Miklo$
Alojz Jonek, starosta obce
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