900-18671/2012-SE

Zmluva o najme

nebytovych priestorov uzatvorena pod Fa zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov

Prenajimatel:
Sidlo:

Zastupeny:

Bankové spojenie:
¢islo uctu:

ICO:

IC DPH:

a podFa 8 663 a nasl. Ob ¢ianskeho zakonnika

Clanok I.
Zmluvné strany

Prva teplarenska, a.s.
Nam. sv. Martina 9
908 51 Holi¢

Ing. Jozef Trajlinek - predseda predstavenstva
Ing. Andrej Obrtlik - podpredseda predstavenstva

CSOB, a.s. pobogka Skalica
4003004451/7500

36227528
SK2020185222

Vypis z OR: Okresny sud Trnava, odd. Sa, vlozka 10059/T
(dalej len ,prenajimatel™)

a

Najomca:
Sidlo:

Zastupeny:

Bankové spojenie:
Gislo udtu:

ICO:

DIC:

Kontaktna adresa:

Telefon:

Socialna pois t'ovia
Ul. 29. augusta 8 a 10
813 63 Bratislava

Ing. Lubos Lopatka, PhD .

generalny riaditel Socialnej poistovne

Statna pokladnica, Radlinského 2, 810 05 Bratislava
7000157114/8180

308 07 484
2020592332

Socialna poistovia, pobocka Senica
Hollého 1219, 905 01 Senica
034/694 10 55

(dalej len ,najomca®“)

Clanok Il.
Predmet najmu

1. Prenajimatel je vyhradnym vlastnikom administrativno-obchodnej budovy na Nam.
sv. Martina 1716/9, Holi¢, supisné ¢islo 1716, ktora je postavena na pozemku
parc. €. 87/3, k. U. Holig, tak ako je uvedené na LV ¢&. 3602.

1/7



900-18671/2012-SE

Prenajimatel prenajima najomcovi nebytové priestory so samostatnym vstupom
do budovy, kancelarske priestory, miestnosti €islo 104 az 111 vratane chodieb a
prisluSsenstva na prizemi budovy podla pddorysu, ktory tvori prilohu &. 2 k tejto
zmluve. Celkova plocha prenajatych priestorov  predstavuje spolu 241,00 m?,
z toho kancelarske priestory 161,16 m?, prisluSenstvo 27,76 m? a spolo¢né
priestory 52,08 m?,

Clanok Il

Uéel najmu
Prenajimatel prenajima najomcovi nebytové priestory na vykon ¢innosti Socialnej
poistovne, pobocCka Senica — vysunuté pracovisko Holi€. Najomca sa zavazuje
uzivat predmet ndjmu na administrativne ucely.

Dohodnuty ucel najmu nemozno menit bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatefla.

Najomca je opravneny vhodnym spdsobom oznacit predmet najmu tabulou so
svojim oznacenim (logom) ako aj umiestnit tabufu s oznaenim najomcu na
budove.

Clanok IV.
Najomné, uhrada za energie a sluzby a platobné podm  ienky

Cena njjmu je stanovena dohodou zmluvnych strdn podla zakona NR SR
€. 18/1996 Z. z. ocenach v zneni neskorSich predpisov a vyhlaskou MF SR
€. 87/1996 Z. z., ktorou sa vykonava zakon o cenéch v zneni neskorSich predpisov
v sume 2,08 Eur/m?/mesiac. Rodna cena najmu za prenajatt plochu predstavuje

sumu 6 015,36 Eur, t. . 501,28 Eur mesacne.

Prenajimatel si nebude v sulade so zakonom ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej
hodnoty v zneni neskorSich predpisov k ndjomnému 0ctovat dan z pridanej
hodnoty (DPH).

Drfiom vzniku ndjmu je najomca povinny platit prenajimatefovi najomné a uhradu
za energie, ktorymi su: elektricka energia, vodné, sto¢né, vykurovanie prenajatych
priestorov, tepla Uzitkova voda podra prilohy €. 1 k zmluve.

Zalohy na energie sa uhradzaju mesacne. Mesacna kalkulacia nakladov je
uvedena v prilohe €. 1 k tejto zmluve. Z&alohové platby vylctuje prenajimatel 1x
ro¢ne podla platnych cien od dodavatefov, a to do 30 dni odo dna dorucCenia
zuctovacich faktar dodavatelov prostrednictvom vyactovacej faktary, ktorej
splatnost je 30 dni odo dria jej doru€enia do podatelne najomcu.

Néjomca je povinny mesacéne uhradi t najomné, ato vsume 501,28 Eur bez
DPH a zéalohu na energie v sume 390,34 Eur s DPH, spolu v sume 891,62 Eur
(slovom: osemstodeva tdesiatieden Eur a 62/100 centov) na zéklade faktary
vystavenej prenajimatelom, ktorej splatnost’ je 30 dni odo dra jej dorucenia do
podatelne n&jomcu.

Zmluvné strany sa dohodli na bezhotovostnom platobnom styku bez zalohovej
platby.
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7. V pripade oneskorenej platby ma prenajimatel narok uplatnit si trok z omesSkania
vo vySke 0,01% z dlznej sumy za kazdy defi omeSkania, ak sa zmluvné strany
nedohodnu inak.

8. Prenajimatel sa zavazuje vystavenu faktaru zaslat poStou na kontaktnd adresu
najomcu a elektronicky v textovo €itatelnom subore vo formate PDF na e-mailovu
adresu faktury@socpoist.sk. Prenajimatel vyhlasuje, Ze obsah faktury zaslanej
posStou sa bude zhodovat s obsahom faktury zaslanej elektronicky.

9. V pripade, ak faktara vystavena prenajimatefom nebude obsahovat vsSetky
zakonné nalezitosti alebo bude obsahovat nespravne alebo nelpiné udaje,
ndjomca ma pravo takuato faktaru prenajimatelovi vratit. Prenajimatel je povinny
podla charakteru nedostatku vystavit novu, opravenu, resp. doplnenu faktaru
s novou lehotou splatnosti a bezodkladne zaslat uvedenu faktiru najomcovi aj
v elektronickej podobe.

Clanok V.
Doba trvania ndjmu

Zmluva sa uzatvara na dobu neurdcitd.

Clanok VI.
Technicky stav nebytového priestoru

Prenajimatel odovzda priestory nijomcovi v stave spésobilom na uzZivanie na
zaklade odovzdavajuceho a preberajuceho protokolu. Po uplynuti doby nidjmu sa
priestory budlu odovzdavat tiez na =zaklade preberajuceho a odovzdavajuceho
protokolu. Protokoly svojimi podpismi potvrdia povereni zastupcovia oboch zmluvnych
stran.

Clanok VII.
Podmienky najmu

1. Prenajimatel je povinny najneskér do 1. aprila 2012 odovzdat klu¢e od predmetu
najmu. Prenajimatel umoZzni pracovnikom najomcu vstup do predmetu najmu od
15. marca 2012 z dévodu realizacie technickej pripravenosti priestorov potrebnej
pre buddcu prevadzku najomcu.

2. Ndjomca odovzda prenajimatefovi rezervné klu¢e od prenajatych priestorov
v zalepenej a podpisanej obalke. Najomca je povinny odovzdat takto rezervné
klface pri kazdej vymene zadmkov. Ak tito povinnost najomca nespini, nevznika mu
narok na uplatnenie Skody v pripade, Ze prenajimatel je nuateny vstupit do
prenajatého priestoru z dévodu ohrozenia v zmysle tejto zmluvy.

3. Prenajimatel smie pouzit rezervny ki€ od prenajatych priestorov bez suhlasu
ndjomcu len v pripade vzniku bezprostrednej hrozby vzniku Skody na predmete
najmu, najma v pripade poziaru, zaplavenia, hlasenia naruSenia automatickym
hlasiCom, alebo v pripade inej Zivelnej pohromy. PouZitie rezervného kfuca je
prenajimatel povinny ihned oznamit najomcovi.

4. Prenajimatel zabezpedi udrziavanie vonkajSich priestorov objektu, v ktorom sa
nachadza predmet najmu.
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. Najomca smie v prenajatom priestore vykonavat stavebné upravy len po

predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatela.

. Najomca je povinny zabezpecit opravu a drobnu udrzbu prenajatého priestoru,

ktora v jednotlivom pripade nevyzZaduje sumu viac ako 100,- EUR. Najomca je
povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit prenajimatefovi potrebu nevyhnutnych
oprav na prenajatych priestoroch a tieto, alebo aj iné nevyhnutné opravy mu
umoznit vykonat.

. Prenajimatel prehlasuje, Ze na budovu, v ktorej sa nachddza predmet najmu ma

uzatvorenu platnu poistnd zmluvu na bezné poistné rizika (poistenie pre pripad
poSkodenia alebo zni¢enia budovy ZzZivelnou udalostou a poistenie pre pripad
poSkodenia alebo zni¢enia vodou z vodovodnych zariadeni).

. Najomca si majetok nachadzajici sa v prenajatych priestoroch poisti na vlastné

naklady.

. Upratovanie prenajatych priestorov zabezpeci najomca na vlastné naklady.
10.

V prenajatom priestore nesmie najomca uskladhovat vybusniny, omamné latky,
drogy ani Ziadne iné nebezpelné beZne nepouZzivané latky, materialy, pripadne
zariadenia (napr. zbrane a pod.).

Najomca nie je opravneny prenechat’ prenajaté priestory, ani ich ¢ast do podnajmu
tretej osobe.

Zmluvné strany sa zavazuju ihned pisomne oznamit druhej zmluvnej strane
zavazné skuto€nosti, ktoré nastali po podpise zmluvy a savisia s predmetom
zmluvy.

Najomca zodpoveda za bezpeCnost vlastnych technickych zariadeni, za
dodrZiavanie bezpecénosti a ochrany zdravia pri praci svojich zamestnancov ako aj
za dodrziavanie opatreni prijatych prenajimatelom na zaistenie ochrany pred

poZiarmi v predmete nidjmu v sulade so znenim zédkona ¢. 314/2001 Z. z.
0 ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov.

Prenajimatel zodpoveda podla ustanovenia § 4 pism. i) zakona €. 314/2001 Z. z. za
vykonavanie pravidelnej kontroly a podfa 8 5 pism. a) €. 314/2001 Z. z. za trvald
akcieschopnost protipoZziarno-technickych zariadeni, ktoré spravuje. Dalej pini
tlohy podfa vyhlasky MV SR ¢&. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii v zneni
neskorSich predpisov, ako aj vyhlasky ¢&. 508/2009 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci s technickymi
zariadeniami tlakovymi, zdvihacimi, elektrickymi a plynovymi a ktorou sa ustanovuju
technické zariadenia, ktoré sa povazuju za vyhradené technickeé zariadenia.

Zmluvné strany su povinné zachovavat v tajnosti vSetky déverné informacie, ktoré

su uvedené vtejto zmluve av jej prilohach a/alebo ktoré budi uvedené v jej

dodatkoch a priloh4dch a/alebo ktoré im boli poskytnuté, alebo ktoré inak ziskali

v suvislosti so zmluvou alebo s ktorymi sa oboznamili po€as plnenia zmluvy, resp.

ktoré savisia s predmetom plnenia, s tdajmi ktoré podliehaju ochrane podfla zakona

o ochrane osobnych udajov, s udajmi z informac¢ného systému Socialnej poistovne

a predzmluvnymi rokovaniami s fou suvisiacimi, s vynimkou nasledujacich

pripadov:

a) ak je poskytnutie informéacie od dotknutej zmluvnej strany uloZzené na zéklade
vSeobecne zavaznych pravnych predpisov alebo na zaklade povinnosti
uloZenej postupom podla vSeobecne zavaznych pravnych predpisov (napr.
zakon ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene
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a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorSich
predpisov,

b) ak je informacia verejne dostupna z iného dévodu ako je poruSenie povinnosti
mi¢anlivosti dotknutou zmluvnou stranou, informacie, ktoré uz su v defl podpisu
zmluvy verejne zname alebo ktoré je mozné uz v den podpisu tejto zmluvy
ziskat' z bezne dostupnych informac¢nych prostriedkov,

c) informécie, ktoré sa stant po podpise zmluvy verejne znamymi alebo ktoré
mozno po tomto dni ziskat z beZne dostupnych informacénych prostriedkov,

d) ak je informéacia poskytnutd odbornym poradcom dotknutej zmluvnej strany
(vratane pravnych, uctovnych, danovych a inych poradcov), ktori st bud viazani
vSeobecnou profesionalnou povinnostou micanlivosti alebo, ak sa voci
dotknutej zmluvnej strane zaviazali povinnostou mi¢anlivosti,

e) pre ucely akéhokolvek sudneho, rozhodcovského, spravneho alebo iného
konania, ktorého je dotknutd zmluvna strana u¢astnikom,

f) ak je informécia poskytnuta so suhlasom druhej zmluvnej strany.

16. Zmluvné strany su povinné zachovavat micanlivost o vSetkych dévernych

informaciach, ibaze by ztejto zmluvy, alebo z prislusnych vSeobecne zavaznych

pravnych predpisov vyplyvalo inak. Tento zavazok nezanika ani po ukonceni
acinnosti tejto zmluvy.

17. Zmluvné strany sa zavéazuju, Zze upovedomia druht zmluvna stranu o poruseni
povinnosti ml¢anlivosti bez zbyto¢ného odkladu po tom, ako sa o takomto poruseni
dozvedeli.

18. Zmluvné strany sa zavazuju, Ze budd ochranovat doverné informécie druhej
zmluvnej strany srovnakou starostlivostou ako ochranuju vlastné doéverné
informacie rovnakého druhu, vzdy vSak najmenej v rozsahu primeranej odbornej
starostlivosti.

19. Ustanovenia bodov 15 aZz 18 budu platit aj po dobe platnosti a G¢innosti zmluvy,
a to az do doby, kedy sa informécie stanu verejne znamymi.

Clanok VIIL.
Skon €enie najmu
1. N4jom moze skoncit:
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) pisomnou vypovedou ktorejkofvek zo zmluvnych stran podla 8§ 10 zakona
€. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov,

c) okamzitym odstupenim od zmluvy ktoroukolvek zo zmluvnych stran v pripade
podstatného poruSenia povinnosti vyplyvajacich z tejto zmluvy,

d) vypovedou podfa § 680 ods. 3 Obcianskeho zakonnika, ak dodjde k zmene
vlastnictva nebytového priestoru,

e) z dovodov uvedenych v § 14 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov.

2. Vypovedna lehota je trojmesacna a zacina plynut od prvého dna kalendarneho
mesiaca nasledujiuceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

3. Odstupenie od zmluvy bude uG¢inné diom doru€enia pisomného oznamenia
0 odstupeni od zmluvy druhej zmluvnej strane.
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V den skoncenia ndjmu je ndjomca povinny odovzdat prenajimatelovi uvofneny
nebytovy priestor v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

Clanok IX.
Zavere éné ustanovenie

Zmluva podlieha povinnému zverejneniu podla zakona €. 546/2010 Z. z., ktorym
sa dopifa zakon &. 40/1964 Zb. Obgianskeho zakonnika v zneni neskor$ich
predpisov a ktorym sa menia a dopifiaja niektoré zakony. Prenajimatel berie na
vedomie povinnost zverejnit tato zmluvu vratane jej priloh a faktiry z nej

vyplyvajuce na ¢o dava svojim podpisom suhlas.

Tato zmluva nadobuda platnost a zavazuje uc€astnikov dfiom jej podpisania
oboma zmluvnymi stranami a uc€innost driom nasledujucim po dni jej zverejnenia
v Centralnom registri zmliv vedenom na Urade vlady Slovenskej republiky alebo
driom 1. aprila 2012, podla toho ktora skuto¢nost’ nastane neskor.

. Zmeny a doplnky tejto zmluvy je mozné urobit len formou pisomného dodatku

k zmluve.

. Neoddelitelnou suc¢astou tejto zmluvy su prilohy:

Priloha €. 1. Kalkulacia najomného, zalohovych platieb za energie a sluzby
spojené s najmom na mesiac,

Priloha €. 2: Pédorys 1. nadzemného podlaZzia.

5. Zmluva je vyhotovend v Styroch rovnopisoch, kazdy z nich ma platnost originalu,
z ktorych dva su ur€ené pre prenajimatela a dva pre najomcu.

6. Zmluvné strany si zmluvu precitali, s jej obsahom bez vyhrad suhlasia, ¢o
potvrdzuju svojim vlastnoru¢énym podpisom, ktory je vyrazom ich vaznej slobodnej
vole, zbavenej omylu.

Holi¢ dna: Bratislava dna:

Za prenajimatela: Za najomcu:

Ing. Jozef Trajlinek Ing. Lubos$ Lopatka, PhD.
predseda predstavenstva generalny riaditel
Prva teplarenska a.s. Socialnej poistovne

Ing. Andrej Obrtlik

podpredseda predstavenstva

Prvé teplarenska a.s.
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Priloha €. 1 k zmluve o najme nebytovych
priestorov €. 900-18671/2012-SE

Kalkulacia ngjomného, zalohovych platieb na energie
a sluzby spojené s ngimom

Najomné:
miestnosti . 104 aZ 111 vratane chodieb a prislu$enstva o vymere 241,00 m?
Spolu: 2,08 x 241,00 m* = 501,28 Eur /mesiac .

501,28 x 12 mesiacov = 6 015,36 Eur/rok .

Energie a sluzby:

A) Vykurovanie prenajatych priestorov:

vykurovana plocha: 241,00 m* x 0,36 Gj/m?/rok = 86,76 Gj/rok : 12 mesiacov = 7,23
Gj/mesiac

7,23 Gj/mesiac x 20,- Eur/Gj = 144,60 Eur/mesiac bez DPH

Spolu zalohova platba za teplo: 144,60 Eur + 20% DPH = 173,52 Eur/mesiac s
DPH

B) Elektricka energia:

8 miestnosti x 0,444 kW = 3,55 kW x 8 h = 28,40 kWh/den

28,40 kWh/den x 21 dni = 596,40 kWh/mesiac

596,40 kWh x 0,21 Eur = 125,24 Eur/mesiac bez DPH

Spolu zalohova platba za el. energiu  : 125,24 Eur + 20% DPH = 150,29 Eur/mesiac
s DPH

C) Studena voda vratane studenej vody na pripravu t __eplej Uzitkovej vody (vodné,
sto €né):

16 pracovnikov x 1,67 m*/osoba/mesiac = 26,72 m®osoba/mesiac

26,72 m*/osoba/mesiac x 2,075 Eur/m® = 55,44 Eur/mesiac bez DPH

Spolu zalohova platba za studenu vodu: 55,44 Eur + 20% DPH = 66,53 Eur/mesiac s
DPH

Bezné sluzby spojené s prevadzkou a udrzbou budovy, neuvedené na inom mieste
zmluvy, ako je odvoz odpadu, revizie, EZS, dan z nehnutelnosti su zahrnuté v polozke
najomného.

Energie spolu za mesiac v sume 390,34 Eur s DPH

Spbsob ro €ného zu étovania zalohovych platieb

Spotreba elektrickej energie a vykurovanie bude vypocditané ako pomerna cast
skuto¢nych nakladov, podla pomeru prenajatej plochy k celkovej ploche budovy a
bude fakturovana podla platnych sadzieb jednotlivych dodavatefov. V pripade
inStalacie meracieho zariadenia - elektromeru bude spotreba elektrickej energie
uctovana podla skutoénosti.

Spotreba vody je stanovena na osobu/rok auUhrada za vodné a sto¢né bude
fakturovana podfa platnych sadzieb dodavatela.
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