ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
¢. 1/DS/2023
uzatvorena podl’a zikona €. 116/1990 Zb. a nasl. Ziakona o najme
a podnajme nebytovych priestorov

Clanok 1.
1.1 Prenajimatel’:
nazov : AREA Samorin spol. s .r.o.
sidlo : Bratislavska 88, 93101 Samorin
zastupena : Nagy Jozef, riaditel
ICO: 36228290
DIC : SK2020194902

bankové spojenie : SLSP Samorin

¢islo uctu : SK62 0900 0000 0001 9019 6875

zapisana : VvV obchodnom registri Okresného sudu Trnava
oddiel : Sr., vlozka ¢. : 11061/T

1.2 Najomca :

nazov : Fotos s.r.o.

sidlo : Rohovce 143, 930 30 Rohovce

prevadzka : Gazdovsky rad 41, 93101 Samorin

zastipena : Zoltan Szitas, konatel’, Ing. Csaba Mészaros, konatel’
ICO : 55164153

DIC : SK 2121903894

bankové spojenie :

Cislo uctu :

zapisana : OR OS Trnava, oddiel : Sro, Vlozka ¢.: 53381/T

Clanok II.
Predmet najmu

2.1 Predmetom najmu podla tejto zmluvy je nebytovy priestor o celkovej
vymere 215 m2 nachadzajici sa na poschodi Domu sluzieb v Samorine.

2.2 Majitelom budovy je mesto Samorin, z poverenia ktorého tento majetok
spravuje prenajimatel’. Budova sa nachadza na ¢. stp. 39, k.4. Samorin, parcelné



¢. 2200, LV 870, pricom predmet ndjmu je stavebne uréeny na vykonavanie
obchodu a sluzieb.

2.3 Prenajimatel’ prenajima najomcovi predmet ndjmu a tento ho do ndjmu
prijima podl'a podmienok dohodnutych v tejto zmluve a stanovenych vseobecne
zaviaznymi pravnymi predpismi.

Clanok I11.
Uéel najmu

3.1 Najomca bude uzivat’ predmet najmu v sulade s u¢elom vykonavania jeho
podnikatel'skej ¢innosti t.j.: fotosluzba, predaj fotografickych potrieb

Clanok V.
Doba najmu

4.1 Téato zmluva sa uzatvara na dobu urcit od : 01.10.2023 do

31.09.2028. Prenajimatel’ zaruduje prednostné pravo predizenia zmluvy po
vyprsani doby prendajmu na zéklade tejto zmluvy 0 najme za podmienok
stanovenych prenajimatel'om.

Clanok V.
Prava a povinnosti prenajimatel’a

5.1 Prenajimatel’ sa zavazuje udrziavat’ budovu V ktorej sa nachadza predmet
najmu v stave, ktory zabezpec¢i ndjomcovi riadnu prevadzku a zabezpecovat
riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s udrziavanim predmetu najmu
spojene.

5.2  Prenajimatel’ sa zavédzuje zabezpecit' najomcovi riadny a neruseny vykon
jeho ndjomného préava tak, aby bolo mozné dosiahnut’ ti¢el tejto zmluvy.

5.3 Prenajimatel’ resp. nim poverena osoba je opravnena kedykol'vek za
pritomnosti zastupcu ndjomcu vstipit' do predmetu najmu za tcelom kontroly
dodrziavania podmienok tejto zmluvy, prip. vykonavania oprdv, udrzby. Vo
vynimo¢nych pripadoch (napr. havaria, poziar atd’.) je oprdvneny zastupca
prenajimatel’a vstapit’ do predmetu najmu i bez pritomnosti zastupcu najomcu,
vykonat' nevyhnutné opatrenia a nasledne o tomto bezodkladne informovat
zéastupcu najomcu.



5.4 Prenajimatel’ je opravneny podla ¢l. VIII. Zmluvy priebezne fakturovat
najomcovi cenu najmu a cenu Sluzieb, ktorych poskytovanie je sudrzovanim
nebytového priestoru spojené.

Clanok VL.
Prava a povinnosti najomcu

6.1 Najomca je opravneny uzivat’ predmet najmu v rozsahu stanovenom touto
zmluvou po celt dobu ngjmu.

6.2 Najomca je povinny zaplatit’ prenajimatel’'ovi cenu najmu a cenu sluzieb,
ktorych poskytovanie je s udrziavanim predmetu najmu spojené.

6.3 Nijomca je povinny si pocinat’ tak, aby nedochadzalo ku Skodam,
ohrozeniu majetku prenajimatel’a. Je povinny si d’alej pocinat’ tak, aby svojou
¢innost’ou nerusil vykon najomnych, vlastnickych prav inych najjomcov.

6.4 Njomca je povinny oznadmit prenajimatelovi bez zbytocného odkladu
potrebu oprav, ktoré je povinny tento zabezpecit, inak zodpoveda za vzniknutu
Skodu.

6.5 Najomca sa zavdzuje zabezpecit' bezné drobné opravy, tdrzbu stuvisiacu
s obvyklym udrziavanim prenajimaného priestoru na svoje naklady.

6.6 Najomca je opravneny uskutocnit stavebné Upravy len po
predchadzajicom sthlase prenajimatela a v sulade s platnymi pravnymi
predpismi na vlastné naklady. Po skonceni najmu kone¢na podoba prestavby
ostdva nezmenend a stane sa majetkom prenajimatela. Najomca je opravneny
umiestnit’ reklamnt tabulu na fasadu budovy len na to urené¢ miesto po
predchadzajicom suhlase prenajimatel’a a za thradu.

6.7 Najomca nie je opravneny dat predmet najmu do podnajmu bez
predchadzajiceho stihlasu prenajimatel’a.

6.8 Ngomca je opravneny uzivat spolo¢né priestory, pristupové cesty
a chodniky.

6.9 N4gjomca sa zavdzuje v predmete ndjmu zabezpeCit' dodrzanie platnych
pravnych predpisov, tykajacich sa BOZP a PO, hygieny prace a predaja.



6.10 Ngjomca je povinny bezodkladne informovat’ prenajimatela o dolezitych
zmenach udajov najomcu, ako aj o vstupe do likvidacie, vyhldseni konkurzu na
za majetok najomcu, o nariadeni exeklicie na majetok najomcu.

Clanok VII.
Cena najmu

7.1  Cena ngjmu bola stanovena dohodou zmluvnych stran vo vyske

52,52 € /m2/rok pricom najomné sa plati v mesacnych splatkach. Ro¢né
njjomné upredmetu najmu predstavuje 11.291,80 €. Mesatné najomné
U predmetu ndjmu predstavuje 941.- €.

7.2 Najomné je najomca povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi mesacne, a to vzdy
k 10. dnu prislusného mesiaca na jeho hore uvedeny ucet bez predchadzajucej
fakturacie.

7.3 Zmluvné strany sa dohodli, Zze prenajimatel’ je opravneny zmenit vysku
dohodnutého najomného ato raz ro¢ne v miere inflacie vydanej Statistickym
uradom SR . S tymto najomca vyslovne suhlasi. Prenajimatel’ zvySenu sadzbu
najomného najomcovi 0znami pisomne formou dodatku.

Clanok VIIIL.
Cena sluzieb

8.1 Najomca sa zavidzuje zaplatit prenajimatelovi cenu sluzieb, ktorych
poskytovanie je s udrziavanim predmetu najmu spojené a to podl'a vyuctovania
vyhotoveného prenajimatel’om vo forme faktary.

8.2 Najomca sa zavizuje faktury prenajimatel’a za sluzby uhradit’ v lehote do
14 dni od ich prevzatia.

8.3 Cena za dodavku tepla bude urCend pomerne podl'a podielu prenajatej
plochy voéi ploche prenajatej ostatnymi najomcami v budove. Uhrada za
dodavku tepla bude rieSena Zmluvou o cene a spdsobe uhrady za poskytnuté
sluzby — vykurovanie prenajatych priestorov.

8.4 Najomca si hradi sam prevadzkové naklady za telefonne linky a elektrickt
energiu. Najomca je povinny zabezpecit’ zberné nadoby na odpad a jeho odvoz.



Clanok IX.
Skoncenie najmu

9.1 N4jom nebytového priestoru zanika

a./ uplynutim dohodnutej doby ndjmu podl'a bodu 4.1

b./ okamzitym zruSenim zo strany prenajimatela, pokial ndjomca poruSuje
podstatnym spdsobom zmluvné podmienky v bodoch 6.3., 6.6., 6.7., 6.9.,
zmluvy, alebo je viac ako 1 (jeden) mesiac v omeskani s platenim ceny najmu
a sluzieb.

c./ vypoved’ou najomcu, pokial’ prenajimatel’ porusuje body 5.1., 5.2., zmluvy.
d./ zdnikom najomcu

9.2 Najomca mdze zmluvu vypovedat’ aj v pripade, ak mu zanikne jeho pravo
prevadzkovat’” Cinnost, na ktort si predmet ndymu prenajal, resp. dojde ku
zruSeniu prevadzkarne najomcu v predmete najmu.

9.3 Vypovedna lehota je 2 — mesacna a zaCina plynat’ od 1. dna mesiaca
nasledujiceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

Clanok X.
Spolo¢né ustanovenia

10.1 Zmluvné strany sa zavizuju, ze akékol'vek rozpory, ktoré vznikni medzi
nimi avyplyvaju ztejto zmluvy, budi najprv rieSit dohodou Statutdrnych
zastupcov, az potom poziadaju prislusny organ o rozhodnutie.

10.2 Zmluvné strany sa zavazuju vysporiadat’ vzajomné zaviazky vyplyvajlce
Z tejto zmluvy najneskor do terminu jej vyplynutia.

10.3 Do skonc¢enia najmu je povinny nijomca uviest’ predmet najmu do stavu
v akom ich prevzal prihliadnuc na stavebné tGpravy a opotrebovanost’. Tento je
povinny odovzdat vden skoncenia ndjmu poverenému pracovnikovi
prenajimatel’a zapisnicne.

10.4 Povolené stavebné Upravy znaSa najomca zo svojho, pokiall sa
S prenajimatel'om nedohodne pisomne inak.



Clanok XI.
Zaverecné ustanovenie

11.1 Vztahy neupravené touto zmluvou sa v ostatnych Castiach riadia najma
zdkonom €. 116/1990 Zb., v zneni neskorSich predpisov, ako aj Ob¢&ianskym
a Obchodnym zadkonom.

11.2 Téato zmluva nadobtda platnost’ diilom jej podpisu.

11.3 V pripade, ak sa niektoré ustanovenia zmluvy stanii ¢asom pravne
neucinnymi, pricom to neovplyvni celkovll platnost zmluvy, zavédzuji sa
zmluvné strany nahradit’ neu¢inné ustanovenia tejto zmluvy inymi, ktoré svojim
zmyslom a obsahom budu najlepsie odpovedat’ povodnému obsahu netcinného
textu a to bez zbytocného odkladu.

11.4 Zmluvné strany vyhlasuju, Ze obsahu zmluvy porozumeli, text zmluvy je
pre nich dostatocne urcity a zrozumitel'ny, zmluvu uzatvaraju slobodne, vazne,

nie za napadne nevyhodnych podmienok.

115 Tato zmluva sa vyhotovuje v Styroch rovnopisoch, ztoho po dva pre
kazdt zmluvnt stranu.

Samorin, dia 20.09.2023

Prenajimatel : Néjomca :



