Zmluva o najme nebytovych priestorov
uzavretd podla zdkona €. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov

medzi

Prenajimatel’om: Obec Studienka
908 75 Studienka 364
1CO 00310042
Bankové spojenie: Prima banka Malacky ¢.a. 3203667001/5600
Statutarny organ: Ivona Hlavenkova - starostka

Ndjomcom: Theodor s.r.0.
1CO: 55187595
Studienka ¢. 709
908 75 Studienka

L.
Predmet najmu

Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi nehnutel'nost’, nebytové priestory nachadzajice
sa v obci Studienka na par.¢. 439 — prevadzkova budova ¢. 364 pri obecnom urade
za ucelom podnikatel'skej ¢innosti.

Jedna sa o predaj tovaru v rozsahu vol'nej Zivnosti na tcely jeho predaja kone¢nému
spotrebitel’ovi, predaj na priamu konzumaéciu tepelne rychlo upravenych masovych
a bezmasitych jedal, predaj na priamu konzumaéciu alko a nealko napojov, piva vina
a destilatov.

Jedné sa o budovu, nebytovy priestor o ploche 110 m2 a obecné plochy na
podnikatel'ské ucely 285 m2

II.
Cena najmu

Cena ngjmu je stanovena na zéklade aktudlneho VZN 3/2014 schvélené obecnym
zastupitel'stvom, kde sa urcila cena za prendjom obecnych ploch na podnikatel'ské ucely.
A to prendjom nebytovych priestorov v cene 16,60 € za m2 za rok a prenajom obecnych
ploch na podnikatel’'ské ticely v cene 0,20 € za m2 za rok.

Celkové rocné najomné tvori: 110x 16,60 = 1826,-€
285 x 020 = 57,-€
Spolu 1883,-€
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Néjomné sa plati polrocne na zaklade fakturacie

1 polrok ku 30.6. bezného roka so splatnostou do 10.7. bezného roka

2 polrok ku 15.12. bezného roka so splatnostou do 25.12. bezného roka.

Zmluvné strany sa dohodli, ze ndklady za vodné, stocné, elektricku energiu a odvoz tuhého
komunalneho odpadu znasa najomca. V pripade Gpravy tohto VZN bude cena automaticky
upravena, je teda riadend prisluSnym nariadenim. Prenajimatel’ v toto pripade bude pisomne
upozorneny o platnej zmene VZN.

I11.
Doba najmu

N4jomna zmluva sa uzatvara na dobu neurciti z vypovednou lehotou 6 mesiacov .Najom
podl’a tejto ndjomnej zmluvy zacina diiom 15.9.2023 .
Ukoncenie najmu: a) pisomnou dohodou obidvoch stran

b) vypoved’ou prenajimatel’a

¢) vypoved’ou najomcu
Vypovedna lehota z ndjomnej zmluvy je 6 mesiace a vypoved’ za¢ina prvym diiom
nasledujuceho mesiaca po doruceni vypovede.
V pripade ukoncenia ndjmu je ndjomca povinny odovzdat’ prenajimatel'ovi predmet ndjmu v
stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na pripadné obvyklé opotrebenie

IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran.

- najomcea je povinny uzivat’ prenajaté priestory len na dohodnuty tcel ndjmu

- najomca je povinny hradit’ na vlastné naklady drobné opravy, obvyklé udrzbarske prace

- najomca je povinny bez zbytocného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré
presahuju ramec beznej drzby. Takisto je povinny oznamit’ prenajimatelovi bez zbyto¢ného
odkladu Skodu, ktora vznikne na prenajatych priestoroch.

- stavebné Upravy nebytovych priestorov méze najomca vykondvat’ len s predchadzajucim
pisomnym suhlasom prenajimatel’a. V pripade sthlasu s vykonanim tprav priestorov
prenajimatel’ uvedie , ¢i a v akom rozsahu sa bude podiel’at’ na vynaloZenych nakladoch na
stavebné upravy.

- naklady spojené na poistenie zodpovednosti za Skodu sposobent prevadzkou bude znaSat’
najomca

- zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca zabezpeci vSetky povinnosti vyplyvajice zo zdkona
o poziarnej ochrane, z predpisov na zabezpecenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, zo
zakona o ochrane zdravia l'udi, ako aj zo zdkona o prevadzkovani vyhradenych technickych
zariadeni na vlastné naklady.

- najomeca je povinny na vlastné naklady zabezpecovat’ deratizaciu a dezinfekciu

v prenajatych priestoroch

- ndjomca nie je opravneny dat’ nebytové priestory alebo ich ¢ast’ do podndjmu bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.

- najomca je opravneny vybavit’ predmet ndjmu prostriedkami proti neopradvnenému vniknutiu
0sdb do priestorov tvoriacich predmet ndjmu(ochranné mreze, prostriedky elektronicke;j
ochrany)

- najomca je opravneny oznacit’ predmet ndjmu svojim obchodnym menom vo forme tabule
s jej umiestnenim na fasdde budovy pri jej vstupe.



V.
Zavereéné ustanovenia.

Zmluvné strany sa dohodli, ze vsetky doplnky a zmeny tejto zmluvy sa vykonaji v pisomne;j
forme.

Této zmluva sa v neupravenych otazkach spravuje zdkonom ¢€.116/1990 Zb., Ob¢ianskym
zakonnikom a ostatnymi platnymi predpismi vztahujicimi sa na predmet najmu.

Zmluva nadobuda uc¢innost’ dilom 15.9.2023

Zmluvné strany si zmluvu precitali, oboznamili sa s jej obsahom, jej obsahu porozumeli

a prehlasuju, ze zmluva nebola podpisana v tiesni, ani pod natlakom a je prejavom ich
slobodnej vole, na znak ¢oho ju podpisuju.

Podpisom tejto zmluvy konci pravoplatnost’ povodnej zmluvy aj s jej dodatkami.

Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, kazdé strana obdrzi jeden.

Prilohou tejto zmluvy je zoznam veci vo vlastnictve prenajimatel’a v uvedenej nehnutel'nosti.
Zariadenie terasy a zdhrady ja majetkom najomcu.

V Studienke 18.9.2023

prenajimatel’ najomca



