ZMLUVA O DOCASNOM PODNAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
¢.31/NZK/2023/02
uzatvorend podla zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov

Clanok I
Zmluvné strany

1.1 Nédjomca CULTUS RuZinov, a.s.

sidlo: Ruzinovska 28, 820 09 Bratislava
ICO: 35874 686

DIC: 2021773941

IC DPH: SK2021773941

bankové spojenie: Tatra banka, a.s.

¢islo uétu: 2626705802/1100

Cislo IBAN: SK32 1100 0000 0026 2670 5802
variabilny symbol: vid’ ,,Cislo faktary*

Zapisana v Obchodnom registri na Okresnom stde Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka ¢. 3262/B

(d’alej len "ndjomca™)

1.2 Podngjomca GASTRO LS, s.r.o.

Pravna forma: spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym

sidlo: Nad lackami 22, 841 04 Bratislava — mestska ¢ast’ Karlova Ves
konajtc: Lukas Suchanek, konatel’

1CO: 35923 156

tel. kontakt: 0903 245 641

Registracia : vV Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I., oddiel :Sro,

vlozka ¢. 35074/B
Je platca DPH

(d’alej len "podndjomca™ alebo spolu ako ,,zmluvné strany *)

Clanok IT
Predmet zmluvy

2.1 Touto zmluvou sa najomca zavidzuje prenechat za odplatu podndjomcovi nebytovy
priestor, $pecifikovany v odseku 2.2 tejto zmluvy, na docasné uzivanie za podmienok
uvedenych v tejto zmluve a podnajomca sa zaviazuje uzivat predmet podndjmu v stlade
s touto zmluvou a zaplatit’ dohodnuté najomné.



2.2

3.1

3.2

4.1

4.2

4.3

5.1

Predmetom podnajmu st nebytové priestory nachadzajuce sa: v SD Nivy , Sutazna ¢.18,
supisné Cislo: 1126, postavend na parcele ¢.9886/57, zapisana na liste vlastnictva ¢.1,
katastralne izemie Nivy — obec Bratislava- Mestska cast’ Ruzinov, okres Bratislava II.
ato: m.&.13 / 0 vymere 30 m? nachadzajica sa v suteréne.

Clanok ITI
Ucel a trvanie podnajmu

Podn4jomca bude prenajaty priestor vyuzivat’ vylucne na ucel: docasné uskladnenie
gastro zariadenia ( stoly a prislusenstvo ).

Podnijomca je povinny zdrzat’ sa akejkol'vek ¢innosti, ktora je v rozpore s pravnymi
predpismi Slovenskej republiky. V pripade porusenia stanoveného tc¢elu najmu , alebo
v pripade, ak podndjomca v predmete najmu vykonava &innost, ktora napiiia znaky
protipravnosti, je ndjomca opravneny zmluvu vypovedat’ s okamzitou platnostou.

Podnajomca bude vyuzivat' priestory, ktoré st predmetom tejto zmluvy Vv mesiaci
Oktober 01.10.2023 - 31.10.2023.

Clanok IV
Vyska a splatnost’ najomného bez DPH

Cena najmu je stanovena dohodou zmluvnych stran, a to vo vyske 50,00 — EUR/ mesiac

Slovom: pitdesiat EUR

Podniajomca je povinny uhradit’ cenu najmu najneskor den pred zacatim uZzivania
nebytového priestoru. Ak ku ditu za¢atia podniajmu nie je uhradena cena podnajmu,
ma sa za to, Ze sa zmluva rusi.

V pripade omeskania podnajomcu s thradou faktury, bude ndjomca pozadovat’ urok
z omeskania, ato vo vyske 5,5% p.a., ¢o predstavuje denne 0,0138% z dlznej sumy,
v zmysle Nariadenia vlady SR ¢.87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Obc¢ianskeho zdkonnika.

Clanok V
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Néjomca odovzdd podnajomcovi nebytové priestory v stave spOsobilom na uzivanie
podla tejto zmluvy a podndjomnik sa zavédzuje odovzdat’ priestory po ukonceni najmu



5.2

5.3

5.4

5.5

Vv pévodnom stave. Podnajomca plne zodpoveda za skody na prenajatom priestore, ktoré
svojim konanim, resp. nekonanim zavinil.

Podnijomca nesmie vyuzivat predmetné priestory inak, ako je stanovené v ¢lanku III
tejto zmluvy bez predchadzajiceho pisomného suhlasu ndjomcu. Podndjomca nesmie
prenajimat’ nim najaté priestory a zariadenia, ktoré si predmetom tejto zmluvy d’alSiemu
podndjomcovi alebo uzivatel'ovi.

Podn4jomca je povinny objekt pocas uzivania predmetu najmu, ako aj po skonceni riadne
uzamknut’ a konat’ tak, aby nedoslo ku skode na objekte v dosledku zanedbania tejto
povinnosti.

Podnijomca sa zavizuje uzivat’ Predmet ndjmu v rozsahu a spésobom dohodnutom v tejto
Zmluve, a v sulade so vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi, normami ako aj
hygienickymi, bezpenostnymi a protipoziarnymi predpismi aktudlne platnymi najmé s
pravnymi predpismi v oblasti bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci (najmé § 8 a § 9
zakona €. 124/2006 Z.z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri préaci, nariadenia vlady SR,
vyhlasky MPSVaR SR, SUBP a interné predpisy majitel'a objektu), v oblasti ochrany
pred poziarmi (najmé § 4, 5, 8 a § 9 ods. 2 zédkona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred
poziarmi, vyhlaska ¢. 121/2002 Z.z. o poziarnej prevencii), v oblasti ochrany Zivotného
prostredia (zakon €. 17/1992 Zb. o zivotnom prostredi) tak, aby nevznikla ndjomcovi ani
tretim osobam Skoda. Podnajomca preberd na seba vsetky povinnosti vyplyvajice zo
vSeobecne zdviznych pravnych predpisov v oblasti ochrany pred poziarmi, bezpecnosti,
ochrany zdravia pri praci a poziarnej ochrany, odpadového hospodarstva (likvidacia
odpadov, prip. nebezpecného odpadu — povinnost' uzavriet zmluvy s opravnenymi
subjektami na likvidaciu konkrétneho druhu odpadu), pripadne inych predpisov, ktoré
maju vztah k cinnosti podnajomcu v Predmete ndjmu, v zmysle ktorych bude
zabezpecovat’ bezpeCnost’ a ochranu zdravia pri préci, poziarnu ochranu v Predmete
nagjmu a za ne v plnej miere zodpovedat. Za tymto ucelom sa podndjomca zavizuje
zabezpecit’ Skolenia svojich zamestnancov z pravnych a ostatnych predpisov na zaistenie
bezpecnosti na ochrany zdravia pri praci a ochrany pred poziarmi v rozsahu
vykonavanych cinnosti, lekarske prehliadky, vybavenie s OOPP, obozndmenie s
hroziacimi rizikami. VSetky skutoc¢nosti, ktoré by mohli ohrozit’ bezpecnost’ a zdravie
0sOb alebo majetok, ktory sa v Case najmu bude nachadzat’ v Predmete najmu, je
podndjomca povinny bezodkladne hlésit’ ndjomcovi.

Podn4jomca nie je opravneny uzivat’ vybavenie predmetu ndjmu, bez predchadzajiceho
suhlasu ndjomcu. Rovnako tak podndjomca nie je opravneny stahovat a premiestovat’
nabytok a iné vybavenie v predmete najmu.

5.5.1 V pripade, ak ddjde zo strany podnajomcu k poruseniu povinnosti vymedzene]

Vv predchadzajicom bode, je ndjomca opravneny pozadovat’ od podndjomcu sankciu za
toto porusenie zmluvy, a to vo vyske 10 % z ceny najmu podl'a bodu 4.1 tejto zmluvy.



5.5.2 Podnajomca je povinny sankciu podl'a predchadzajiceho bodu uhradit’ do 10 dni, odo dna

dorucenia vyzvy na zaplatenie.

5.6 Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze v pripade, ak neddjde k riadnej uhrade ndjomného

5.7

6.1

6.2

6.3

6.4

vV zmysle ¢lanku IV tejto zmluvy, zmluva sa rusi a vzdjomné plnenie sa neuskutocni.

Podnajomca, sa v ase vyhldsenej pandémie zavédzuje dodrziavat’ vsetky Slovenskou
republikou vyhlasené opatrenia a nariadenia, najmi dostatocné hygienické opatrenia,
dodrziavanie stanovenych odstupov, nosenie prekrytia nosa aust, dodrziavanie
maximalneho povolen¢ho poctu 0s6b na metre Stvorcové a ostatné. Za plnenie tychto
opatreni a nariadeni nesie podnajomca plni zodpovednost’.

Clanok VI
Zavereéné ustanovenia

Zmluvné strany sa v sulade s ust. § 262 ods. 2 Obchodného zakonnika dohodli, ze ich
zavdzkovy vzt'ah zaloZeny touto zmluvou sa spravuje Obchodnym zakonnikom.

Zmenit alebo doplnit’ tito zmluvu je mozné len na zaklade pisomnej dohody zmluvnych
stran, pokial’ v tejto zmluve nie je vyslovne dohodnutg, ze sa v konkrétnom pripade moze
zmenit’ aj inym spoésobom. Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania vSetkymi
Zmluvnymi stranami, a tymto ditom je pre Zmluvné strany pravne zavizna.

Zmluva nadobuda platnost’ a tcinnost' ditlom jej podpisania vSetkymi Zmluvnymi
stranami. T4to zmluva sa vyhotovuje v slovenskom jazyku v 3 rovnopisoch, z ktorych 1
rovnopis obdrzi podndjomca a 2 nijomca. Tato zmluva sa v plnom zneni zverejiiuje
Vv centralnom registri zmlav.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze st spdsobilé na pravne tikony, ich zmluvna vol'nost’ nie je
obmedzend, zmluvu uzatvorili po vzijomnej dohode na zaklade ich slobodnej a vaznej
vole, ktort prejavili urCite a zrozumitelne, zmluvu neuzavreli v tiesni za népadne
nevyhodnych podmienok, zmluva je urobend v predpisanej forme, zmluvu si pred jej
podpisanim precitali a na znak suhlasu ju podpisali.

Za Najomcu: Za podnajomcu:
V Bratislave, dia:26.09.2023 V Bratislave, dia: 28.09.2023

Ing. Richard Bednar, PhD, MBA Lukas Suchanek
povereny riadenim konatel



