15781-2/2011-MT

ZMLUVA
0 najme nebytovych priestorov uzatvorena pod Fa zakona €. 116/1990 Zb.
0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

a podrla § 663 a nasl. Ob ¢ianskeho zakonnika

Cl. 1
Zmluvné strany

Prenajimate I Socialna pois tovina
Statutarny organ: Ing. LuboS Lopatka, PhD.
generalny riaditel Socialnej poistovne
Sidlo: Ul. 29. augusta 8 a 10
813 63 Bratislava
ICO: 30 807 484
DIC: 202 059 2332
Bankové spojenie: Statna pokladnica, Radlinského 32, 810 05 Bratislava
Cislo uctu: 7000156314/8180
Kontaktna adresa: Socialna poistovra, pobocka Martin
Nam. SNP ¢. 4, 036 01 Martin
Telefon: 043/4215191

(dalej len ,prenajimatel™)

a
Najomcom: LOLO, s.r.o.
Kocelova 177, 036 01 Martin
Zastupena: Anastaziou Zemankovou, konatelom spolo¢nosti
Bankové spojenie: VSeobecna uverova banka a.s., pobocka Martin
cislo uctu: 1402443853/0200
ICO: 36393088
DIC: 2021531908
Telefon: 0911/273904

Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu v Ziline, oddiel s.r.o0., vloZzka
C. 12324/L

(dalej len ,najomca“)
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Clanok |
Predmet a U €el najmu

1. Predmetom najmu sG nebytové priestory, o vymere 122,7 m? na prizemi
prevadzkovej budovy Socialnej poistovne, pobocka Martin na Nam. SNP ¢&. 4,
036 01 Martin, v katastralnom Uzemi Martin, zapisané na LV €. 4499, Katastralny
arad Zilina, Sprava katastra Martin, na parcele KN-C &. 1843/10, zastavané plochy
a nadvoria, supisné gislo 7204, ktord mé prenajimatel vo vyluénom vlastnictve.

2. Predmet ndjmu, so samostatnym vchodom z namestia SNP a vchodom z dvora
Socialnej poistovne, pobocka Martin sa prenajima za uUCelom prevadzkovania
cukrarne a kaviarne. Situa¢ny nakres s umiestnenim predmetu najmu v budove
tvori prilohu €. 1 k tejto zmluve.

3. Na ucely zabezpecenia pristupu do nebytovych priestorov je najomca opravneny
bezplatne uzivat aj dvor s parkovacim priestorom.

4. Najomca sa zavazuje prenajaté priestory uzivat vyluéne na dohodnuty ucel.

Clanok Il
Doba najmu

Najom je dohodnuty na dobu urcitd do 31. decembra 2012.

Cl. 1
Najomné, uhrada za dodavku energii a platobné podmi  enky

1. Vyska ngjomného za predmet ndjmu je stanovena dohod  ou zmluvnych stran
podla zakona NR SR €. 18/1996 Z. Z. o cenach v zneni neskorSich predpisov
a vyhlaskou Ministerstva financii Slovenskej republiky €. 87/1996 Z. z., ktorou sa
vykonava zéakon o cenach v zneni neskorSich predpisov v sume 1.022,50 EUR
za mesiac.

2. VySka platieb za dodavku energii  sdvisiacich s namom je stanovena
nasledovne:
= teplo - pausal v sume 46,50 €/mesiac,
= vodné — sto¢né - podla skuto¢nej spotreby,

» a elektricka energia - podla skutoCnej spotreby.

3. Platba za mesiac predstavuje:

najomné za nebytové priestory 1.022,50 €
teplo - pausal 46,50 €
spolu 1.069,00 €

a

elektricka energia — podfa skutoCnej spotreby k poslednému pracovnému driu
vV mesiaci,
vodné - stoéné — podfa skutoénej spotreby k poslednému pracovnému dniu
vV mesiaci.
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Najomné, pausal za teplo, cenu za skuto€nu spotrebu elektrickej energie a vodné
- sto¢né sa najomca zavazuje poukazovat mesacne bezhotovostnym prevodom
na ucet prenajimatefa uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, a to najneskdr do 5
pracovnych dni po uplynuti kalendarneho mesiaca, na zaklade faktury vystavenej
prenajimatelom posledny pracovny der v mesiaci.

Prenajimatel vyuctuje najomcovi platbu za elektrickl energiu podfa skutoénej
mesacnej spotreby nameranej podruznym elektromerom. Platbu za vodné -
sto¢né vyuctuje prenajimatel najomcovi podlfa skuto€nej mesacne nameranej
spotreby.

V pripade omesSkania najomcu s platbou v dohodnutom termine, je prenajimatel
opravneny uplatnit’ si narok na arok z omeSkania vo vyske 0,1 % z dlZznej sumy
za kazdy dernt omeSkania, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

Clanok IV
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca sa zavazuje dodrziavat protipoziarne a bezpecnostné opatrenia
a pravidla pozi€iavatela pre prevadzku budovy.

Najomca je povinny udrziavat predmet najmu v stave spésobilom na obvyklé
uzivanie.

. Ndjomca sa zavazuje vykonavat beznu adrZzbu a drobné opravy na vlastné
naklady.

Najomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit' prenajimatelovi potrebu
oprav, ktoré ma prenajimatel urobit a umoznit vykonanie tychto oprav, inak
najomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Najomca nesmie bez predchadzajuceho suhlasu prenajimatela vykonavat
stavebné Upravy na predmete najmu.

Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu do najmu, podnajmu alebo
vypoZiCky tretej osobe a nema prednostné pravo na kupu predmetu najmu.

Najomca nie je opravneny zriadit na predmet namu zalozné pravo, vecné
bremeno ani inak ho zatazit.

Najomca zodpoveda za Skodu spdsobenu na prenajatych priestoroch nim, jeho
zamestnancami a tretimi osobami v plnej vySke. V pripade vzniku takychto skod
je najomca povinny uhradit prenajimatelovi skutoént Skodu. Skoda sa uhradza
v peniazoch, a ak je to mozné a ucelné, uhradza sa uvedenim do pdvodného
stavu.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo vstupu nim uréeného zastupcu do prenajatych
priestorov za Uuc€elom kontroly dodrZiavania tejto zmluvy. N4jomca je povinny
umoznit vstup do prenajatych priestorov takejto osobe ato bezodkladne po
oznameni Ziadosti o vstup do prenajatych priestorov.

10.Prenajimatel je opravneny vstupit do nebytovych priestorov bez

predchadzajuceho oznamenia najomcovi a bez jeho pritomnosti v pripade, ak
hrozi vazna Skoda a na jej odvratenie alebo zmiernenie jej nasledkov je
nevyhnutny vstup do nebytovych priestorov.
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Najomca na svoje naklady zodpoveda v plnom rozsahu za bezpeénost vlastnych
technickych zariadeni, za dodrziavanie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci
svojich zamestnancov ako aj za dodrziavanie opatreni na zaistenie ochrany pred
poziarmi v predmete vypoZziCky v sulade so znenim zakona €. 314/2001 Z. z.
o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov a zavazuje sa vykonat
vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poziaru, resp. inej havarie
v priestoroch tvoriacich predmet najmu.

Najomca je povinny hlasit vznik poZziaru, havarie, poruchy alebo mimoriadnej
udalosti bez zbytocného odkladu, t. j. hned po ich zisteni a preSetreni a tiez
vykonat opatrenia nevyhnutné na zabranenie alebo obmedzenie vzniku dalSich
Skod na prenajatom majetku.

Najomca sa zavéazuje udrziavat trvale volné nudzové vychody, unikové cesty,
pristupy k uzaverom elektriny, plynu, vody a poZziarno-technickym zariadeniam,
ktoré suavisia s predmetom najmu a zabezpedit, aby poziarno-technické
zariadenia, vystrazné tabulky, schémy a napisy inStalované prenajimatelom
neboli v uzivanych nebytovych priestoroch poskodené alebo zni¢ené.

Na Useku ochrany pred poZiarmi a bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci
zodpoveda ndjomca za prenajaté priestory v zmysle platnych predpisov.

Nadjomca vyhlasuje, Ze stav predmetu najmu pozna, berie ho na vedomie
a v takomto stave si ho berie do najmu.

ClL.v
Osobitné ustanovenia

Najomca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze je oboznameny so zakonom
€. 124/2006 Z. z. 0 bezpec€nosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov, potvrdzuje, Ze neuzatvoril
s prenajimatefom dohodu podfa § 18 zakona 124/2006 Z. z. o bezpec&nosti
a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorSich predpisov a zodpoveda za dodrziavanie uvedeného zékona
samostatne.

Po skon&eni ndjmu je najomca povinny vratit predmet najmu v stave, v akom ho
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie formou protokolu o odovzdani a
prevzati, ktory podpiSu povereni zastupcovia oboch zmluvnych stran. V pripade
zistenia rozdielov budu tieto ndjomcom bez zbytoéného odkladu vyrovnané.

Zmluvné strany sa zavazuju ihned pisomne oznamit druhej zmluvnej strane
zavazné skutocnosti, ktoré nastali po podpise zmluvy a suvisia s predmetom
zmluvy.

Zmluvné strany su povinné zachovavat micanlivost o vSetkych doévernych
informaciach, ktoré im boli poskytnuté, alebo ktoré inak ziskali v suvislosti so
zmluvou alebo s ktorymi sa oboznamili po¢as plnenia zmluvy, resp. ktoré suvisia
s predmetom ich plnenia, s vynimkou nasledujucich pripadov:

a) ak je poskytnutie informéacie vyzadované od dotknutej zmluvnej strany
pravnymi predpismi (napr. zakon €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k
informaciam aozmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode
inform@cii) v zneni neskorSich predpisov),
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b) ak je informacia verejne dostupna z iného dévodu ako je porusenie povinnosti
mi¢anlivosti dotknutou zmluvnou stranou,

c) ak je informécia poskytnuta odbornym poradcom dotknutej zmluvnej strany
(vratane pravnych, uctovnych, danovych a inych poradcov), ktori su bud viazani
vSeobecnou profesionalnou povinnostou mi¢anlivosti, alebo ak sa vo€i dotknutej
zmluvnej strane zaviazali povinnostou mi¢anlivosti,

d) na ucely akéhokolvek sudneho, rozhodcovského, spravneho alebo iného
konania, ktorého je dotknuta zmluvna strana ucastnikom,

e) ak je informacia poskytnuta so sthlasom druhej zmluvnej strany.

Cl. vI
Skon €enie najmu

. Zmluva mb6ze skongéit:

a) uplynutim doby, na ktorl bola uzatvorena,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

c) pisomnou vypovedou ktorejkolvek zo zmluvnych stran aj bez uvedenia
dévodu,

d) vypovedou z dévodov uvedenych v 8 9 ods. 2 a 3 zakona &. 116/1990 Zb.
0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov.

. Vypovedna lehota je jednomesacné a zacina plynut od prvého dia kalendarneho
mesiaca nasledujluceho po doru€eni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

. Najom nebytovych priestorov zanikd aj z dévodov uvedenych v § 14 zakona
€. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov.

Clanok VI
Z&vere éné ustanovenia

. Zmluva podlieha povinnému zverejneniu podla zakona €. 546/2010 Z. z., ktorym
sa dopiha zakon &. 40/1964 Zb. Obgiansky zékonnik v zneni neskorsich
predpisov, a ktorym sa menia a dopifaju niektoré zakony. Najomca berie na
vedomie povinnost’ prenajimatela zverejnit tuto zmluvu ako aj jednotlivé faktlry

vyplyvajuce z tejto zmluvy, na ¢o dava svojim podpisom suhlas.

. Zmluva nadobuda platnost driom jej podpisania opravnenymi zastupcami oboch
zmluvnych stran adcinnost po jej zverejneni v Centralnom registri zmiuv,
vedenom na Urade vlady Slovenskej republiky.

. Ostatné prava a povinnosti, ktoré nie su upravené touto zmluvou sa riadia
Obc¢ianskym z&konnikom a zakonom ¢&. 176/2004 Z. z. o nakladani s majetkom
verejnopravnych institacii a o zmene zakona NR SR ¢. 259/1993 Z. z.
o Slovenskej lesnickej komore v zneni zakona ¢&. 464/2002 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov.

. Zmluvné strany potvrdzuja, Ze vSetky priestory tvoriace predmet najmu uZiva
najomca uz od 1. januara 2012. V nadvaznosti na uvedené sa zmluvné strany
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dohodli, Ze predmet ndjmu sa povaZuje za riadne odovzdany a prevzaty, a preto
0 odovzdani predmetu najmu nie je potrebné vyhotovit’ zapisnicu.

.V nadvaznosti na uvedené v bode 4. tohto ¢lanku sa zmluvné strany dohodli, Zze
za uzivanie predmetu najmu od 1. januara 2012 do dna nadobudnutia Uc€innosti
tejto zmluvy, najomca uhradi prenajimatefovi sumu najomného a odplaty za
energie vo vySke podfa zmluvy.

Neoddelitelnou suc€astou tejto zmluvy je priloha ¢ 1 - Situaény nakres
umiestnenia predmetu najmu v budove.

. Zmeny Kk tejto zmluve je moZné robit len formou pisomnych a o€islovanych
dodatkov podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

. Zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach, z ktorych zmluvné strany obdrzZia
po dve vyhotovenia.

. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu riadne precitali a jej obsahu porozumeli.
Zmluva nebola uzatvorena v tiesni, ani za zvlast nevyhodnych podmienok a na
znak suhlasu ju vlastnoruéne podpisuja.

Bratislava dna Martin dna
Za prenajimatefla: Za najomcu:

Ing. Lubo$ Lopatka, PhD. Anastazia Zemankova
generalny riaditel Socialnej poistovne konatel spolo¢nosti
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