Zmluva o najme nebytovych priestorov
uzatvorend podla ustanoveni zdkona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon*)
(dalej len ,zmluva“)

Cl. 1
Zmluvné strany

Prenajimatel €. 1:  MaroS Kral
Trvaly pobyt:

Datum narodenia:

Statna prislugnost:

DIC:

1020042793

Prenajimatel €. 2:  Antdnia Schulze - Kralovéa
Trvaly pobyt:

Datum narodenia:

Statna prislusnost’:

DIC:

1085106924

Bankové spojenie:  PoStova banka

IBAN:

Kontaktn& osoba:

(dalej len ,prenajimatelia“ alebo ,prenajimaier;

a

Néjomca: V8eobecna zdravotna poistoviia, a.s.

Sidlo: Panonska cesta 2, 851 04 Bratislava - mestska ¢ast Petrzalka

Zapisany v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava lll, oddiel: Sa, vl. ¢. 3602/B

Zastupeny: MUDr. Beata Havelkovad, MPH, MBA, podpredsednicka predstavenstva
Ing. Lubomir Kovacik, €len predstavenstva

ICO: 35 937 874

DIC: 2022027040

IC DPH: SK2022027040

Bankové spojenie:  Statna pokladnica

IBAN: SK47 8180 0000 0070 0018 2424

Kontaktn& osoba:
(dalej len ,ndjomca“)
(prenajimatelia a ndjomca spolu dalej ako ,zmluvné strany*)

CL I
Predmet a ucel zmluvy

Prenajimatelia si podielovymi spoluvlastnikmi nehnutelnosti, kazdy v spoluvlastnickom
podiele 1/2, vedenej u katastralneho odboru Okresného Uradu Zarnovica zapisanej na LV €.
3490, nachadzajlcej sa v okrese Zarnovica, obec Zarnovica, katastralne tizemie Zarnovica,
a to: administrativna budova, supisné Cislo 486, postavend na pozemku pare. reg. ,C* C.
2088/6, o vymere 99 m2 druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie (dalej len ,budova“).

Predmetom tejto zmluvy je najom nebytovych priestorov, nachadzajlcich sa na 1.NP budovy,
$pecifikovanej v bode 1 tohto ¢lanku zmluvy, na ul. Bystricka 486/71, Zarnovica, o celkovej

vymere 75,35 m2 N&kres nebytovych priestorov je uvedeny v Prilohe € 1 tejto zmluvy -



E

Pddorys priestorov.

Prenajimatel sa zaroven zavazuje zabezpecCit pre ndjomcu poskytovanie plneni spojenych
S najmom, v rozsahu stanovenom v tejto zmluve.

O odovzdani a prevzati predmetu namu spiSu zmluvné strany Protokol o odovzdani
a prevzati predmetu najmu, ktory podpiSu zastupcovia obidvoch zmluvnych strén.
Prenajimatel prenechava predmet najmu ndjomcovi do uzivania za uc¢elom vykonu verejného
zdravotného poistenia - ¢innost pobocky Zarnovica.

Cl.m
Najomné a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli na cene za uZzivanie predmetu najmu v sulade so zakonom
€. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich predpisov vo vySke 10,22 eur/m#nesiac, t. j.
770,00 eur/mesiac. V cene najomného je zahrnutd dodavka vody do predmetu najmu.
Prenajimatel nie je platitel DPH.

Najomca sa zavazuje uhradzat prenajimatelovi njjomné mesacne vo vySke 770,00 eur
(slovom: sedemstosedemdesiat eur), na zaklade tejto zmluvy, ato najneskér do 20. dna
prislusného kalendarneho mesiaca, za ktory je najomné uhrddzané. Zmluvné strany sa
zarovein dohodli, Ze v pripade nadobudnutia Uc€innosti zmluvy v priebehu kalendarneho
mesiaca uhradi ndjomca najomné za prvy mesiac ndjmu prenajimatelovi v pomernej vyske
podla pocCtu dni Uc€innosti zmluvy v prvom mesiaci najmu, ato najneskér v posledny den
prislusného kalendarneho mesiaca.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vySku najomného je mozné upravit na zaklade dohody
zmluvnych strdn vo forme pisomného dodatku k tejto zmluve.

Cl. IV
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel sa zavazuje odovzdat najomcovi predmet namu v stave spodsobilom na
dohodnuty GcCel uzivania a umoznit najomcovi jeho neruSené uzivanie.

Néjomca vyhlasuje, Ze predmet niajmu je v stave spésobilom na dohodnuty Gcel uZivania
a tento prebera do uzivania.

Najomca berie na vedomie, Zze dodavka elektrickej energie a plynu do predmetu najmu je
zabezpecena z odberného miesta spolocnosti Anton Kral - METAL CRAFT,

a (dalej len ,spolo€nost METAL CRAFT"), pricom v predmete najmu su
inStalované samostatné podruzné meraCe SDotreby elektrickej energie a plynu, ato
samostatny meraC elektrickej energie t a samostatny merac plynu ¢.

N4djomca uzatvori so spoloCnostou METAL CRAFT samostatnd zmluvu
o refakturacii dodavok elektrickej energie a plynu, na zaklade ktorej budd realizované
zalohové platby aj vyuctovanie skutoCnej spotreby elektrickej energie a plynu v predmete
nadjmu. Prenajimatel sa uzatvorenim zmluvy njomcu so spolo¢nostou METAL CRAFT
nezbavuje zodpovednosti zabezpe it pre najomcu dodavku elektrickej energie a plynu do
predmetu najmu, ato najma poskytnutim sacinnosti pri inStalacii, kontrole a odpocte stavu
meracov energii v predmete najmu.

Néjomca je opravneny uzivat predmet najmu len na Gcel dohodnuty v tejto zmluve.
N4jomca mdze predmet najmu alebo jeho Cast prenechat do podnajmu tretej osobe len s
predchadzajicim suhlasom prenajimatela.

N4jomca sa zavazuje uhradzat naklady do vysSky 100,00 eur bez DPH na jednu opravu,
spojené s beznou Udrzbou a drobnymi opravami predmetu nijmu v sulade s ustanoveniami
Nariadenia vlddy SR €. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia
Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

Néjomca je povinny bez zbyto€ného odkladu oznamit' prenajimatelovi potrebu oprav, nad
rdmec beznej udrzby a drobnych oprav, ktoré ma prenajimatel urobit a umoznit mu
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vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak najomca zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti prenajimatelovi preukazatelne vznikla.

V pripade, Ze prenajimatel napriek oznameniu najomcu nevykona opravy, na ktoré je
povinny, je ndjomca opravneny zabezpecit potrebné opravy na naklady prenajimatela. Tym
nie je dotknuty narok njomcu na nahradu Skody, ktorA mu nesplnenim povinnosti
prenajimatefa vznikne. Najomca je opravneny zapocitat jednostrannym uUkonom svoje
pohladavky zo zabezpecenia potrebnych oprav alebo z pomernej zlavy z ndjomného vodi
vSetkym pohladavkam prenajimatela voCi najomcovi.

Najomca sa zavazuje umoznit prenajimatelovi po predchadzajucom pisomnom oznameni
vykonat' kontrolu technického stavu predmetu najmu, resp. skontrolovat dodrZiavanie
povinnosti vyplyvajicich najomcovi z tejto zmluvy.

Najomca je opravneny realizovat stavebné Upravy predmetu ndjmu len na zéklade
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatefa. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
v pripade realizacie investicii do predmetu najmu, resp. stavebnych Uprav predmetu najmu
bude technické zhodnotenie predmetu najmu pocas doby platnosti zmluvy Gctovne viest
a odpisovat najomca. Po skonceni ndjmu je najomca povinny uviest predmet ngmu do
pévodného stavu, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

N4jomca je povinny zabezpecovat Ulohy ochrany pred pozZiarmi v predmete namu v zmysle
8 4 s vynimkou pism. k), 1), m), n) a § 5 s vynimkou pism. a) a d) zdkona ¢. 314/2001 Z. z. o
ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov a vyhlasky ¢. 121/2002 Z. z. o pozZiarnej
prevencii v zneni neskorSich predpisov.

N4jomca je povinny zabezpecovat v predmete najmu vSetky povinnosti v oblasti bezpe€nosti
a ochrany zdravia pri praci v sulade s ustanoveniami prisluSnych vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov.

Ndjomca si zabezpe€i predmet namu inStalovanim vlastného elektrického
zabezpecCovacieho systému, vratane zabezpecCovania revizii a oprav, na vlastné néklady.
Prenajimatel sa zavazuje zabezpecovat prevadzku elektrorozvodne a ostatnych technickych
zariadeni, vratane revizii, prehliadok a ostatnych nevyhnutnych kontrol (vratane revizie
kominov, plynovych rozvodov a zariadeni, elektrickych rozvodov a bleskozvodov), ktorych
prevaddzka je nevyhnutna pre riadne uZivanie predmetu najmu, na vlastné naklady v plnom
rozsahu.

N&jomca si zabezpe&i upratovanie predmetu najmu, vratane dopiiania hygienického
materialu, na vlastné naklady.

V pripade nemoZnosti riadneho uzivania predmetu nijmu z doévodov preukazatelne na
strane prenajimatefa, vratane preruSenia dodavok energii do predmetu najmu, v trvani
dlhSom ako 48 hodin, je ndjomca opravneny uplatnit’ si pomernu zlavu z najomného po dobu
trvania obmedzeného uzivania predmetu najmu.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze predmet najmu je poisteny proti Skodam spbésobenym tretimi
osobami a Zivelnymi pohromami.

Néjomca je povinny poistit na vlastné naklady zariadenie a majetok vneseny do predmetu
najmu.

Néjomca je opravneny prezentovat predmet svojej Cinnosti - vykon verejného zdravotného
poistenia, ato najma formou informacnych, reklamnych a propagacnych zariadeni, tabdl a
inych médii, po predchadzajicom pisomnom odsuUhlaseni umiestnenia oznacenia najomcu
prenajimatelom.

Naklady spojené s umiestnenim informacnych a reklamnych a propagacnych tabdl a
zariadeni znaSa najomca. V pripade ukoncCenia najmu sa najomca, bez potreby vyzvania,
zavazuje tieto svoje zariadenia a tabule na svoje naklady odstranit’.

Prenajimatel sa zavazuje reSpektovat umiestnenie prvkov informacno-komunikacnych
technoldgii ndjomcu v predmete namu.

Pri ukonCeni ndjomného vztahu je najomca povinny vratit predmet najmu prenajimatelovi
v stave zodpovedajucom obvyklému opotrebeniu vzhladom na dohodnuty Gc€el najmu podla
tejto zmluvy, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak s prihliadnutim na pripadné stavebné
Upravy a iné Upravy predmetu najmu, realizované v sulade s touto zmluvou. Pri odovzdani
predmetu najmu bude zmluvnymi stranami vypracovany a podpisany odovzdavaci protokol.
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a.v
Doba najmu a skoncenie najmu

Zmluva sa uzatvara na neurcity Cas.

Zmluvny vztah je mozné ukoncit:

a) pisomnou vypovedou bez uvedenia dévodu,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran ku diiu uvedenému v dohode,

c) odstupenim ktorejkolvek zmluvnej strany z dévodu, uvedeného v€l. VII body 4 a 5
zmluvy,

d) odstipenim najomcu, ak sa prenajimatel stane dlZznikom poistného na zdravotné
poistenie voci najomcovi.

Vypovedna doba je 3 mesiace azacCne plynat prvym diom mesiaca, nasledujiceho po

mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved doruc¢end druhej zmluvnej strane.

Odstupenie je ucinné diiom dorucenia oznamenia o odstupeni druhej zmluvnej strane.

V pripade predCasného ukoncenia zmluvy si zmluvné strany vysporiadaju vsetky, ato g

finanCné zavazky, prevzaté v sulade stouto zmluvou, o com bude vyhotoveny pisomny

protokol.

Cl. M
Osobitné ustanovenia a ochrana osobnych udajov

Prenajimatel nie je opravneny postupit akékolvek prdva a pohladavky vyplyvajace z tejto
zmluvy na tretie osoby bez predchadzajiceho pisomného suhlasu najomcu. Pravny Ukon,
ktorym budd prava a pohladavky postipené v rozpore s tymto bodom, bude neplatny.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti podfa tejto zmluvy sa doru€uji osobne, postou,
kuriérskou sluzbou alebo e-mailom. Kazd4 zo zmluvnych stran je povinna pisomne
informovat druhG zmluvnud stranu o akejkolvek zmene adresy, e-mailu, alebo kontaktnych
Udajov. Pisomnosti doruCované poStou a kuriérskou sluzbou sa doruCuji na adresy
zmluvnych stran, uvedené v tejto zmluve. Pisomnosti doru¢ované osobne sa povazuju za
doruCené v den ich prevzatia, alebo drnom kedy adresat odoprel prevziat zésielku.
Pisomnosti doru¢ované poStou alebo kuriérskou sluzbou sa povazuju za doruCené v den
prevzatia zasielky adresatom, alebo v den ked sa zasielka vratila odosielatefovi spat ako
nedoruCena, aj ked sa adresat o zasielke nedozvedel. Pisomnosti doruCované
prostrednictvom e-mailu sa povaZzuju za doruc¢ené nasledujuci pracovny den po ich odoslani
na e-mailovd adresu druhej zmluvnej strany.

Na dorucovanie pisomnosti tykajlcich sa vzniku, zmeny, zaniku zmluvy alebo akéhokolvek
poruSenia zmluvy, sa nepouzije e-mail.

Pisomnosti a komunikacia medzi zmluvnymi stranami bude prebiehat v slovenskom jazyku,
vratane vystavovania Uctovnych dokladov a ich priloh, pricom vSetky oznamenia s pravnym
alebo zmluvnym G€inkom sa budl posielat’ druhej zmluvnej strane na jej adresu uvedenu
v tejto zmluve alebo na jej dodatocne pisomne ozndmenu adresu.

Osobné udaje kontaktnych os6b a oséb podielajlicich sa na plneni predmetu tejto zmluvy
budd spracuvané za ucelom plnenia tejto zmluvy, priCom obe zmluvné strany vyhlasuju, Ze
sU opravnené tieto osobné Udaje poskytnat druhej zmluvnej strane. Okrem osobnych Udajov
podla prvej vety tohto bodu pri plneni tejto zmluvy nebudl spracivané osobné udaje. Ak pri
plneni predmetu zmluvy déjde k nahodnému kontaktu s osobnymi Gdajmi, je prenajimatefl
povinny dodrziavat ustanovenia Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679
z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych os6b pri spracivani osobnych Gdajov a o volnom
pohybe takychto ddajov v konsolidovanom zneni a zdkona €. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych Udajov a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.



Cl. viI
Osobitné protikorup&né ustanovenia

Zmluvné strany sa nesmu dopustit, nesmu schvalit, ani povolit’ Ziadne konanie v savislosti s
dojednavanim, uzatvaranim alebo plnenim tejto zmluvy, ktoré by sposobilo, Ze by zmluvné
strany alebo osoby ovladané zmluvnymi stranami porusili akékolvek platné protikorupcné
vSeobecne zavazné pravne predpisy. Tato povinnost sa vztahuje najmd na neopravnené
plnenia, vratane urychlovacich platieb (facilitation payments) verejnym cCinitelom, zastupcom
alebo zamestnancom organov verejnej spravy alebo blizkym osobam verejnych cinitelov,
zastupcov alebo zamestnancov organov verejnej spravy.

Zmluvné strany sa zavazuju, Ze neponuknu, neposkytnd, ani sa nezaviazu poskytnut
Ziadnemu zamestnancovi, zastupcovi alebo tretej strane konajucej v mene druhej zmluvnej
strany, a rovnako neprijmu, ani sa nezaviazu prijat od Ziadneho zamestnanca, zastupcu
alebo tretej strany konajucej v mene druhej zmluvnej strany ziadny dar, ani ind vyhodu, €i
pefaznu alebo ind, v suvislosti s dojednavanim, uzatvaranim alebo plnenim tejto zmluvy v
rozpore s Etickym kédexom najomcu (dalej len ,Eticky kédex"), zverejnenym na webovom
sidle najomcu.

Zmluvné strany sa zavazuju bezodkladne informovat druhd zmluvnu stranu, pokial si budu
vedomé alebo budi mat konkrétne podozrenie na korupciu pri dojednavani, uzatvarani alebo
pri plneni tejto zmluvy.

V pripade, Ze akykolvek dar alebo vyhoda v suvislosti s dojednavanim, uzatvaranim alebo
plnenim tejto zmluvy je poskytnuty zmluvnej strane alebo zastupcovi zmluvnej strany v
rozpore s tymto ¢lankom zmluvy, méze zmluvna strana od tejto zmluvy odstapit.

Zmluvné strany sa zavazuju dodrZiavat apolitickost vo vzajomnom postupe pri uzatvarani
zmluvy a zakladné moréalne a etické hodnoty ustanovené v obsahu Etického kdédexu. V
pripade nedodrziavania stanovenych apolitickych, moralnych a etickych hodnét je zmluvna
strana opravnend od tejto zmluvy odstapit.

Cl. v
Zavere€né ustanovenia

Zmluvné vztahy, vyslovne neupravené touto zmluvou, sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika, zakona a suvisiacimi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi,
platnymi v Slovenskej republike.

Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu obidvomi zmluvnymi stranami a G¢innost diiom
nasledujucim po jej zverejneni v Centralnom registri zmliv podla 847a Obcianskeho
zakonnika v platnom zneni.

Akékolvek zmeny tejto zmluvy mézu byt vykonané len vo forme pisomného dodatku
podpisaného opravhenymi zastupcami obidvoch zmluvnych stran, pokial zmluva vyslovne
neupravuje inak.

V pripade, Ze akékolvek ustanovenie zmluvy sa stane neplatnym, nedcinnym a/alebo
nevykonatefnym, nie je tym dotknuta platnost, G€innost a/alebo vykonatelnost jej ostatnych
ustanoveni, pokial to nevyluCuje v zmysle prislusnych pravnych predpisov samotna povaha
takého ustanovenia. Zmluvné strany sa zavazuju bez zbyto¢ného odkladu po tom, ako zistia,
Ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné, nedcinné a/alebo nevykonatelné, nahradit
dotknuté ustanovenie ustanovenim novym, ktorého obsah bude v €o najvacSej miere
zodpovedat ich vOli v Case uzatvorenia tejto zmluvy.

Pripadné spory medzi zmluvnymi stranami, ktoré vzniknd na z&klade tejto zmluvy, budi
zmluvné strany rieSit' v prvom rade mimosudnou cestou, a to vzajomnymi rokovaniami. Ak sa
tieto spory nepodari vyrieSit ani po takychto vzajomnych rokovaniach, je ktorakolvek zmluvna
strana opravnend obratit sa na prislusny sud Slovenskej republiky.

Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy je Priloha €. 1- P&dorys priestorov.

Zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach, z toho dve vyhotovenia pre prenajimatelov
a dve vyhotovenia pre najomcu.



8. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze ich véla vyjadrend v tejto zmluve je vazna, slobodna a urcit,
Ze prejavy vble obidvoch zmluvnych stran su dostatocne zrozumitelné. Na znak suhlasu
s celym obsahom tdto zmluvu zmluvné strany podpisuja.

V Zarnovici dia V Bratislave dAa .....cccceeeeeeeen...
Za prenajirr Za najomcu:
Maros Kral MUDr. Beata Have'u™#* »xx++ MRA

podpredsedniCka nrfettetavénétva
VSeobecna zdravnth& nnistnvna. a s.

Antbénia Schulze - Kralova Ing Cnhnifriirlfk-Av/acik
Clen pit3U45 av«|it>tva
VV8eobecna zdravotna poistovia, a.s.



Priloha €. 1- pbdorys priestorov \

C

Plocha pobocCky = 75,35 m2
NAVRH v1 poboc¢ka Zarnovica,



