ZMLUVA O NAJME NEBYTOVEHO PRIESTORU

uzatvorena podla § 3 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni

neskorsich predpisov (d’alej len ,,Zmluva‘)

Clanok I.
Zmluvné strany

Prenajimatel’:

Nazov: Mesto Stupava

Sidlo: Hlavna 1/24, 900 31 Stupava

ICO: 00 305 081

DIC: 2020643724

IC DPH: nie je platcom DPH

Pravna forma: samostatny izemny samospravny a spravny celok SR zriadeny zakonom

SNR €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni

Statutirny organ: Mgr. Peter Novisedldk, MBA, primator mesta
Bankové spojenie:  VSeobecna iverova banka, a.s.
IBAN: SK28 0200 0000 0000 0472 1112

(d’alej

len ,,prenajimatel“)

Najomcovia:

1)

Nazov: BM MEDICUS s.r.o.

Sidlo: Zdravotnicka 1, 900 31 Stupava

ICO: 35914 149

DIC: 2021948951

Statutamy organ: MUDr. Emilia Erdélyiova — konatel’ka
2)

Nazov: Meduni s.r.o.

Sidlo: Jablonové 631, 900 54 Jablonové
ICO: 50 343 955

Statutarny organ: ~ MUDr. Michal Pato¢ka — konatel

3)

Meno a priezvisko: MUDr. Marian Jano§
Miesto podnikania: Zdravotnicka 952/1, 900 31 Stupava

1CO:
(dalej

(dalej

43 967 400
len ,,spoloéni ndjomcovia“)

prenajimatel’ a ndjomcovia spolu aj ako ,,zmluvné strany“ alebo jednotlivo ako ,,zmluvnd

strana“)

20

~ Clinok I
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom vSetkych nebytovych priestorov v stavbe so supisnym
¢islom 952, popis stavby: zdravotné stredisko, druh stavby: budova zdravotnickeho
a socialneho zariadenia, postavenej na parcele reg. ,,C* KN &. 176/4 o vymere 1281 m?, druh
pozemku: zastavana plocha anéadvorie, evidovanej Okresnym uradom Malacky,
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3.2.

3.3.
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4.1.

4.2.

4.3.

katastralnym odborom, na L.V &. 2783 pre k.i. Stupava, obec: STUPAVA, okres: Malacky,
lokalita: Zdravotnicka ulica (d’alej len ,,stavba®).

Mestské zastupitel'stvo v Stupave na svojom zasadnuti konanom diia 15.06.2023 uznesenim
¢. 92/2023 schvalilo dofasnit prebytoénost majetku mesta Stupava a zamer najmu
nebytového priestoru uvedeného v Clanku III. tejto Zmluvy z dévodu hodného osobitného
zretel'a. Uznesenie MsZ €. 92/2023 tvori ako Priloha €. 1 neoddelitel'nu sticast’ tejto Zmluvy.
Uznesenim &. 137/2023 zo dita 14.09.2023 Mestské zastupitel'stvo v Stupave schvililo 3/5
vécsinou vsetkych poslancov ndjom docasne prebytoéného majetku mesta - nebytového
priestoru v stavbe Specifikovanej vbode 2.1. Zmluvy spoloénym nijomcom formou
z dévodu hodného osobitného zretel'a podl'a § 9a ods. 9 pism. c¢) zdkona SNR ¢&. 138/1991
Zb. o majetku obci v zneni neskor$ich priestorov (d’alej len ,,zdkon o majetku obci®)
av VZN ¢&. 1/2016 o zasadach hospodarenia s majetkom mesta v zneni VZN €. 4/2018.
Dévod hodny osobitného zretela spofiva v zamene uZivania nebytovych priestorov.
Uznesenie Msz ¢. 137/2023 tvori ako Priloha €. 2 neoddelitenu sucast’ tejto Zmluvy.

Clinok I1I.
Predmet Zmluvy, predmet ndjmu a vi¢el nijmu

Predmetom tejto Zmluvy je zavizok prenajimatel’a docasne prenechat’ za odplatu predmet
najmu uvedeny v bode 3.2. tohto Clanku spoloénym n4jomcom do spoloéného u¥ivania na
dohodnuty ucel a zavéazok spolo¢nych najomcov predmet najmu prevziat’ a uZivat’ ho pocas
dohodnutej doby na dohodnuty u€el za dohodnutych podmienok a platit’ prenajimatelovi
spoloéne a nerozdielne dohodnuté nijomné a platby za sluzby, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim predmetu najmu.

Predmetom nidjmu je nebytovy priestor €. 127 o vymere 9,30 m? nachddzajiici sa na
1.poschodi stavby Specifikovanej v Clanku II. bode 2.1. tejto Zmluvy.

Pédorys budovy Zdravotného strediska s vyzna¢enim Predmetu ndjmu tvori ako Priloha &.
3 tejto Zmluvy jej neoddelitelnu sucast’.

Utelom najmu je uskladnenie archivnych dokumentov spolo&nych najomcov.

Spolo¢ni ndjomcovia vyhlasuji, Ze pred uzatvorenim tejto Zmluvy si dokladne obhliadli
Predmet najmu a nemaju v tejto stivislosti Ziadne vyhrady.

Clanok IV.
Nijomné a platby za sluzby
spojené s uzivanim predmetu niajmu

Odplata za uZivanie predmetu najmu (d'alej len ,,ndjomné*) bola zmluvnymi stranami
dohodnuté vo vyske 7,87 Eur/m2/rok, t.j. 73,19 Eur /rok za cely predmet najmu.

Zmluvné stany sa dohodli, Ze popri ndjomnom bude najomca vhradzat’ aj platby za sluZby,
ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim predmetu ndjmu, t.j. elektricka energia, plyn,
vodné a stoéné, dodavka tepla a teplej uZitkovej vody, naklady na upratovanie spoloénych
priestorov) a to pausalne vo vyske 78,80 Eur/m2/rok, t.j. spolu 732,84 Eur/ro¢ne (183,21
Eur/§tvrtroéne). Do platieb za sluzby spojené s uZivanim predmetu ndjmu nie su zahrnuté
naklady na upratovanie predmetu najmu, ktoré si zabezpetuji spoloéni najomcovia vo
vlastnom mene a na vlastné naklady s vynimkou spoloénych priestorov.

Néjomné spolu s platbami za sluzby spojené s uZivanim predmetu ndjmu sa spolo€ni
najomcovia zavizuji prenajimatelovi uhradzat’ Stvrtroéne vopred na zéklade dorucenej
faktury vystavenej prenajimatel'om, vzdy do 15.d1ia stredného mesiaca prislusného §tvrtroka
tak, Ze kazdy z najomcov zaplati ndjjomné a platby sa sluzby spojené s uZivanim predmetu
najmu vo vyske 1/3, a to bezhotovostnym prevodom finanénych prostriedkov na ucet
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4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

prenajimatela uvedeny v Clanku I. Zmluvy. Najomné aplatby za sluiby, ktorych
poskytovanie je spojené suzivanim predmetu ndjmu, sa povaZuji za uhradené diiom
pripisania pefiaZznych prostriedkov na et prenajimatela.

Alikvotnti ¢ast’ ndjomného a alikvotnu Cast’ platby za sluZby spojené s uzivanim predmetu
najmu za obdobie od vzniku ndjomného vzt'ahu do konca roka 2023 sa ndjomcovia zavizuji
uhradit’ do 30 dni odo diia podpisania Zmluvy zmluvnymi stranami, a to kaZdy najomca vo
vyske 1/3 z alikvotnej Casti ndjomného a z platieb za sluzby spojené s uZivanim predmetu
najmu.

Ak je ndjomca s dhradou ndjomného alebo zalohovych platieb alebo ich Casti v omeskani,
je prenajimatel’ opravneny od najomcu poZadovat’ zaplatenie troku z omeskania vo vyske
podla § 3 nariadenia vlady SR €. 8§7/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obcianskeho zakonnika v platnom zneni.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ome$kania ndjomcu s tthradou ndjomného alebo
zdlohovych platieb sa  okrem uroku zomeSkania ndjomcovia zavdzuji uhradit
prenajimatel’ovi zmluvnu pokutu vo vyske 0,05% denne z dlZznej sumy za kazdy aj zacaty
dei omeskania aZ do jej uplného zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty
nérok prenajimatel’a na ndhradu §kody, ktorej sa moZe prenajimatel’ domdhat’ bez ohl'adu na
vyS§ku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika povinnost’ plnenia
podla tejto zmluvy, ktord je zabezpefend zmluvnou pokutou. Ndjomcovia sa zavizuju
zmluvnt pokutu uhradit’ do 7 dni odo diia doruCenia pisomnej vyzvy na jej zaplatenie a to
na ti¢et prenajimatel’a uvedeny v Clanku . tejto Zmluvy, pripadne v pisomnej vyzve.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je oprdvneny jedenkrat v kalenddrnom roku
k prvému aprilu jednostranne zvysit vySku ndjomného podla bodu 4.1. Zmluvy
o percentudlnu mieru inflicie podl'a vyvoja indexu spotrebitel'skych cien publikovani
Statistickym tradom Slovenskej republiky v januari nasledujiceho roku. O novej vyske
najomného podla predchidzajucej vety bude najomca pisomne informovany najneskér do
31.marca prisluného kalendarneho roka a ndjomca je povinny od splatnosti najbliz§ieho
nijomného platit’ zvySené nijomné. Rozdiel medzi zaplatenym najomnym a ndjomnym
zvySenym za obdobie od 1.januira do 31.marca je ndjomca uhradit do desiatich (10)
pracovnych dni odo dila doru¢enia oznamenia prenajimatel’a o zvySeni najomného.
Zmluvné strany berti na vedomie, Ze pausalna suma sluzieb uvedena v bode 4.2. tohto ¢lanku
vychadza z cien, poplatkov a ndkladov za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov
v okamihu uzavretia tejto Zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial' dbjde
z akéhokol'vek dovodu k zvySeniu tychto cien, poplatkov alebo nékladov spojenych
s poskytovanymi sluZbami, prenajimatel je opravneny jednostranne zvys$it’ platby za sluZzby
spojené s uZivanim predmetu ndjmu o sumu predstavujiicu takéto zvySenie, a to na zaklade
pisomného oznamenia doruéeného najomcovi podl'a ustanoveni tejto zmluvy o dorucovani.
N4ijomca je povinny platit’ zvySené platby za sluzby od prvého diia kalendarneho mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bolo oznamenie o zvySeni platieb za sluzby dorucené
najomcovi. Ak ku doru€eniu ozndmenia o zvy$eni platieb doslo aZ po uhrade ndjomného
a platieb za sluZby na prislu§ny kalendarny $tvrtrok, ndjomcea je povinny uhradit’ rozdiel
medzi uhradenou platbou a zvy$enou platbou za toto obdobie do desiatich 10 pracovnych
dni odo diia doru¢enia pisomného oznadmenia.

Clinok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

5.1 Prenajimatel’ je povinny najma:

a)

odovzdat’ predmet ndjmu najomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie,

b) udrziavat’ na svoje naklady predmet ndjmu v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie po

celt dobu najmu, okrem beZnej Gdrzby, ktori zabezpeéuje ndjomca,

¢) zabezpefovat' riadne poskytovanie sluZieb spojenych s uzivanim predmetu néjmu,
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d)

prenajimatel’ je povinny zabezpecit' vykonanie oprav nad rdmec drobnych oprav a nad
ramec beZnej udrzby, ktoré mu najomca oznamil.

5.2 Prenajimatel’ je opravneny najmé

a)

b)
c)

kontrolovat, ¢i predmet najmu ndjomca uziva riadne a na dohodnuty ucel a ¢i plni aj
ostatné povinnosti vyplyvajuce zo zmluvy a za tym ucelom vstlipit' na predmet najmu
v pritomnosti ndjomcu,

vstipit’ na predmet najmu aj bez pritomnosti ndgjomcov s ich predchédzajicim sihlasom,
vstupit’ na predmet ndgjmu aj bez pritomnosti nidjomcov abez ich predchadzajuceho
suhlasu, ak je to potrebné z dévodu ochrany zdravia alebo bezpe€nosti 'udi alebo Zivotného
prostredia alebo ochrany majetku prenajimatel’a alebo v pripade dévodného podozrenia
z pachania trestnej Cinnosti na predmete ndjmu,

5.3 Najomcovia st povinni najma:

a)
b)

c)
d)

g)

h)

i)

k)

y

uzivat' predmet najmu vyhradne na dohodnuty wcel, vrozsahu aza podmienok
dohodnutych v zmluve,

v€as uhradzat’ ndgjomné a platby za sluzby, ktorych poskytovanie je s uZivanim predmetu
najmu spojené,

chranit’ predmet najmu pred poskodenim alebo zni¢enim,

zabezpeCovat’ na vlastné naklady beznu udrzbu predmetu najmu a drobné opravy na
predmete ndjmu s vynimkou spolo¢nych priestorov; za drobnt opravu sa povazuju opravy
nebytového priestoru, suvisiacich priestorov, zariadenia alebo vybavenia, ako aj vymeny
drobnych stdiastok, ak ndklad na jednu opravu neprevysi 100,- Eur,

bez zbytot¢ného odkladu ozndmit’ prenajimatel'ovi potrebu oprav, ktoré presahuji rdmec
bezZnej udrzby a rimec drobnych oprav a umoZnit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych
oprav,

nahradit’ prenajimatelovi §kodu sposobenfi nesplnenim povinnosti uvedenej v prime e)
tohto bodu

nahradit’ prenajimatelovi $kodu spbsobeni na predmete najmu najomcami, ich
zamestnancami alebo inymi osobami, ktorym najomcovia umoznili predmet ndjmu uZzivat’
pripadne, ktorym umoznili vstup na predmet najmu,

umozZnit’ prenajimatelovi vstup a obhliadku predmetu nijmu za Géelom kontroly, ¢&i je
predmet ndjmu uzivany na dohodnuty ticel a za podmienok ustanovenych touto Zmluvou,
a to najneskor do 3 dni odo dita douréenia pisomnej Ziadosti o spristupnenie predmetu
najmu,

umoznit’ prenajimatel'ovi vstup, vykonanie obhliadky a nevyhnutnych ukonov v pripade
potreby odbornej revizie elektroinstalacie alebo v pripade mimoriadnych udalosti (havaria
kurenia, vody) a v inych obdobnych pripadoch, a to bez zbytocného odkladu po ozndmeni
(aj telefonickom) potreby takého vstupu prenajimatel’om

odovzdat’ predmet najmu po skonéeni zmluvy prenajimatelovi v stave v akom ho prevzali
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie astavebné upravy vykonané so stthlasom
prenajimatel’a,

dodrZiavat’ predpisy o poZiarnej ochrane najmé zakon ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poziarmi v zneni neskorSich predpisov, niest zodpovednost v plnom rozsahu za
protipoZiarnu ochranu Predmetu ndjmu vratane hasiacich pristrojov v nich nachadzajtcich
sa, vykonat’ vietky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru, resp. inej havarie;
dodrZiavat' a zabezpeCovat' plnenie povinnosti vyplyvajuce zvSeobecne zavdznych
pravnych predpisov v oblasti hygieny, bezpe¢nosti ochrany a zdravia pri praci a ochrany
Zivotného prostredia.

5.4 N4ajomca je opravneny najma:

a)
b)

c)

uZivat’ predmet ndymu v rozsahu a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve vyhradne na
dohodnuty uéel.

vybavit’ predmet najmu zariadenim podla vlastného uvéaZzenia v sulade s dohodnutym
ucelom najmu,

prenechat’ predmet najmu do podnajmu alebo uZivania tretej osobe iba s predchadzajucim
pisomnym sihlasom prenajimatela,
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5.5

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

d) vykonavat' na predmete ndjmu stavebné upravy, opravy, udrZiavacie prace, rekon$trukcin
alebo modernizaciu iba s predchadzajicim pisomnym sihlasom prenajimatel’a, v ktorom
bude presne Specifikovany rozsah, charakter a predbeZzna cenova kalkulacia planovanych
zmien. N4jomca je v takomto pripade spolu so Ziadostou o siihlas so stavebnymi tpravami
povinny prenajimatelovi predloZit' svoj investiény zamer v textovej aj grafickej Casti
s uvedenim u¢elu navrhovaného rieSenia a popisu stavebnych prac, spdsobu financovania,
predbeznou vyskou nékladov a prisluSnou projektovou dokumentaciou, pripadne
zakreslenim. Vysledok uprav, oprav, prac, rekonstrukcie alebo modernizicie predmetu
ndjmu sa stava vlastnictvom prenajimatel’a. Najomca nemé pravo na thradu nakladov
zrealizovanych uprav, oprdv, udrZiavacich prac, modernizacie alebo rekonstrukcie, aj ked’
boli vykonané so sithlasom prenajimatel’a, a to ani po skonéeni najmu, pokial’ prenajimatel’
sa ndjomcovi pisomne nezaviazal, Ze sa bude podielat’ na thrade tychto nakladov;
v takomto pripade prenajimatel’ uvedie v akej vy$ke sa na Ghrade tychto nakladov bude
podiel’at’; v pripade realizacie uprav alebo zésahov do elektrickej instalacie sa najomca
zavdzuje prenajimatelovi odovzdat projektovii dokumentéciu, pripadne zakreslenie
skuto€ného vyhotovenia, doklad o odbornej sposobilosti osoby, ktora prace realizovala
a reviznu spravu. Ak uskuto¢nenim stavebnych alebo inych tprav predmet najmu dojde
k zvy$eniu jeho hodnoty, ndjomca nie je opravneny od prenajimatefa poZadovat' po
skonceni ndjmu protihodnotu toho, o €o sa zvyS$ila hodnota predmetu ndjmu. Polas
realizdcie stavebnych uprava udrZiavacich pridc je ndjomca povinny vZdy prizvat’
zastupcov prenajimatel'a na odovzdanie a prevzatie tychto prac.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak budi pri kontrole predmetu ndjmu prenajimatelom zistené

vady, zly stav alebo neoprdvnené stavebné Gpravy, za ktoré zodpoveda ndjomca, je ndjomca

povinny na pisomnt vyzvu prenajimatel'a zistené vady odstranit’ bez zbytoéného odkladu. Ak
nijomca na vyzvu prenajimatela zistené vady a nedostatky neodstrani v lehote uréenej vo
vyzve, je na ich odstranenie opravneny prenajimatel, priom je od ndjomcu opravneny
pozadovat’ thradu preukdzanych vynaloZenych nékladov, ktoré vznikli v stvislosti

s realizaciou prac, ktoré bol povinny vykonat’ ndjomca podl'a tohto bodu zmluvy. Nédjomca sa

zavézuje tieto naklady prenajimatelovi uhradit’ do 14 dni odo diia doruéenia pisomnej vyzvy

na ich ghradu.

Clanok VL
Doba najmu a skonéenie ndjmu

Této Zmluva sa uzatvara na dobu neurdita odo diia 01.10.2023, nie vSak skor ako odo diia
ucinnosti tejto zmluvy.
Prenajimatel’ odovzda Néjomcovi Predmet ndjmu po nadobudnuti Géinnosti tejto Zmluvy.
Odovzdanie sa uskutoéni pisomnym protokolom podpisanym opravnenymi zastupcami
Prenajimatel'a a Najomcu.
Néajomny vzt'ah zaloZeny touto Zmluvou mozno ukonéit’:
6.3.1. pisomnou dohodou Zmluvnych stran;
6.3.2. pisomnou vypoved'ou Zmluvy podla bodu 3 tohto élanku Zmluvy s vypovednou
dobou tri (3) mesiace;
6.3.3. pisomnym odstipenim Prenajimatel'a od Zmluvy podl'a bodu 6.4. tohto ¢lanku
Zmluvy;
6.3.4. inym spbésobom ustanovenym prisluSnymi platnymi auéinnymi pravnymi
predpismi.
Ktorakol'vek Zmluvna strana md pravo kedykol'vek Zmluvu vypovedat, a to pisomnou
vypoved'ou z akéhokoI'vek dévodu alebo bez uvedenia dévodu, doruc¢enou druhej Zmluvnej
strane, pri¢om vypovedna doba, ktora bola dojednand ako trojmesa¢na, zac¢ina plynut’ prvym
dilom kalendirneho mesiaca nasledujiceho po kalenddrmom mesiaci, v ktorom bola
vypoved’ doruCena druhej Zmluvnej strane.
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6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade zaniku tejto Zmluvy vypoved'ou ma Najomca narok
na vratenie alikvotnej €asti uz zaplateného Najomného a ceny sluZieb, ktorych poskytovanie
je spojené s uZivanim predmetu najmu.

Prenajimatel’ je opravneny pisomne odstapit’ od tejto Zmluvy aj z nasledujucich dévodov:

6.6.1. ak Najomcovia napriek pisomnej vyzve Prenajimatela aj po uplynuti dodatoéne;j
tridsat’ (30) diiovej lehoty na napravu odo dfia doruéenia vyzvy uZiva Predmet
najmu na iny ako dohodnuty ucel,;

6.6.2. ak Najomcovia napriek pisomnej vyzve Prenajimatela aj po uplynuti dodatoéne;j
tridsat’ (30) diiovej lehoty na napravu odo diia dorudenia vyzvy uZiva Predmet
najmu spdsobom alebo trpi také uZivanie, Ze Prenajimatel’ovi a/alebo uzivatel'om
susediacich nebytovych priestorov alebo nehnutelnosti vznika $koda alebo ze
Prenajimatelovi a/alebo uzivatelom susediacich nebytovych priestorov alebo
nehnutelnosti bezprostredne hrozi znaéna §koda, alebo st bezprostredne ohrozené
alebo poskodené opravnené zaujmy Prenajimatel’a a/alebo uZivatel'ov susediacich
nebytovych priestorov alebo nehnutel’nosti;

6.6.3. ak je Ndjomca v omeSkani s uhradou splatného N4jomného alebo jeho ¢asti o viac
ako tridsat’ (30) dni;

6.6.4. ak Njjomcovia dali Predmet najmu do uZivania (napr. podnajmu alebo vypozicky)
bez predchadzajiceho pisomného stihlasu Prenajimatel’a;

6.6.5. ak s ohl'adom na pravoplatmé rozhodnutie prislusného organu verejnej moci je
potrebné Predmet ndjmu vypratat’;

6.6.6. ak Najomca porusil svoju povinnost ziskat’ predchadzajuci pisomny sthlas alebo
schvalenie Prenajimatel’a podla tejto Zmluvy;

6.6.7. ak Nijomca uskutociiuje na predmete najmu stavebné tpravy bez
predchadzajticeho pisomného suhlasu prenajimatel’a,

Odstapenie od zmluvy podl'a bodu 6.6. tejto zmluvy musi byt’ pisomné a dorucené druhej
zmluvnej strane. Odstiipenie od zmluvy je 0¢inné diiom doru¢enia pisomného oznadmenia
o odstiipeni druhej zmluvne;j strane a zmluvny vzt'ah sa tymto okamihom konéi. Odstipenim
od zmluvy nie je dotknuté pravo odstupujucej zmluvnej strany na ndhradu $kody, ktora jej
vznikla v suvislosti s touto zmluvou do diia jej skonéenia. Ndjomca je po skonfeni ndgjmu na
zaklade tejto Zmluvy povinny Predmet najmu do siedmich (7) dni odo diia skon¢enia ndjmu
protokolarne odovzdat' Prenajimatelovi. Upravy a zmeny Predmetu najmu, okrem tych,
ktoré vykonal s predchadzajicim sthlasom prenajimatela, je Néajomca povinny pred
odovzdanim Predmetu ndjmu odstranit’ na vlastné naklady, ak sa Zmluvné strany pisomne
nedohodnu inak. V pripade, Ze tak N4jomca nevykond (t.j. porusi povinnost’ podl'a prvej
alebo druhej vety tohto bodu), je Prenajimatel’ opravneny odstranit’ ich vypratanim v plnom
rozsahu na naklady Ndjomcu. Upravy a zmeny vykonané Najomcom na Predmete najmu so
suhlasom Prenajimatela nie je Najomca povinny pri skonéeni najmu odstranit’, pokial’
Prenajimatel’ svoj stihlas nepodmienil odstranenim Gprav po skonéeni najmu.

Pre pripad poruSenia povinnosti ndjomcu véas odovzdat’ predmet ndjmu prenajimatefovi po
skonceni ndjmu, si zmluvné strany dohodli zmluvni pokutu vo vyske 50,00 Eur za kaZdy aj
zadaty deni omeSkania aZ do odovzdania predmetu nagjmu. Zmluvni pokutu sa najomca
zavizuje zaplatit' do 7 dni odo diia doruéenia pisomnej vyzvy na jej zaplatenie. Zaplatenim
zmluvnej pokuty sa nijomca nezbavuje povinnosti nahradit’ prenajimatefovi nahradu za
uzivanie predmetu najmu vo vyske dohodnutého najomného aceny za sluZby spojené
s uzZivanim predmetu ndjmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade zaniku tejto Zmluvy pred zaplatenim Nédjomného a
Nékladov za prislusny kalendarny S$tvrtrok sa Najomca zavézuje uhradit’ alikvotnt Cast
Néajomného a Nakladov za prislusny kalendarny Stvrt'rok od 1. dita prislusného kalendarneho
Stvrtroka ku dilu zanikn tejto Zmluvy najneskor do dita skonéenia /zaniku tejto Zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze skonenim tejto zmluvy nezanikaju tie jej ustanovenia,
z povahy ktorych vyplyva, Ze maju ostat’ v platnosti aj po jej zaniku, najméd, nie vSak
vyluéne, ustanovenia o zmluvnych pokutich, ndhrade $kody, povinnosti ndjomcu vypratat’
a odovzdat’ predmet najmu.
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6.11. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je po skonéeni ngjmu podla tejto Zmluvy

7.1.

7.2.

7.3.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

opravneny vstupit’ do predmetu ndjmu a vymenit’ zdmok na vchodovych dverach. Najomca
je povinny umoZnit' prenajimatelovi vstup do predmetu najmu. Po vymene zamku sa
prenajimatel’ zavézuje umoZnit’ ndjomcovi vstup do predmetu ndjmu za i¢elom prevzatia
jeho veci.

Clanok VII.
Dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze adresou pre doru¢ovanie pisomnosti je adresa zmluvnych stran
uvedena v Clanku I. tejto zmluvy alebo in4 adresa, ktori zmluvna strana po uzavreti tejto
Zmluvy pisomne ozndmi druhej zmluvnej strane ako novu adresu na doru¢ovanie pisomnosti
tykajucich sa tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa doru¢uji pisomnosti doporuéene postou na adresu podl'a
bodu 7.1. zmluvy, za defi dorucenia sa pisomnosti sa povaZuje defi prevzatia pisomnosti
potvrdenej podpisom zmluvnej strany na dorudenke. Za defi dorudenia pisomnosti sa
povazuje aj deii odopretia prevzatia doru¢ovanej pisomnosti zmluvnou stranou. Ak nemozno
dorucovat’ pisomnost’ na adresu podl'a bodu 7.1. Zmluvy, alebo ak sa pisomnost’ vrati z tejto
adresy ako neprevzata v odbernej lehote, pisomnost’ sa povazuje za doruent diiom vratenia
nedoru¢enej pisomnosti odosielatel’'ovi a to aj vtedy, ak sa adresat o tom nedozvie.

V pripade doru¢ovania pisomnosti do elektronickej schranky sa na doruéenie pouZije osobitny

predpis.

Clinok VIIL
Zaivereéné ustanovenia

Tato Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami. Uginnost
nadobuida nasledujtici defi po dni zverejnenia v sulade s ustanovenim § 47a ods. 1 zdkona ¢.
40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika v zneni neskor$ich predpisov a s ustanovenim § 5a
zédkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov (zdkon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov.
Akékol'vek zmeny obsahu Zmluvy, mézu byt vykonané iba formou pisomného,
otislovaného dodatku podpisaného oboma Zmluvnymi stranami.

Tato Zmluva sa spravuje pravnym poriadkom Slovenskej republiky. Na prava a povinnosti
vyslovne touto zmluvou neupravené sa vztahuji prislusné ustanovenia vieobecne
zaviznych pravnych predpisov platnych na izemi Slovenskej republiky, najma ustanovenia
zdkona ¢. 116/1990 Zb. onajme a podnijme nebytovych priestorov a ustanovenia
Ob¢ianskeho zdkonnika v zneni neskorSich predpisov. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
v pripade sporu medzi Zmluvnymi stranami, spor maji pravomoc rozhodovat’ vieobecné
sudy Slovenskej republiky.

Ak sa preukéaZe, Ze niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy (alebo jeho ¢ast’) je neplatné alebo
neuc¢inné, takato neplatnost’ alebo neucinnost’ nema za nasledok neplatnost’ alebo netcinnost’
dalsich ustanoveni tejto Zmluvy (alebo zostivajuicej asti dotknutého ustanovenia), alebo
samotnej Zmluvy. V takomto pripade sa obe Zmluvné strany zavizuju bez zbyto¢ného
odkladu nahradit’ takéto ustanovenie (jeho ¢ast’) novym ustanovenim tak, aby bol zachovany
ucel, sledovany uzavretim Zmluvy a dotknutym ustanovenim.

Téato Zmluva je vyhotovena v Siestich (6) rovnopisoch, pri¢om kazdy z ndjomcov obdrzi po
jednom vyhotoveni a prenajimatel’ obdrzi tri (3) vyhotovenia.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si tuto Zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na potvrdenie
toho, Ze obsah tejto Zmluvy zodpoveda ich skutoénej a slobodnej véli, ju vlastnoruéne

podpisali.
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8.7. Neoddelite'nou sicast'ou zmluvy su prilohy:
Priloha €. 1 - Ko6pia Uznesenia MsZ v Stupave ¢. 92/2023 zo dia 15.06.2023
Priloha ¢. 2 — Képia Uznesenia MsZ v Stupave ¢. 137/2023 zo diia 14.09.2023
Priloha ¢. 2 — Pédorys budovy zdravotného strediska s vyznacenim predmetu najmu

Za Prenajimatel’a: Za Najomcov:

V Stupave, diia ... ......cceuene. V Stupave, diia ......cccoovveeiiccncnnnn
Mesto Stupava BM MEDICUS s.r.0.
Mgr. Peter Novisedldk, MBA MUDr. Emilia Erdélyiova
primator mesta konatel’ka

i’-[.e'duni s.I.0.
MUDr. Michal Patoéka
konatel’

MUDr. Marian Jano$
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MESTSKE ZASTUPITELSTVO V STUPAVE

OVS-18919/1865/2023-KON
UZNESENIE ¢&. 92/2023

zo 6. zasadnutia Mestského zastupitelstva v Stupave, konaného
diia 15. juna 2023 v Stupave

k bodu Navrh - zimer ndjmu nebytového priestoru &. 127, nachddzajici sa v
Zdravotnom stredisku v Stupave, ako pripad hodny osobitného zretela

Mestské zastupitelstvo v Stupave

A. vyhlasuje

dodasni prebytotnost’ majetku mesta Stupava na zéklade ustanovenia § 13 ods. 5 VZN ¢&.
1/2016 o zasadach hospodérenia s majetkom mesta v zneni VZN ¢&. 4/2018 (d’alej len ,,VZN &.
1/2016*) — nebytovy priestor, nachadzajici sa na 1. poschodi Zdravotného strediska na
Zdravotnickej ulici ¢. 952/1 v Stupave, stavba zapisana na LV ¢. 2783, vedend Okresnym
uradom Malacky, okres Malacky, obec Stupava, k.u Stupava, na pozemku parc. & 176/4,
zastavané plochy a nidvoria vo vymere 1281 m?, vo vlastnictve mesta Stupava o velkosti
spoluvlastnickeho podielu 1/1 k celku, a to:

1. miestnost &. 127 o vymere 9,30 m?
spolu cely predmet najmu o celkovej vymere 9,30 m>.

HLASOVANIE z celkového poctu 16 poslancov:

ZA — 15 poslancov (Draskovi¢, Ing. Dzvonik, Mgr. Horecky, JUDr. Haulik, Jano$ikova, Bc.
Katona, MVDr. Kazarka, Ing. Klaémanova, Mgr. Kohutek, Ing. Kollaroci, Ing. Kugnir, Ing.
Lacka, Ing. Smeja, PhD., Ing. Polakovi¢, LL.M, MBA, Ing. Vigh)

PROTI - 0 poslancov

ZDRZAL SA - 0 poslancov

NEHLASOVAL - 0 poslancov

NEPRITOMNY - 1 poslanec (Ing. Haldov4)

B. schvaluje

zamer najmu docasne prebytotnéhe majetku mesta Stupava spdsobom z dévodu hodného
osobitného zretel'a podl'a § 9a ods. 9. pism. c) zdkona SNR ¢.138/1991 Zb. o majetku obci v
zneni neskorsich predpisov a podl'a § 22 ods. 3 VZN &. 1/2016, nachadzajici sa na 1. poschodi
Zdravotného strediska na Zdravotnickej ulici & 952/1 v Stupave, stavba zapisana na LV &.
2783 vedena Okresnym turadom Malacky, okres Malacky, obec Stupava, k.i Stupava, na
pozemku parc. &. 176/4, zastavané plochy a nadvoria vo vymere 1281 m?, vo vlastnictve mesta
Stupava o velkosti spoluvlastnickeho podielu 1/1 k celku, a to:

1. miestnost’ & 127 o vymere 9,30 m?

celkom spolu vo vymere 9,30 m2, na dobu neuréitl, za cenu najmu vo vyske 7,87 EUR/m?
roéne a cenu sluzieb spojenych s ndgjmom vo vyke 78,80 EUR/m? roéne, spoloénosti BM
MEDICUS, s.r.o0., zastipena konatefom MUDr. Emilia Erdélyiova, spoloénosti Meduni s.r.o.,
zastipena konatelom MUDr. Michal Patoc¢ka a MUDr. Maridnovi JanoSovi, za déelom
uskladnenia archivinych dokumentov.

Dévod hodny osobitného zretel'a spociva tom, Ze nebytovy priestor bude sluZzit’ na uskladnenie
archivnych dokumentov, za priestor, ktory nim najomca odovzdal dohodou.
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MESTSKE ZASTUPITELSTVO V STUPAVE

OVS-18919/1865/2023-KON

HLASOVANIE z celkového poctu 16 poslancov:

ZA - 15 poslancov (Draskovi€, Ing. Dzvonik, Mgr. Horecky, JUDr. Haulik, Janosikova, Bc.
Katona, MVDr, Kazarka, Ing. Klaémanova, Mgr. Kohutek, Ing. Kollaroci, Ing. Ku3nir, Ing.
Lacka, Ing. Smeja, PhD., Ing. Polakovi¢, LL.M, MBA, Ing. Vigh)

PROTI - 0 poslancov

ZDRZAL SA - 0 poslancov

NEHLASOVAL - 0 poslancov

NEPRITOMNY - 1 poslanec (Ing. Haldov4)

Ing. Marek Lacka, v.r. Ing, Jan Ku$nir, v.r.
overovatel overovatel
Mgr. Peter Novisedlak, MBA, v.r. Ing. Mgr. Zuzana Baligova, v.r.
primator prednostka Gradu

Uznesenia zo 6. zasadnutia Mestského zastupitel'stva v Stupave zo diia 15, jina 2023



MESTSKE ZASTUPITEESTVO V STUPAVE

OVS-29585/2542/2023-KON
UZNESENIE ¢&. 137/2023

zo 7. zasadnutia Mestského zastupitel’stva v Stupave, konaného
diia 14. septembra 2023 v Stupave

k bodu Navrh - nidjom nebytovéhe priestoru ¢. 127 ako pripad hodny osobitného
zretel’a, nachadzajici sa v Zdravotnom stredisku v Stupave, spolo¢nosti BM MEDICUS
5.r.0., Meduni s.r.o. a MUDr. Mariin Jino§

Mestské zastupitel'stvo v Stupave
schval’uje

najom dodasne prebytotného majetku - nebytového priestoru vo vlastnictve mesta Stupava
spdsobom z dévodu hodného osobitného zretel'a podla § 9a ods. 9. pism. c¢) zdkona SNR
¢.138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov a podl'a § 22 ods. 3 VZN &. 1/2016,

ato:

nebytovy priestor & 127 o vymere 9,30 m? nachadzajiici sa na 1. poschodi stavby so stip. &.
952, popis stavby: zdravotné stredisko, postavenej na pozemku reg. ,,C*“ KN parc. €. 176/4, na
Zdravotnickej ulici, zapisanej na LV ¢&. 2783 pre k. Stupava, obec: STUPAVA, okres:
Malacky, vo vlastnictve mesta Stupava o vel'kosti spoluvlastnickeho podielu 1/1 k celku,

na dobu neuréiti od 01.10.2023

za cenu nagjmu vo vyske 7,87 EUR/m? roéne
spoloénym najomcom:

BM MEDICUS s.r.0., ICO: 35 914 149, so sidlom Zdravotnicka 1, 900 31 Stupava
Meduni s.r.o., ICO: 50 343 955, so sidlom 900 54 Jablonové 631
MUDr. Marian Jano$, ICO: 43 967 400, Zdravotnicka 1, 900 31 Stupava

za li¢elom uskladnenia archivnych dokumentov.

Dévod hodny osobitného zretel'a spodiva v zamene uZivania nebytovych priestorov.

S podmienkami:

1. Naijomna zmluva bude budicimi najomcami podpisana do 90 dni od schvalenia uznesenia
v Mestskom zastupitel'stve v Stupave. V pripade, Ze Nijomna zmluva zmluve nebude
buducimi ndjomcami v uvedenom termine podpisand, toto uznesenie strati platnost’.

2. Néjomcovia sa popri ndjomnom zaviazu uhradzat’ aj odplatu za sluZzby, ktorych
poskytovanie je s ndjmom spojené.

3. Alikvotna Cast’ ndjjomného a odplaty za sluzby s nagjmom spojenymi za rok 2023 bude
uhradend do 30 dni odo diia podpisania Ndjomnej zmluvy oboma zmluvnymi stranami.

HLASOVANIE z celkového po¢tu 16 poslancov:

ZA - 12 poslancov (Ing. Dzvonik, JUDr. Haulik, Mgr. Horecky, Jano$ikova, Bc. Katona,
MVDr. Kazarka, Ing. Klaémanova, Ing. Kollaroci, MBA, Ing. Kusnir, Ing. Lacka, Ing.
Polakovi¢, LL.M, MBA, Ing. Smeja, PhD.)

PROTI - 0 poslancov

ZDRZAL SA — 0 poslancov

Uznesenia zo 7. zasadnutia Mestského zastupitel’stva v Stupave zo dita 14. septembra 2023




MESTSKE ZASTUPITELSTVO V STUPAVE

OVS-29585/2542/2023-KON

NEHLASOVAL — 0 poslancov
NEPRITOMNI — 4 poslanci (Draskovié, Ing. Haldova, Mgr. Kohiitek, Ing. Vigh)

Bc. Dominik Katona, v.r. Ing. Patrik Kollaroci, MBA, v.r.
overovatel’ overovatel’
Mgr. Peter Novisedlik, MBA, v.r. Ing. Mgr. Zuzana Baligova, v.r.
primator prednostka uradu
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