ZMLUVA
o niajme nebytovych priestorov uzatvorena podl’a ustanoveni zakona ¢&.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni,
podla ustanoveni zikona ¢&. 278/1993 Z.z. o sprave majetku $tatu v platnom
zneni medzi ucastnikmi :

L.

Zmluvné strany

Prenajimatel’: Obec Hiadel

zast. Ondrejom Snopkom, starostom obce

Hiadel ¢. 68, 976 61 Hiadel’

ICO: 00313432

DIC: 2021096000

Bankové spojenie: SK44 5600 0000 0012 1902 4001

(d’alej v texte uvadzany ako najomca)
a

Nijomca:  Stkromna zakladna umelecka $kola Hiadel’ 14
Zast. Mgr. Art. Peter Kovécs, riaditel’ SZUS
Hiadel ¢. 14, 976 61 Hiadel’
ICO: 42316057
DIC:2120072141
Bankové spojenie: IBAN: SK39 1100 0000 0029 4046 5077
(d’alej v texte uvadzany ako podnajomca)

IL.
Predmet a ucel zmluvy

Touto zmluvou ndjomca prenechdva najomcovi za dohodnuté nijomné na dolasné uzivanie
nehnutel'nosti nachadzajicich sa v budove Zakladnej $koly s materskou $kolou Hiadel so
supisnym ¢islom 14. Uvedena nehnutel'nost’ je umiestnend v zastavanom tizemi obce Hiadel,
s parcelnym Cislom 173 o vymere 540 m? Predmetnd nehnutelnost’ je zapisani na liste
vlastnictva LV ¢.194, pre Katastralne tizemie obce Hiadel, vedenom na Okresnom urade
v Banskej Bystrici, Sprava katastra v Banskej Bystrici.
Ostatna identifikdcia nehnutel’nosti:

o Typ stavby — budova pre 8kolstvo, na vzdelavanie a vyskum,

¢ Druh a spdsob vyuzitia pozemku — zastavané plochy a nadvoria,

e Kod chranenej nehnutelnosti — pamiatkova rezervacia.
Predmetom Zmluvy Je prendjom nebytovych priestorov nachadzajucich sa v nehnutelnosti —
v objekte ZS s MS Hiadel, Hiadel' 14, 976 61 Hiadel’. Predmetné nebytové priestory tvoria
nasledovné miestnosti z celkovou vymerou 62,25 m?: udebnia pre 1. stupeti ZS vo vymere 51

m?, kanceléria ZS vo vymere 11,25 m?2.

Ucelom zmluvy je uzivanie predmetu nijmu podndjomcom na realizdciu vyuéby zakladnou
umeleckou Skolou

I11.

Doba trvania
Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcitt s u¢innostou od 01.09.2023 do 31.12.2023.



IV.
Cena a platobné podmienky

,Zmluvné strany si vzajomnou dohodou urcili cenu za predmet ndjmu v mesacnej splatke
250,- € mesacne (slovom: dvestopétdesiat eur) za prenajati plochu nebytovych priestorov
uvedenych v predmete ndjomnej zmluvy.

Cena za energie bola dohodnutd v mesacnej splatke 150,- € (slovom: stopidt'desiat eur).
Celkova cena za predmet najmu spolu s energiami predstavuje sumu 400,- €/mesiac (slovom:
Styristo eur).

Uhrada za predmet ndjmu a za sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu sa bude realizovat
bankovym prevodom na ucet vlastnika prenajimanej nehnutelnosti kazdy mesiac, ¢. Gctu:
IBAN: SK44 5600 0000 0012 1902 4001, vedeného v Prima banke, znejici na meno Ondrej
Snopko. Platba bude uhradzand najneskor do 25-teho dna prislusného mesiaca, bez
vystavovania a zasielania faktuar.

Ak v priebehu plynutia doby najmu bude prisluSnou instituciou oficidlne priznand miera
inflacie za predchadzajlci kalendarny rok, mé prenajimatel’ pravo zvysit’ ndjomné o prislusnu
sadzbu oznimenej miery inflacie. Uprava vysky najomného sa uskutodni prostrednictvom
dodatku tejto zmluvy. N4jomca oznami takéto zvySenie najomného podndjomcovi pisomne.
Prvy krét sa takto vySka najomného moze upravit’ 1. februara 2024.

V pripade omeskania platby méa ndjomca pravo uctovat podndjomcovi Uroky z omeskania
platby, a to vo vySke 0,05 % z dlZznej sumy za kazdy denn omeSkania a to az do plného
zaplatenia. Uhradou troku z omeskania nie je dotknuté pravo ndjomcu na néhradu $kody.“

NG

Prava a povinnosti zmluvnych stran
1. Prava a povinnosti prenajimatel’a :
a) Najomca je povinny odovzdat ndjomcovi predmet zmluvy v stave spOsobilom na
dohodnuté uzivanie, prazdny a bez osdb opravnenych zdrzovat sa v predmete zmluvy,
najneskér dna 01.09.2023. Prenajimatel je povinny pocas trvania najmu zabezpelit
najomcovi neruSené uzivanie predmetu zmluvy a umoznit mu do neho pristup v ase
nevyhnutnom na realizdciu vyu¢by SZUS.
b) Prenajimatel’ je povinny udrziavat predmet zmluvy v stave spdsobilom na dohodnuté
uzivanie a na vlastné naklady zabezpeCovat jeho opravy a beznt tdrzbu.
¢) Prenajimatel’ je povinny zabezpecit’ a udrziavat’ v platnosti pocas celej doby trvania zmluvy
majetkové poistenie predmetu zmluvy proti $koddm zapri¢inenym zivelnymi pohromami
(poziar, povodne a pod.). Na poziadanie podnajomcu je najomca povinny poskytnit k
nahliadnutiu poistnii zmluvu a doklady o zaplateni poistného. Skody na majetku najomcu
sposobené podndjomcom, ktoré budu kryté poistnym plnenim je povinny zaplatit’ ndjomca (z
poistného plnenia). Poistenie hnutel'nych veci v predmete zmluvy si zabezpeci prenajimatel
vo vlastnej rézii. V pripade, ze tak neucini, ndjomca zodpoveda za $kody vzniknuté na
hnutel'nych veciach podnajomcu.
d) Prenajimatel’ je opravneny vstipit’ do predmetu zmluvy len po predchadzajucej dohode s
podndjomcom. V pripade ohrozenia Zivota, zdravia alebo majetku je ndjomca oprdvneny
vstipit’ do predmetu zmluvy na nevyhnutne potrebny ¢as aj bez dohody s ndjomcom, je viak
povinny tito skuto¢nost’ bez zbytoéného odkladu oznamit’ ndjomcovi.
¢) Prenajimatel’ je povinny pisomne informovat’ podndjomcu o planovanych stavebnych resp.
inych pracach, ktoré mézu ovplyvnit’ uzivanie predmetu zmluvy, a to aspon tri (3) mesiace
pred ich planovanym zacatim.
f) Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze na predmete zmluvy neviaznu ku diiu podpisu tejto zmluvy
Ziadne dlhy, tarchy, vecné bremend a ani ziadne iné prava tretich osob, a nie je mu zname, Ze
by boli vedené akékol'vek sudne, exekucné, konkurzné konania, ani vydané vykonatelné
rozhodnutia v stvislosti s predmetom ndjmu alebo objektom, alebo, ze by takéto konania
hrozili. Sucasne prehlasuje, Ze nie je mu zndma pravna zévada, ktora by uZivanie predmetu
zmluvy obmedzovala alebo znemoznovala. Prenajimatel’ sa zavizuje zdrzat akéhokol'vek
konania, ktoré by pocas trvania tejto zmluvy obmedzovalo alebo znemoZiovalo uZzivanie
predmetu ndjmu podnajomcom.



g) Ak by tretie osoby uplatiovali vo¢i ndjomcovi akukol'vek pohladdvku alebo iné pravo
spojené s vlastnictvom predmetu zmluvy, vzniknuté polas trvania zmluvy, zavizuje sa
prenajimatel’, Ze zaplati takuto pohl'adavku alebo uspokoji iné pravo a podnéjomcovi nahradi
Skodu tym vzniknuti. V pripade, ak bude ndjomca povazovat pohladavku tretich osdéb za
neopravnend, je povinny uplatnit vo¢i tejto namietke vSetky zdkonné namietky, alebo
iniciovat’ sudny spor, predmetom ktorého bude urCenie neplatnosti resp. neexistencie
pohladavky tretich osob.
h) Prenajimatel’ je povinny na svoje naklady zabezpedit' v stlade so vSeobecne zaviznymi
pravnymi predpismi v oblasti poZiarnej ochrany vybavenie predmetu ndjmu hasiacimi
pristrojmi, zabezpecovat revizie hasiacich pristrojov a hydrantov, zabezpe&it' vypracovanie
evakuacného planu a oznacenie inikov smeru v predmete zmluvy a vypracovanie poziarnych
poplachovych smernic (ohlasoviia poziaru a poziarnu knihu). Podndjomca sa zavizuje
zabezpecit, resp. urCit' poziarnu hliadku z radov svojich zamestnancov a zabezpedit jej
zaSkolenie, a to v stlade so vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi v oblasti poZiarnej
ochrany.
2. Prava a povinnosti ndjomcu :
a) Najomca je povinny uzivat’ predmet zmluvy v stlade s dohodnutym t¢elom najmu tak, aby
nedochadzalo k jeho poSkodzovaniu a neprimeranému opotrebovaniu. N4jomcea je povinny na
vlastné naklady odstranit’ vetky $kody na predmete zmluvy, ktoré vznikli jeho zavinenim,
alebo zavinenim 0s6b, ktoré sa s jeho vedomim zdrzovali v predmete zmluvy.
b) Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ ndjomcovi potrebu oprav a udrzby
predmetu najmu, ktoré ma zabezpecit' prenajimatel, a umoZnit mu vykonanie vietkych
potrebnych prac. Pokial prenajimatel’ v primeranej lehote po ozndmeni potrebné price
nevykond, podndjomca je opravneny ich vykonat sam alebo zabezpe&it ich vykonanie na
néklady prenajimatel'a. Tdto pracu hradi prenajimatel’ ako je to dohodnuté v Zmluve (V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran, ods. 1 pism. b).
¢) Pokial' v dosledku vzniknutych zdvad bude uzivanie predmetu zmluvy zo strany najomcu
vyla€ené, ndjomca nie je povinny platit’ ndgjomné a to za kazdy den od ozndmenia potreby
oprav alebo Udrzby az do vykonania potrebnych prac. Pokial uvedend nemoZnost uZivat
predmet zmluvy bude viac ako 15 dni, povazuje sa uvedené za hrubé porusenie povinnosti
prenajimatel’a.
d) Néjomca nie je opravneny vykondvat stavebné Gipravy alebo iné zmeny na predmete
zmluvy bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela.
e) Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet zmluvy alebo jeho ¢ast’ do uzivania d’aliej
osobe bez predchadza pisomného stihlasu prenajimatel’a.
f) Ndjomca je oprdvneny na vlastné naklady umiestnit’ na predmete zmluvy svoje reklamné
oznacenie (tabul'u).
g) Interiérové Upravy predmetu zmluvy, ktoré nevyzaduju stavebné povolenia alebo
ohlasovaciu povinnost’ v zmysle platnych zékonov, je opravneny najomca si vykonat' sam a
na vlastné naklady. O tychto upravach je povinny najomca prenajimatel’a vopred informovat'.
Predmetné Gpravy predmetu zmluvy si prenajimatel’ méze viest vo svojom uétovnictve a
odpisovat’ ich.
h) Néjomca je povinny dodrziavat' vSeobecné a vsetky v predmete zmluvy platné
bezpecnostné, protipoziarne a majetkové predpisy.
1) Ndjomca je povinny po skonceni trvania zmluvy odovzdat’ predmet zmluvy prenajimatelovi
Cisty, upratany a v povodnom stave, s prihliadnutim na bezné opotrebenie, odovzdat’ vietky
kla¢e, ktoré mal k dispozicii a podpisat’ Protokol o odovzdani predmetu najmu
prenajimatel’ovi.
VL

Ukoncenie zmluvy
Tato zmluva sa ukon¢i uplynutim doby, na ktor bola uzatvorena.
Pred uplynutim tejto doby je mozné ukon¢it tito zmluvu len pisomnou vypovedou
ktoroukol'vek zo zmluvnych strdn s vypovednou lehotou 3 mesiace. Vypoved musi byt
pisomnd, riadne druhej strane dorucend. Vypovedna lehota zalina plyniit prvym diiom v
mesiaci, nasledujicom po mesiaci, v ktorom bola druhej strane dorucena.



Zmluvné strany sa dohodli, Ze zasielka sa povazuje za dorudentl, ak ju adresat prevzal, ale tie?
v pripade, ak ju neprevzal, hoci bola zaslana na adresu uvedenu v tejto Zmluve, resp. na ind
poslednu zndmu adresu, ktoru druhd zmluvna strana pisomne ozndmila odosielatelovi ako
novu kontaktni adresu. V pripade neprevzatia zisielky adresitom sa tato povazuje za
dorucenu diiom, ked’ sa vratila odosielatel'ovi ako nedorucen4, resp. nedoruditel'na.

VIIL.

Zaverecné ustanovenia
Na pravne vztahy osobitne neupravené touto zmluvou sa primerane vztahuju ustanovenia
zak. €. 116/1990 Zb. v zneni zmien a doplnkov a Obéianskeho zédkonnika.
Zmeny a doplnky tejto zmluvy je mozné vykonat' len pisomnymi zmenami alebo dodatkami
na zaklade odsuhlasenia zmluvnymi stranami, podpisanymi $tatutarnymi zastupcami oboch
zmluvnych stran.
Zmluvné strany sa zavizuji, ze pripadné spory, vyplyvajice z podnijomného vztahu budd
riesit’ v prvom rade vzajomnou dohodou. V pripade, Ze medzi stranami nedéjde k vyrieSeniu
sporu dohodou, mdZze ktordkol'vek zmluvna strana poziadat o rozhodnutie std.
Vsetky prilohy k tejto zmluve tvoria jej neoddelitelnt stcast’.
Zmluva je vyhotovend v dvoch vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel’ a ngjomca dostant po
jednom rovnocennom vyhotoveni.
Zmluvné strany vyhlasujii, Ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, nemaji namietky
proti forme a obsahu tejto zmluvy, uzatvéraju ju riadne, zodpovedne, uréito, jasne a slobodne,
nie za nipadne nevyhodnych podmienok, nie v tiesni, nie v omyle, pod tlakom, na znak &oho
ju zastupcovia oboch zmluvnych stran podpisali.
Zmluva nadobuda platnost’ a i¢innost” ditom podpisu obidvoch zmluvnych stran.

V Hiadli, dna: 01.09.2023
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