Najomna zmluva¢.7/2023
0 najme bytovej jednotky¢. 1 - 471/23

ktord v zmysle § 685 a nasl. @anskeho zakonnika uzatvorili medzi sebou zmluvrenyg

Prenajimatel’:

Nazov: Obec Ohrady

So sidlom: Obecny urad Ohrady, Novy rad 267/8, 930 12 Ohrad
Zastupena: Ing.Aniké Rabay — starostka obce

ICO: 00305634

DIC: 2021139769

IBAN : SK38 0200 0000 0009 2052 4122

d’alej len ,prenajimaitg
a

Najomca:

Meno a priezviskoOPga Erésova
Rodnécislo:

Narodena:

Bydlisko:

(dalej len ndjomca)
dna 29.09.2023 za nasledovnych podmienok:

l.
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je zriadenie najomnéhdatmz k jednoizbovému ndjomnému bytu €. 1,
nachadzajuceho sa v 9 bytovej jednotke na adrese:

Ohrady, PaZzitn4 ulica ¢. 471/23(d’alej len ,byt").

Byt pozostava z tychto miestnosti : preds3e30 m2, kupela 4,50 m2, obyvacia izba 21,30 m2, kuchy
5,30 m2, t.j. spolu 34,40 m2. K bytu eSte pdtvZay priestor mimo bytu 2,40 m2.

1.1 Prisludenstvom bytu je elektricky sporék a kmska linka. Zivotnasprislusenstva bytu je :

elektricky sporak — 15 rokov, kuchynska linka —+8Rov od odovzdania bytového domu do uZivania.

V pripade znienia prisluSenstva pred touto dobou je ndjomniknpgvsi zaobstatanahradu na
vlastné naklady, bez naroku na nadhradu tychto dékla

Spolaénymi priestormi domu su : zavetrie 3,75 m2, halassbhodmi 25,83 m2, kottdh 1,75 m2

a spol@ny balkén 6,09 m2 .

1.2 Spolénym prisluSenstvom bytu su plynovy kotol a plyndojier na prisluSnom podlaZzi.

1.3 Podrobnosti o uzivani spohych priestorov a zariadeni upravuje doméci pokaddhajomca
prehlasuje, Ze byt aj prisluSenstvo mu boli odouéda stave spdsobilom na riadne uZivanie, bez
akychkd'vek vidite’nych zavad, ktoré by bréanili uZzivaniu a bol riadit®znadmeni s doméacim poriadkom,
vzt'ahujucim sa na dany byt.



1.4 Prenajimatetymto prenechava predmet zmluvy padodu 1.1 ndjomcovi na &Esné uZivanie za
podmienok uvedenych v tejto zmluve, ndjomca toiwariie prijima a zavazuje sa ptaprenajimatbovi
dohodnuté ngjomné obsiahnutélvlV. tejto zmluvy.

1.5 Prenajimateprenechava predmet zmluvy do uZivania tgindjomcovi uvedenému v tejto zmluve
a osobam Zijucim v spaloej domacnosti s najomcom, ktori st spolu s ndjempohlaseni na trvaly
pobyt v obci Ohrady.

Il.
Popis bytovej jednotky

2.1  Prenajimateodovzdava nadjomcovi predmet zmluvigyt €. 1 0 vymere 34,40 nf, nachadzajuci sa
v bytovom dome so sup. 471/23 na pozemku paxc.128/39, kat. tzemia Ohrady, ktory je vedeny na
LV ¢.1563, Okresného Uradu Dunajska Streda, katastoélbgr vratane jeho vybavenia a prisluSenstva:

- vnatorna inStalacia ako potrubné rozvody vodynp| Ustredného karenia, elektrointalacie, kafale
k bytu okrem stupajucich vedeni, ktoré steme na spokné uzivanie,

- d'alSie vybavenia bytu su plastové okna, dlaZzba \ellipv ostatnych miestnostiach laminatova parketa,
vnatorné dvere, vyhrevné telesa, kuchynska Ismngeacovnou doskou, drez vodovodnou batériou, &pora
a digestor,

- vybavenie kupkne je : obklad, WC, v& s vodovodnou batériou, umyvadlo s vodovodnouricaié
ventila&ny systém

- vlastnictvo bytu vratane jeho vybavenia a prishsiva je ohratiené vstupnymi dverami do bytu
vratane zarubne a zamku do dveri ako aj hlavayravieracimi ventilmi privodu teplej a studenej yod
plynu a elektrickymi poistkami pre byt,

- medzi vybavenie bytu patri aj technologické zdgide na rozvod plynu do bytu, ktoré je vSak
umiestnené mimo bytu, v spoéfeej miestnosti bytového domu, v kotolni, ktoré teclogické zariadenie
patri do vyléného vlastnictva viastnika bytu.

2.2 Bytova jednotka je uzivania schopna a ySptkdmety a zariadenia nachadzajlce sa v byte su
funkéné. Stav bytu kuitl jeho prevzatia sa opiSe v preberacom protokabdey podpiSu obe zmluvné
strany a bude prilohou tejto zmluvy. Vnutorné stbgiu su omietané a natierané bielou farbou.

2.3 Najomca sa zavazuje vykon@ivaprenajatej bytovej jednotke drobné opravy sawgsis jeho
uzivanim a uhradZanaklady s jeho beznou udrzbou. Nuthwegkonu oprav, ktoré ma znaSprenajimatg
je povinny oznamimu bez zbyténého odkladu a g@sne mu umoztiiich vykonanie. V opgnom pripade
zodpoveda za Skodu, ktora vznikla nesplnenim fEjonnosti. Zavazuje sa tiez predmetnu bytovu
jednotku a zariadenie bytu uzfvdadne a riadne uzivglnenia, ktorych poskytovanie je spojené

s uzivanim bytu.

2.4 Najomca sa zavazuje nevykornast@avebné Upravy ani iné podstatné zmeny v byjedejotke
bez pisomného suhlasu prenajimiate to ani na svoje vlastné naklady.

2.5 Zmluvné strany beru na vedomie, Ze opravnemrgiegjimatéa na vykon stavebnych prac resp. inych
podstatnych zmien v byte je viazané na suhlasm@joktory ho méze odmiettilen z vaznych dévodov.
Ak vSak prenajimatebude vykonaviataké Upravy na prikaz prislusného organu Stapréyy, je najomca
povinny ich vykonanie umozfiiinak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim pgtannosti vznikla.
Najomcovi vznika povinnasobjednavé u odborne spbdsobilej osoby revizie na viastniénie&e
zariadenia (pr&a, chladnika, televizia) poth odpordania vyrobcu.

Revizie na technické zariadenia, ktoré stagiou bytovej jednotky, vykonava prenajimiate



.
Trvanie a skotienie najmu

3.1 Najom bytovej jednotky vznika uzavretim zaylw ngjme.
3.2 Zmluva o najme sa uzatvara na dolitiuw sulade s bodom 5.4 a 5.5

od 01.10.2023 do 30.09.2026.

3.3 Ak najomca splni vSetky zmluvné podmienky, mé/p na opakované uzavretie ngjomnej zmluvy.
O moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmludelprenajimateinformova’ najomcu minimalne
tri mesiace pred dohodnutym terminom siama najmu.

3.4 Najom koui:

- uplynutim doby najmu, ak nedéjde k prediza najomnej zmluvy,

- odstupenim prenajiméaeod zmluvy,

- pisomnou dohodou zmluvnych stran,

- znkenim predmetu najmu alebo budovy s prislusenstvom,

- uplynutim vypovednej doby,

- ak ndjomca prenajme bytovu jednotku jresebe bez predchadzajuceho suhlasu prenajimate

3.5 Prenajimafd ndjomca mdze tuto zmluvu jednostranne vypovedgpovedna doba je trojmess@
a za&ina plyn® prvym diom mesiaca nasledujuceho po demni pisomnej vypovede druhej zmluvnej
strane.

3.6 Prenajimateméze zmluvu jednostranne vypovédaddvodov uvedenych v § 711 &dnskeho
zakonnika. Prenajimdtena taktiez pravo odstipjednostranne od tejto zmluvy, pokiaajomca bude
sustavne a opakovane mesSkaihradou megaého najomného.

3.7 Pri ukogeni najmu je ndjomca najneskor \vidgkortenia najmu povinny bytovu jednotku spolu so
zariadenim protokolarne odovadarenajimatkovi. V protokole sa uvedu vSetky zistené posSkodeaid
ramec bezného opotrebovania. Pri poruseni tohtddania je najomca povinny strjiée prevzatie
predmetu najmu urobi prenajimhsamostatne v pritomnosticBnnej komisie na naklady ndjomcu a
veci patriace nadjomcovi ulozi do suchého skl&thjomca berie na vedomie, Zze v zmysle platnej
pravnej Upravy pri ngjme bytovej jednotky na daigiti nema narok na bytova nahradu, takze po
skorteni ndjmu v pripade neukienia bytu, bude byt prenajimi&ien vypratany.

3.8 Najomca berie na vedomie pravo prenajitizata odstupenie od najomnej zmluvy, ak naprielo jeh
pisomnej vystrahe bude prenajaty byt ugivasp. trpi€ jeho uzivanie takym spésobom, Ze
prenajimatiovi vznika Skoda alebo Ze mu hrozi &na Skoda.

V.
Najomné a uhrada za plnenposkytované s uzivanim bytovej jednotky

4.1 VySka najomného za bytovu jednotku s prislsem je stanovena pbal platnych cenovych
predpisov.

4.2 VySka najomného bola stanovena uznesenim ébeaastupitéstvacé. 24/P1-B/9-2005 sdinnog’ou
od 01.09.2006 vo vysk& 323 EUR/m2 podlahovej plochy bytu mes&ae, t.j. 34,40 m2 x 2,323 EUR =
79,92 EURKktoré najomné zdha aj najomné za uzivanie prisluSenstva bytu, gpgtth priestorov
spolaného prislusenstva vo vyske 2,042 EUR/m2, pridpeedfondu oprav 0,232 EUR/m2 a nakladov
na spravu vratane dani a poistného 0,049 EUR/m2.



4.3 Okrem uvedeného najomného sa ndjomca zavalatgdza aj naklady za sluzby spojené s uzivanim

predmetu zmluvy, a to v nasledovnom zlozeni:

- néaklady za spotrebovanu vodu na zaklade shatmeranej spotreby,

- naklady za odvoz gistenie odpadovej Zumpy na zaklade skneopreukazanych vydavkov zo strany
prenajimatiéa a podla mnozstva spotrebovanej vody,

- miestne dane, poplatky a uhrady (poplatok zep@ znesSkodnenie komunélneho odpadii,zdgpsa)
pod’a sadzby uenej platnym vSeobecne zavaznym nariadenim obte zaklade spravcom dane
platobnym rozhodnutim.

Zmluvné strany sa dohodli na tejto vySke zalohocarplatieb za sluzby spojené

s uzivanim bytu :
a./ elektricka energia za sp#ie uzivané priestory vo vySke00 EURmes&ne
b./ vodné 5,00 EUR na osobu néesat.j 5,00 EURcelkom
c./ za odvoz odpadovej vody 15,00 EUR/osafediac, t.j15,00 EURcelkom
d/ za vykurovanie mes® 41,08 EUR/byt ktora suma zdha aj zalohu

na vykurovanie spa@laych priestorov a vyroby teplej vody.

Celkova vyska nadjomného a zalohy za sluzby spgandvanim bytu je mesae 145,00 EUR

Zalohy budu vydtované po doreni vylEtovania za spotrebu elektrickej energie a spotxetaly za
prislusny rok. Vydtovanie zasSle prenajimditaajomcovi, ktory je povinny nedoplatok uhradio 15 dni.
V pripade preplatku tento prenajimatelpaita z platby najomného a zaloh za nasledujuci mealabo
prenajimate vrati najomcovi v hotovosti z pokladne obce.

4.4 Naklady za elektricku energiu znaSa najomca sanmesta to na zaklade osobitnych meracich
pristrojov priamo véi dodavatéom uvedenych sluzieb.

4.5. Najomca berie na vedomie, Ze sp6sob &ypoajomného, thrady za plnenia poskytované s nitva
bytovej jednotky, spésob ich platenia a pripaditorych je prenajimateopravneny jednostranne zwsi
najomné, uhradu za plnenia poskytované s uzZivagiavéj jednotky a zmetiidalSie podmienky
najomnej zmluvy je mozne, ak tak ustanovi osohitrvny predpis.

4.6 Najomneé v wenej vysSke pokh bodov 4.2 a 4.3 je splatné masg vzdydo 15.kazdého
prislusného mesiaca formou postovej poukazky, qutemn na Get prenajimati&:
IBAN: SK38 0200 0000 0009 2052 412ebo v hotovosti do pokladne obce.

4.7 Najomné za prvy mesiac najmu bytu uhradi négpri podpise najomnej zmluvy.

4.8 Ak najomca nezaplati ndjomné alebo UhraduuzZdg spojené s ndjmom riadne &s, je povinny
zaplatt’ prenajimatBovi poplatok z omeSkania v zmysle ustanovenia 8&ona. 40/1964 Zb.
Olxianskeho zakonnika.

V.
Prava a povinstovyplyvajuace z najmu bytovej jednotky

5.1 Prenajimalge povinny:

5.1.1 odovzdabytovl jednotku najomcovi v stave spdsobilom nhadimuté uzivanie v sulade
s prislusnymi predpismi a v tomto sthwena svoje naklady udrziava

5.1.2 zabez@# najomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenycliisanim bytovej jednotky.



5.2  Najomca je povinny:

5.2.1 star@sa riadne o bytovu jednotku a o verejné priestvanskolo prenajatého bytového domu
v sulade s plathym vSeobecne zavazrgmadaenim obce,

5.2.2 dbé, aby nedoslo k znehodnoteniu alebo poskodeniwbyjednotky, jej prisluSenstva,
zariadenia a veci uzivanych spolu §,nim

5.2.3 bytovl jednotku uzivavryluéne na byvanie,

5.2.4 stavebné Upravy bytu réliba s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenafaat
a prostrednictvom pre tdianos’ opravneného podnikdi pri dodrzani ustanoveni stavebného
zékond. 50/1976 Zb. v platnom zneni a prislusnych STN,

5.2.5 zabezpg# beznu udrzbu bytovej jednotky a drobné opravy towsj jednotke,

5.2.6  reSpektovasusedské prava a be#Zped’ najma:

- vyllit uzivanie bytu sp6sobom ¢d¥ujucim inych najomcov (nadmerna étog’, ad’.),

- vyll&it’ skladovanie hdavych latok a nebez{peého odpadu a nakladanie s otvorenyrioo
v bytovej jednotke.

5.2.7 zabezpm@#& ochranu vlastnych veci poistenim najneskér do fanad platnosti zmluvy o najme;
najomca berie na vedomie, Ze prenagimezodpoveda za stratu pripadne poskodenie v byte
uloZzenych veci,

5.2.8 prenajimata neodkladne informovap vzniku Skody (pripadne poistnej udalosti),

5.2.9 umozniprenajimatkovi vstup do bytu zadelom vykonania oprav, technickej kontroly stavu
bytu, ako aj zaélom overenia spésobu a rozsahu uzivania bytu,

5.2.10 hradivSetky naklady a investicie, ktoré bude jeho zewim alebo na jeho Ziadbgotrebné
vynalo#i na uvedenie bytu, alebo nim poskoden§ati do pdvodného stavu, mimo ich
obvyklého opotrebovania; tymto ustaerdm nie je dotknutd Uhrada ndkladov na odstranenie
stavebnych Uprav vykonanych so sulntegenajimatéa,

5.2.11 vyl&it prenechanie bytu alebo jebasti tretej osobe (podnajom) bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajirfete

5.2.12 as pisomne oznathprenajimatbovi potrebu oprav bytu a umoZrich vykonanie, ak nejde o

¢innog’ patriacu do beznej udrzby,

5.2.13 ku du zaniku najmu bytovu jednotku odovZdarenajimatBovi vypratanu a v riadnom stave
(hygienicky wistenu) s prihliadnutim na obvykla amortizaciu.

5.3 Za gelom kontroly dodrZiavania zavazkov najomcu je rmaja povinny strpig&navstevu
prenajimatéa v byte vo vopred dohodnutom termine za pritommagbmcu, v pracovny dev ¢case
medzi 8:00 hod. do 20:00 hod.

5.4 Najomca sa zavazuje zldprenajimatbovi financni zabezpeku vo vySke Sases&ného ngjmu, t.|.
479,52 EUR (slovom: StyristosedemdesiatdéEUR 52 centov). Zabezpeka je dena na oddlZzovanie
najomcu vai prenajimatéovi. Zostatok zabezpeky bude po skeni najmu bytovej jednotky a po
vyrovnani vSetkych zavazkov vyplyvajucich z najmmatena najomcovi do 30 dni od skenia ndjomnej
zmluvy a uhradeni vSetkych dlhov za predmet najratewme poplatkov z omeskania.

V pripade, ak najomca nesplriias svoje zavazky prevzaté touto zmluvou, alebspdhi ibaciastaine, je
prenajimate opravneny (nie vSak povinny) uspokggdnostrannym ukonom svoju dadavku

zo zlozenej kaucie, a to do vysky najomcovho nespho zavazku (vratane prislusenstva).

PouZitie kaucie (jejasti) takymto spésobom (a to najma na Uhradu n&ébarzalohy

za sluzby spojené s uzivanim bytu) oznami prenagihm@jomcovi pisomne. Vzdy Hekaucia

(alebo jejcag’) bude pouzity prenajimdi@m na uspokojenie jeho pkddavky v zmysle
predchadzajuceho bodu, najomca je povinny autciaé bezodkladne dopthzlozenu

kauciu v takej vyske, aby sa celd suma kauciegminéni rovnala vySke pévodne zloZzenej

kaucie, a to do 10 kalendarnych dni od pouzitizcks resp. jefasti prenajimat®m.

5.5 Najomca suhlasi, aby prenajinfatd(toval a odpéital z finartnej zabezpeky pripadné vzniknuté
nedoplatky na ndgjomnom, aroky z omeSkania a zavaakyoplatkoch a uhradach prénom vytovani

k 31.12. beZzného roka.

5.6 Najomca nema pravo pozadtivaatenie finatnej zabezpeky pgas doby trvania najmu.
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5.7 V zmysle zdkon& 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvaniasa@alnom byvani v zneni zakona
¢. 134/2013 Z. z. ndjomca je povinny po predchddzan oznameni, na nevyhnutégs a v nevyhnutnej
miere vstup do njomnych bytov zamestnancom misisig, prisluSného Gradu a inych kontrolnych
organov s cibom vykonu kontroly technického stavu najomného layta plati aj pre ndjomcu a osoby
tvoriace jeho doméacnosktoré najomny byt uzivaju na zéklade njomnejuml

VI.
Zaveréné ustanovenia

6.1  Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré giegravené touto zmluvou, sa riadia prislusnymi
ustanoveniami zak.40/1964 Zb. Otianskeho zakonnika.

6.2 Najomca sa zavéazuje dodrzigydatné pravne predpisy o poZiarnej ochrane, hgmsi, ochrane
zdravia a Zivotného prostredia v plnom rozsahu.

6.3  Najomca za zavazuje v pripade sla@na najmu odovzdgoredmet zmluvy v stave, v akom ho
prevzal s prihliadnutim na bezné opotrebovanieriggule, Ze na predmete najmu spdsobi ndjomca alebo
osoby s nim Zijuce akukeek Skodu, najomca je povinny nahtagkodu prenajimafevi v pinej vyske.

6.4 Zmluvu o najme mozno s najomcom opatovne doftp ak najomca pisomne poZziada prenajitate
0 opatovné uzatvorenie zmluvy o najme najneskée8iace pred uplynutim dohodnutej doby najmu.
N&jomca ma prednostné pravo na opakovanéieai najomnej zmluvy na byt pri dodrzani podmienok
uvedenych v tejto zmluve.

6.5 Tato zmluva nadobuda platti@dom podpisu oboma zmluvnymi stranami a zmluvacjana diom
nasledujucim po dni jej zverejnenia.

6.6 Akékdvek zmeny tejto zmluvy vyZaduju formu pisomnéhoatkd podpisaného oboma zmluvnymi
stranami.

6.7  Téato zmluva bola vyhotovena v 3 exemplaroctagps’ou originalu, z ktorych jeden obdrzi
najomca a dva prenajiméte

6.8  Zmluvné strany vyhlasujd, Ze si tato zmluvwCfiedi a Ze tato, tak ako bola vyhotovena,

zodpoveda ich skudoej voli, ktoru si vzdjomne vazne, zrozuriiite a Uplne slobodne prejavili, na dékaz
¢oho pripdjaju svoje podpisy.

V Ohradoch, da 29.09.2023

prenajimale najomca






