Najomna zmluva
uzatvorena podla § 685 zakona ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov

Prenajimatel’

Obec Podkylava (v zast. starostom obce, Ing. Janom Morihladkom)
Podkylava 6

ICO: 00654639

Cislo G¢tu: SK39 5600 0000 0050 5166 5005

Banka: Prima Banka

(dalej len ,,Prenajimatel™)

a
Najomca:

Meno a Priezvisko : Ivan Vanek
Bydlisko : Podkylava, 916 16

Datum narodenia :
Cislo ob¢ianskeho preukazu :

(dalej len ,Najomca“)

sa dohodli na uzatvoreni tejto ndjomnej zmluvy (dalej len ,,Zmluva“):

Clanok |
Predmet najmu

1. Prenajimatel je vylucnym vlastnikom ndjomného 2-izbového bytu, ktory sa nachadza na
prvom nadzemnom podlaZi v budove Obecného Uradu a kultdrneho domu so sup. ¢&. 6,
v Podkylave. Rozloha bytu je 67m.? Byt je pripojeny na verejny rozvod pitnej vody,

elektrickd siet a spoloént Zumpu.
Clanok Il
Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najom bytu sa uzatvara na dobu uréitu, od 01.10.2023 do
30.09.2028.
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Clanok Ill
Ndjomné a uhrady za plnenia spojené s uZivanim bytu

Najomné za uzivanie bytu je zmluvnymi stranami dohodnuté vo vyske 230,00 — €
mesacne, slovom dvestotridsat euro a nula centov.

Dohodnuté najomné bude pocas celej dizky ndjmu kazdorocne upravované v zmysle
miery inflacie vyhlasenej SU SR za predchadzajuci kalendarny rok.

Najomca zloZil prenajimatelovi do dnia podpisu tejto najomnej zmluvy na ucet
v pefiainom Ustave jednorazovy finanény vklad trojndsobku najomného vo wvyske
690,00 €, slovom Seststodevatdesiat euro.

V pripade ukonéenia najmu v zmysle ¢lanku IV. tejto zmluvy, prenajimatel do 30-tich dni
od skon&enia najmu vrati uvedeny jednorazovy vklad byvalému najomcovi, po odratani
neuhradenych néakladov vzniknutych pocas doby najmu. Jednorazovy vklad najomného
bude krateny iba o vyrovnanie pohladavok voci prenajimatelovi.

Najomca je povinny uhradzat poplatky za odber pitnej vody a poplatky za vyvoz obsahu
7umpy na COV.

Najomca je povinny uskladriovat komunalny odpad tvoreny v predmetnej domacnosti
v nadobe sliZiacej na tento ucel. Nadoba na odpad mu bude prenajimatelom pridelena.
Vyvoz komundlneho odpadu si hradi ndgjomca z vlastnych zdrojov.

V pripade, Ze najomca nezaplati ndjomné, resp. mesacné pausdlne uhrady spojené
s uzivanim bytu v dohodnutom termine, zavazuje sa uhradit prenajimatelovi zmluvnu
pokutu vo vyske 0,1 % za kazdy deri omeskania z dlznej sumy do zaplatenia dlhu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel uskuto¢ni kazdy rok trvania najmu rocne
vyuctovanie uUhrad za plnenia spojené s uZivanim bytu podla skutocnej spotreby
jednotlivych medi.

V pripade skoncenia najmu uskuto¢ni prenajimatel vyuctovanie uthrad za plnenia
spojené s uzivanim bytu ku driu skonéenia ndjmu. Ustanovenie bodu 9. sa aplikuje
primerane.

Najomca prehlasuje, Zze pri skonéeni ndjmu nema narok na pridelenie bytu, alebo inej
bytovej nahrady a tohto sa vyslovene vzdava.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca bude hradit ndjomné a pausdlne uhrady za
plnenia spojené s uZivanim bytu prevodom na bankovy ucet obce Podkylava, uvedeny
v zahlavi tejto zmluvy. Najomné a pausalne uhrady za plnenia spojene s uZivanim bytu
su splatné mesacne vopred, najneskér k 15. diiu mesiaca predchadzajucemu mesiacu, za
ktory sa uhrada uskutocnuje. o

Tato zmluva sa uzatvéra na dobu urcitu do 30.09.2028, pricom najomcovi vznika pravo
prednostného najmu bytu v dalsom obdobi, pokial riadne pini povinnosti vyplyvajice
z tejto zmluvy. Ndjomca minimalne 60 dni pred skonfenim ndajmu musi pisomne
poziadat prenajimatela o uzatvorenie novej ndjomnej zmluvy. Podmienky nove;
najomnej zmluvy mézu byt dohodnuté inak, ako su ustanovené v tejto zmluve.



Clanok IV
Prava a povinnosti ndjomcu

Najomca je povinny pocinat si pocas celej doby najmu tak, aby nedochédzalo ku $kodam
na predmete najmu. V pripade porusenia tejto povinnosti zodpoveda najomca za
vzniknutu Skodu.

Najomca sa zavézuje, Ze bez suhlasu prenajimatela nevykond v byte Ziadne stavebné
zmeny.

Najomca je povinny upovedomit prenajimatela o vietkych pokodeniach a zavadach bez
zbytocného odkladu, inak zodpoveda za 3kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti
vznikla.

Najomca nie je opravneny dat predmet najmu do podnajmu tretej osobe bez predosiého
pisomného suhlasu prenajimatela.

Najomca je povinny prenajimatelovi bezodkladne oznamit prislusnikov domacnosti,
ktori s nim budu byvat v predmetnom byte. V pripade ubytovania oséb, ktoré nie s
zapisané v bytovej karte, dlhsie ako 14 dni, nahlasif tito skutoénost prenajimatelovi.
Najomca sa zavazuje udrziavat poriadok v byte a spravat sa v stlade s dobrymi mravmi a
zédsadami slusného susedského spolunazivania.

V pripade skoncenia doby najmu je ndjomca povinny vratit byt v stave, v akom bol
prevzaty, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie bytu a zariadenia v byte podla
protokolu spisaného pri preberani bytu.

Zmeny v byte, ktoré ndjomca vykonal so suhlasom prenajimatela, nie je povinny po
skonceni doby ndjmu uviest do pévodného stavu. Ndjomca nema narok na nahradu
nakladov spojenych s takymito zmenami, ak sa na tom s prenajimateflom pred
uskutocnenim zmien pisomne nedohodol.

Clanok vV
Prava a povinnosti prenajimatela

Prenajimatel sa zavdzuje odovzdat byt najomcovi do uZivania v stave sposobilom na
dohodnuté uzivanie.

Prenajimatel je opravneny vstupit do bytu za ucelom vykonania kontroly, ¢i ho najomca
uZiva dohodnutym spdsobom, wyluéne viak za pritomnosti  najomcu  po
predchadzajucom dohovore. V pripade hroziacej $kody je prenajimatel opravneny
vstupit do bytu, ktory je predmetom néjmu za Géelom vykonania opatreni potrebnych
na jej zamedzenie alebo zmen3enia jej nasledkov.

O odovzdani a prevzati bytu a o zariadeni bytu spi$u zmluvné strany pisomny protokol,
ktory bude pripojeny k tejto zmluve ako jej priloha ¢. 1.

Prenajimatel sa zavdzuje, zabezpetit najomcovi plny a neruseny vykon prav, spojenych
s uzivanim bytu.
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Clanok Vi
Skoncenie najmu

Najomny pomer zanika uplynutim doby na ktory bol dohodnuty.

Pred uplynutim dohodnutej doby najmu mozno najomny vztah ukonéit vzdjomnou

dohodou alebo pisomnou vypovedou zmluvy jednou zo zmluvnych stran. Vypovedna

doba je 3 mesiace a zacina plynut prvym dinom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po
dorudeni vypovede.

Prenajimatel moZe vypovedat tuto zmluvu:

a) Ak ndjomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z ndjmu bytu, najma tym,
Ze nezaplatil véas najomné, alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za
cas dlhsi, ako jeden mesiac.

b) Ak ndjomca vyuZiva predmetny byt bez suhlasu vlastnika na iné ucely, ako na
byvanie.

c) Ak najomca bez suhlasu viastnika v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie su
uvedené na evidencnom liste (do toho sa nezaratuvaju kratkodobé navstevy, ktorych
doba pobytu nepresahuje 14 dni).

d) Z dévodov uvedenych v ust. § 711 a nasl. Obcianskeho zakonnika.

e) Z dévodu potreby rekonstrukénych prac v bytovom priestore alebo na budove,

v ktorej sa prenajimany priestor nachadza.
f) Z dévodu planovanej zmeny ucelu vyuzivania prenajimanych priestorov.

Clanok Vi
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost a Géinnost dnom jej podpisu oboma zmluvnymi
stranami.

Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie su upravené touto zmluvou, sa spravuju
ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika a daldimi vSeobecne zavaznymi pravnymi
predpismi.

Zmena tejto zmluvy je mozna len formou pisomnych, Cislovanych dodatkov.

Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych jeden je uréeny pre najomcu
a jeden pre prenajimatela.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tuto zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a zodpoveda
ich skutoénej a slobodnej voli na znak ¢oho ju podpisuju.
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