ZMLUVA O NAJME
NEBYTOVYCH PRIESTOROYV &, 25/2023
uzatvorena podla ustanoveni § 720 a nasl. zdkona &. 40/1964 Zb. Obéiansky zékonnik
v zneni neskor$ich predpisov a zdkona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskordich predpisov
(dalej len ,,zmluva™)
Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Mesto Tvrdofin
' Troji¢né ndmestie 185, 027 44 Tvrdosin
V zastapeni: Ing. Ivan Sagko, primétor mesta Tvrdosin
1CO : 00314901
DIC: 2020573929
Bankové spojenie: VUB Dolny Kubin, expozitira Tvrdogin
IBAN: SK27 0200 0000 0021 1763 2457
(d’alej len , prenajimatel’™)

a

Najomea: Slovenska republika
Centrum pre deti a rodiny Istebné
Istebné 258, 027 53 Istebné
V zastipeni: PhDr. Martina Vicailova, riaditel’ka CDR Istebné
1CO: 00183521
Bankové spojenie: Statna pokladnica
IBAN: SK89 8180 0000 0070 0041 9997
Pravna forma: Stitna rozpottova organizicia v zriadovatelske;
posobnosti  Ustredia price, socidlnych veci arodiny zriadena
Zriadovacou listinou & 965/1996-OR zo diia 23.05.1996 v zneni jej
neskordich dodatkov :
(d'alej len ,,ndjomca™)

(prenajimatel’ a najomca d’alej spolu len ,,zmluvné strany™)

Clanok I
Predmet zmluvy a uce] zmluvy

1. Prenajimatel’ je vlastnfkom nebytovych priestorov v budove na ulici Farskej 34, 027 44
Tvrdodin, so sdp. €. 86, nachadzajuca sa na pozemku parc. €. 228/1, v k. 4. Tvrdo&in,
obec TvrdoSin, okres TvrdoSin, zapisanej v KN na LV €. 2371 vedenom katastralnym
odborom Okresného tradu v Tvrdosine, v podiele 1/1 (d’alej len ,,budova®).

2. Predmetom najmu s nebytové priestory na 1. poschodi v budove uvedenej v bode 1
tohto ¢lanku zmluvy, a to:

¢ Kkancelarske priestory & 212 o vymere 16,24 m?
s socidlne zariadenie & 211 o vymere 5,45 m?
o {ast’ spoloénych priestoroy o vymere 7,81 m?



spelu o celkovej vymere 29,5 m? podfa Prilohy ¢&. 1 — Situaény plin, ktory tvori
neoddelitelnd suéast’ tejto zmluvy.

3. Prenajimatel prenechdva ndjomcovi do dolasného uXvania nebytové priestory
Specifikované v bode 2 tohto &lanku zmluvy na zaklade Uznesenia & 7/23 zo diia
31.08.2023 vydaného Mestskym zastupitelstvom v TvrdoSine, v zasttpeni primétorom
Ing. Ivanom Sagkom, v stlade s § 9a, ods. 9, pism. ¢/ zdkona &. 138/1991 Zb. o majetku
obei v zneni meskoriich predpisov, ktorym schvalil zamer a spdsob najmu nebytového
priestoru vyuZivaného ako kanceldria pre socidlneho pracovnika/falicitatora stretnuti
rodinného kruhu.

4. Néjomca vyhlasuje, Ze mu je znimy siiéasny stay predmetu ndjmu a v uvedenom stave ho
preberd a zdroveil sa zavizuje uhradzat prenajimatelovi dohodnuté ngjomné a naklady za
sluzby spojené s uZivanim predmetu ndjmu, a to v rozsahu stanovenom touto zmluvou.

5. K odovzdaniu a prevzatiu nebytovych priestorov déjde do 5 dni po nadobudnutf G&innost
tejto zmluvy, na zdklade pisomného preberacieho protokolu, ktory podpisu obidve
zmluvné strany. Preberaci protokol, po jeho podpisani bude tvorit’ neoddelitelny studast’
tejto zmluvy.

 Clénok II
Ucel a doba najmu

1. Zmluvné strany sa dohodli, e prenajimatel prenechdva ndjomcovi predmet najmu za
icelom realizdcie aktivit socialneho pracovnika — koordinatora/facilititora stretnuti
rodinného kruhu (dalej len ,,SRK®), vykondvania opatreni ambulantnou formou a na
zabezpetenie prevadzkovych &nnosti Centra pre deti arodiny Istebné v sulade so
Zriadovacou listinou &fslo 965/1996-OR zo dfia 23.05.1996 v zneni jej neskoriich
dodatkov.

2. Zmluva sa uzatvira ma dobu uréiti, ato od 01.10.2023 do 31.08.2026 odo diia
nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy.

Clanok III |
Vy3ka, splatnost’ a spésob platenia najomného

1. Vyska najomného za prendjom nebytovych priestorov bliZ§ie 3pecifikovanych v &lanku
I'bod 2 tejto zmluvy je stanovend v stlade sPrilohom & 2 - Zésad hospodérenia
s majetkom mesta Tvrdo§in schvalenych Mestskym zastupitel'stvom dna 28.02.2023
uznesenim &. 04/2023 nasledovne:

a/ prevadzkové priestory | 25 €/m*/rok 21,69 m? 542,25 €/rok
b/ spoloéné priestory 20 €/m?*/rok 7,81 m? 156,20 €/rok
Roéné najomné spolu; - 698,45 €/rok
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Néjomné stanovené v predchadzajucom bode tohto ¢lanku zmluvy nezahffia platby za
sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu: t. j. ndkladmi za teplo, vodne¢ a stocne,
elektricku energiu a upratovanie spoloénych priestorov.

Predpokladané naklady za sluzby spojené s nijmom bude ndjomca uhradzat
prenajimatelovi mesa¥ne. Kalkuldcia mesaénych zalohovych platieb za sluzby je
nasledovnd:

za teplo 35,20 €/mesiac
za vodné a stocné 6,64 €/mesiac
za elektrickd energiu 30,00 €/mesiac
za upratovanie spoloénych priestorov 9,96 €/mesiac

Mesaéna zalohova platba za sluzby spojené s ngjmom je splatna spolu s najomnym.

Mesacna splatka najomného predstavuje sumu: 58,20 €
Mesatn4 zdlohova platba za sluzby spojené s nijmom predstavuje sumu: 81,80 €

Celkova vySka nijomného a dhrady za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu
predstavuje mesafne sumu 140,00 € (slovom: jednostoltyridsat’ eur).

.Prenajimatel’ je opravneny zvysit dohodnuté ndjomné v zavislosti od rastu cien trhového
n&jomného.

Néjomné za mesiac, v ktorom tato zmluva nadobudne G&innost, je splatnd do 20 dni odo
dfia nadobudnutia G&innosti tejto zmluvy.

Najomca bude platby za uZivanie predmetu nidjmu a poskytované sluZby spojené
suzivanim nebytovych priestorov poukazovat v mesaénych splatkach vidy do
- posledného kalendarneho dita prisluiného mesiaca na Géet prenajimatela. ‘

Vyrovnanie zalohovych platieb bude vykonané Ix rofne na konci prisludneho
zuétovacieho obdobia podla doslych faktir od dodévatel'a sluZieb. Spravca prenajimatel’a
najneskdr do 31.05. nasledujiceho roka doru®f ndjomcovi konelné vyultovanie
skutoénych nakladov za poskytnuté horeuvedené sluzby.

Ak ndjomca neuhradi ndjomné a zdlohové platby za poskytované sluzby podla tohto
¢lanku riadne (v stanovenej lehote a vyske), je povinny zaplatit’ Grok z omeSkania vo
vyike fixnej sadzby platnej podla nariadenia viady SR & 21/2013 Z.z., ktorym sa
vykonavaji niektoré ustanovenia Obchodného zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

V pripade, ak sa nijomca dostane do omefkania so zaplatenim ndjomného alebo inych
pefiaznych zavizkov, ktoré je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi na zaklade tejto zmluvy,
je ndjomca povinny zaplatit' prenajimatelovi troky z omedkania vo vyfke urcenej
pravnym predpisom G¢innym k prvému diiu omegkania. '

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranne zvysit' vysku njomného o roénu mieru
inflacie vyhlasend Statistickym uradom SR alebo v pripade zvy3enia trhového ndjomného
pri rovnakych alebo obdobnych nehnutelnostiach.



Clinok TV
Podmienky uhrad nékladov za sluzby spojené s ndgjmom

1. Néjomcea sa zaviizuje uhradzat’ niklady za sluzby spojené s najmom, nasledovne:

a) thrada ndjmu a sluZieb zdlohovo /dodévka tepla a TUV, elektricka energiu, vodné,
stocné, upratovanie spolodaych priestorov/ mesane zalohovou platbou vo vyske
140,- € (slovom: jednostostyridsat’ eur).

Zalohy st stanovené pomerom néjomcom uZivanej plochy predmetu ndjmu 21,69 m?
a celkovej plochy priestorov budovy prenajimatela, ktora je 29, 5 m*.

Néjomca sa zavazuje uhradzat’ prenajimatel'ovi naklady mesaéne na zéklade
prenajimatefom vystavenej faktiry, vzdy do 14 dni odo dita jej dorudenia njomcovi a to
prevodnym prikazom na téet prenajimatela &.a. IBAN SK27 0200 0000 0021 1763 2457,
Kopie dodavatel'skych faktar budu tvorit’ prilohu faktir vystavenych prenajimatelom.

Predpokladané roéné previdzkové ndklady st spolu vo viske 1 680 €,
(slovom tisicSestoosemdesiat Eur)

Zmluvné strany sa dohodli, Ze platby za tGhradu sluzieb podla bodu 1 pism.a) tohto
¢lanku zmluvy budd vyiétované do 31.05. nasledujtceho roka podla doslych faktir od
dodavatelov sluzieb. VyGétovanie bude nijomcovi zaslané vo forme faktary resp.
dobropisu. Pripadny preplatok bude nasledne bezodkladne vrateny najomcovi najneskor
do 30 dni od vystavenia dobtopisu, pripadny nedoplatok bude najomcom bezodkladne
uhradeny nédjomcovi najneskér do 30 dni od doruéenia vyuctovace) faktiry na &0 IBAN
SK89 8180 0000 06070 0041 9997.

Naklady za sluzby spojené s predmetom najmu je prenajimatel opravneny jednostranne
zvy81t na zéklade zmien uskutodnenych podla vieobecne z&vizného predpisu, alebo
zvySenia cien energii a médif u&tovanych prenajimatelovi  dod4vatelskymi
organizéciami, formou aktudlneho vipoctového listu podpisaneho opravnenymi
zastupcami oboch zmluvnych strin, bez povinnosti vyhotovania dodatku k zmluve,
Zmluvné strany sa dohodli, Ze takto upraveny a obidvoma stranami podpisany vypoétovy
list je pre obe zmluvné strany zavdzny od prvého difa nasledujiceho mesiaca po jeho
podpisani. ‘ '

Clinok V
Technicky stav predmetu ndjmu

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel prenechéva najomcovi na dofasné uZ{vanie
predmet ndjmu v stave spdsobilom na riadny el uzivania.

. Ndjomca je povinny vykondvat drobné opravy a drobnd udr¥bu v predmete najmu na
svoje naklady vratane odstrdnenia poskodeni a porach v budove spésobenych nijomcom
alebo tretimi osobami stvisiacimi s osobou n4jomcu. Pod pojmom drobné opravy
audrzba sa rozumeji opravy uvedené v Nariadeni vlady SR €. 87/1995 Z. z., ktorym sa
vykondvaji niektoré ustanovenia obéianskeho zakonnika, a to jednotlivo v &iastkach do

100,00 EUR (slovom: jednosto eur).



Clanok VI
- Préva a povinnosti zmluvnych stran

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamif potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel vykonat’ a umoznit’ mu vykonanie tychto oprév a inych nevyhnutnych oprav
na predmete ndjmu, inak ndjomca zodpovedd za $kodu vzniknutd nesplnenim tejto
povimnosti. V pripade havéarif je ndjomea povinny ihned’ umoZnit’ prenajimatelovi pristup
k dolezitym zariadeniam objektu (rozvod plynu, clektriny, tepla, a pod.).

Najomca nemd bez predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatel’a pravo vykonavat
#iadne stavebné Gpravy svisiace s vyuZzivanim predmetu n&jmu.

N4jomea nie je opravneny za Ziadnych okolnost{ prenechat’ predmet najmu a ani ich Casti
do najmu, podnajmu alebo vypoZitky inym osobim v stlade s § 13 ods. 10 zékona ¢&.
278/1993 Z.z. o sprave majetku $tatu v zneni neskorsich predpisov.

Najomca, zabezpecduje bezpenost a ochranu  zdravia pri praci v zmysle zikona
& 124/2006 Z.z. o bezpetnosti ~aochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni
niektorych  zdkonov v zneni neskor§ich predpisov  (§ 21 preventivie a ochranné
sluzby). Dalej je povinny dodr¥iavat hygienické predpisy a vnutorny prevadzkovy
rezim uvedeny v smernici  prenajimatel’a.

Néjomca na svoje naklady zodpoveda vplnom rozsahu za bezpednost’ vlastnych
technickych zariadeni, za dodrZiavanie bezpetnosti a ochrany zdravia pri praci svojich
zamestnancov ako aj za dodrZiavanie opatreni prijatych prenajimatefom na zaistenie
ochrany pred poZiarmi v predmete ndjmu, v sulade so znenfm zakona ¢&. 314/2001 Z. z.
o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,,zédkon o ochrane pred
poZiarmi®) a zavizuje sa vykonat vetky potrebné opatrenia na zabrénenmie vzniku
poZiaru, resp. inej havérie v priestoroch tvoriacich predmet ndjmu. Prenajimatel
zodpovedd podla ustanovenia § 4 pism. i) zdkona o ochrane pred poZiarmi za
vykonavanie pravidelnej kontroly a podl'a § 5 pism. a) zdkona o ochrane pred poZiarmi za
trvalt akcieschopnost’ protipoZiarno-technickych zariadeni, ktoré spravuje.

Néjomea je opravneny a povinny uZivat’ predmet ngjmu v stlade s ustanoveniami tejto
zmluvy, s ustanoveniami § 5 zdkona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov v znen{ neskordich predpisov. N4jomca je povinny dbat, aby uZzivanim
predmetu najmu najomcom nedoslo k ich nadmernému opotrebeniu alebo poskodeniu.

Prenajimatel’ sa zavéizuje prenechat’ ndjomcovi predmet ndjmu do 5 dni po nadobudnuti
uéinnosti tejto zmluvy. O tomto prenechani sa spise protokol, ktory podpisu obe zmluvné
strany. Prenajimatel’ je povinny oboznamit najomcu s faktickym stavom predmetu
najmu. Prenajimatel’ sa zavdzuje prenechat’ ndjomcovi predmet najmu v stave, ktory je
sposobily na uZivanie na Gcely tejto zmluvy. Prenajimatel je povinny predmet najmu
udrziavat’ v tomto stave.

Néjomcea preberd na seba vietky povinnosti a zodpovednost’ vyplyvajice z predpisov a
zakonnych ustanoven{ ochrany zdravia a bezpefnosti pri préci, ochrane majetku,
hygienickych predpisov, protipoZiarnych predpisov, ako aj poZiarmne poplachové
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smernice. Za vietky Skody, ubliZenie na zdravi, ktoré vznikli v ddsledku nedodr¥ania
tychto predpisov, zodpovedé v plnom rozsahu nijomea.

Prenajimatel’ je povinny ndjomcovi bezodkladne pisomne oznémit’ kazdt zmenu udajov
tykajucich sa tejio zmluvy, najmi zmenu obchodného mena, sidla, identifikadného &isla
organizicie, zapisu v obchodnom alebo inom registri. T4kato zmena bude vykonana vo
forme dodatku k zmluve podpisaného oboma zmluvnymi stranami. Pokial zZmena
nebude oznamend prenajimatel'ovi, na tiely tejto zmluvy platia idaje spred zmeny.

Néjomca zodpoveda za vietky 8kody, ktoré na predmete ndjmu vznikli jeho zavinenim
alebo zavinenim osb, ktoré sa v prenajatom priestore zdrujé.

Prenajimatel’” je povinny odovzdat ndjomcovi jedno vyhotovenie kItidov od prenajatych
priestorov.,

Po skon€eni najmu je najomca povinny vratit’ predmet najmu v stave, v akom ho prevzal,
s pribliadnutim na obvyklé opotrebenie a to ku dtiu, v ktorom déjde ku skoneniu najmu.

Najomea je povinny umoznit’ prenajimatelovi na jeho poZiadanie pristup do predmetu
ngjmu za pritomnosti zodpovedného pracovnika njomcu, za udelom priebezne] kontroly
nebytovych priestorov, dodrZiavania hygienickych noriem a protipoZiarnych predpisoy.

Clanok VII
Skonéenie najmu

Néajomny vzt'ah podla tejto zmluvy zanik4 jednym z tychto spdsobov:

a} uplynutim doby najmu, na ktort bol dojednany v zmysle &lanku 11 bod 2 tejto zmluvy,

b) pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran, ‘

¢) vypovedou zo strany prenajimatela z ddvodov uvedenych v § 9 ods. 2 a § 11 zékona

¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnijme nebytovych priestorov v zneni neskordich
predpisov

d) vypovedou zo strany najomcu z dévodov uvedenych v § 9 ods. 3 zakona &. 116/1990
Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

Prenajimatel’ moéZe ukonéit ndjomny vztah pisomnou vypovedou pred uplynutim

dojednaného &asu, ak:

a) ndjomca uZfva predmet ngjmu v rozpore s touto zmluvou

b) ndjomca meskd s platenim ndjomného alebo thrady za plnenia poskytované
v suvislosti s uzfvanim predmetu n4jmu za &as dlhdi ako 1 mesiac

¢) najomca alebo osoby, kioré s nim doSasne uZivaji nebytovy priestor na zéklade tejto
zmluvy, naprick pisomnému upozormeniu prenajimatela hrubo poruduju pokoj alebo
poriadok v predmete najmu

d) ndjomca prenechal predmet najmu alebo jeho East’ tretej osobe do prenajmu alebo
podnajmu bez predchadzajiiceho pisomného stihlasu prenajimatela

e) predmet najmu naliehavo potrebuje na plnenie Gloh vrémci predmetu &nnosti
prenajimatel’a '



Néjomca mdZe vypovedat’ pisomne tito zmluvu vypovedat’ tato zmluvu pred uplynutim
dojednaného &asu, ak: '

a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost, na ktort si predmet najmu prenajal

b) predmet najmu sa stane bez zavinenia ngjomeu nesposobily na riadne uZivanie

¢) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice pre neho z tejto zmluvy

Vypovedna lehota je 3 mesiace a zalina plynut’ prvym dilom kalenddrneho mesiaca
nasledujuceho po dorucen{ pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

.. Po skoneni ndjmu sa ndjomca zavizuje odovzdat’ predmet ndjmu prenajimatelovi
v deil ukondenia ngjmu a v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie, vratane prisluSenstva. V opanom  pripade je povinny uvhradit’
prenajimatelovi néklady na tie opravy a préce, ktorymisa predmet ndjmu uvedie do
stavu, vakom ho ndjomca prevzal. Zarovedi je najomca povinny uhradit’ ndjomné
a sluZby spojené s uZivanim predmetu ndjmu najneskdr do 30 dnf odo dia skonenia
najomného vztahu.

Clanok VIII
Osobitné protikorupéné ustanovenia

. Zmluvné strany sa nesmua dopustit, nesma schvalit, ani povolit’ Ziadne konanie v savislosti
s dojednévanim, uzatvaranim alebo plnenim zmluvy, ktoré by spdsobilo, Ze by zmluvné
strany alebo osoby ovladané¢ zmluvnymi stranami porudili akékoPvek platné
protikorupéné vieobecne zavizné pravne predpisy. Tato povinnost' sa vztahuje najmi na
neopravnené plnenia, vratane urychlovacich platieb (facilitation payments) verejnym
¢initelom, zastupcom alebo zamestnancom organov verejnej spravy alebo blizkym
ogobam verejnych €initel'ov, zastupcov alebo zamestnancov organov verejnej spravy.

Zmluvné strany sa zavizujl, Ze neponuknu, neposkytni, ani sa nezaviazu poskyinat
Ziadnemu zamestnancovi, zastupcovi alebo tretej strane konajicej v mene druhej
zmluvnej strany a rovnako neprijmu ani sa nezaviazu prijat’ od Ziadneho zamestnanca,
zastupcu alebo tretej strany konajicej v mene druhej zmluvne) strany Ziadny dar, ani int
vyhodu, €1 pefiaznt alebo ind, v suvislosti s dojedndvanim, uzatvaranim alebo plnenim
zmluvy.

Zmluvné strany sa zavdzuju bezodkladne informovat’ druhi zmluynil stranu, pokial’ si
budi vedomé alebo budd mat' konkrétne podozrenie na korupciu pri dojednavani,
uzatvaran{ alebo pri plneni tejto zmluvy.

V pripade, 7e akykol'vek dar alebo vyhoda v stvislosti s dojedndvanim, uzatvaranim
alebo plnenfm zmluvy je poskytnuty zmluvnej strane alebo zastupcovi zmluvnej strany v
rozpore s tymto ¢lankom zmluvy, mdZe zmluvna strana od zmluvy odstupit’.

Clanok IX
Zavereiné ustanovenia

Prava apovinnosti zmluvnych strén, ktoré nie si upravené touto zmluvou, sa riadia
prislu§nymi ustanoveniami zakona ¢. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik v zneni



neskordich predpisov azikona & 116/1990 Zb. on4jme a podnijme nebytovych
priestorov v zneni neskor$ich predpisov a ostatnymi vieobecne zAvEznymi pravnymi
predpismi Slovenskej republiky,

2. Zmeny a dodatky tejto zmluvy je moZné vykonat na ziklade dohody obidvoch zmluvnych
stran formou pisomnych a o¢islovanych dodatkov.

(%]

Neoddelitelnou sucast'ou tejto zmtuvy je:
¢ Priloha ¢ 1 — Situaény plan
* Priloha €. 2 - Preberaci protokol podpisany zistupcami zmluvnych stran

e

Zmluvné strany sa dohodli, Ze po nadobudnuti platnosti novych vieobecne zéviznych
praviych predpisov Slovenskej republiky a VZN NSK zostladia obsah tejto zmluvy v
lehote do 30 dnf odo diia ich &innosti.

L

Zmluva nadobuida platnost dfiom jej podpisania obidvomi zmluvnymi  stranami
a ucinnost’ diiom nasledujtcim po dni jej prvého zverejnenia v Centralnom registri zmlgvy
vedenom Uradom vlady Slovenske;j republiky.

6. Zmluva je vyhotovena v Styroch (4) rovnopisoch, z ktorych prenajimatel dostane dva (2)
rovnopisy a najomca dostane dva (2) rovnopisy.
7. Zmluvné strany vyhlasujd, Ze tito zmluvu uzatvaraji slobodne, vaZne, nie v tiesni ani za

zvlast nevyhodnych podmienok, prejavy zmluvnych stran si urdité a zrozumitel'né,
zmluvné strany si zmluyu riadne preditali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu s jej
obsahom ju vlastnoruéne podpisuju.

y 28 09. 2023 |
Vv TVBMS!/M‘ dia e, V/é"fo/ﬁv /... diia Z/?,szg
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Za prenajimatel’a:

Za najomen: Cepirum pre det-rvodiny lstahng
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Ing. Ivan Sagko ' PhPr. Martina }icatiova
primator mesta Tvrdo&in riaditel’ka CDR Istebné



