Najomna zmluva¢.6/2023
0 najme bytovej jednotky €. 8- 461/5

ktord v zmysle § 685 a nasl. @anskeho zakonnika uzatvorili medzi sebou zmlwsirgny

Prenajimatel’:

Nazov: Obec Ohrady

So sidlom: Obecny urad Ohrady, Novy rad 267/8, 930 12 Ohrad
Zastupena: Ing.Anik6 Rabay — starostka obce

ICO: 00305634

DIC: 2021139769

IBAN : SK38 0200 0000 0009 2052 4122

d'alej len ,prenajimai&
a

Najomcovia :

Meno a priezviskoMaria Soki
Rodnécislo:

Narodené:

Bydlisko:

d'alej len ,najomca*“

Dalsi spolubyvajlci :

Meno a priezvisko Tamas Soki
Rodnécislo:

Narodeny:

Bydlisko:

a

Meno a priezvisko Veronika Soki
Rodné&cislo:

Narodené:

Bydlisko:

dina 14.09.2023 za nasledovnych podmienok:
l.
Predmet zmluvy
Predmetom tejto zmluvy je zriadenie najomnéh@abu k trojizbovému najomnému

bytu ¢. 8 nachadzajuceho sa v 9 bytovej jednotke na adrese:
Ohrady, Pazitn ul ¢. 461/5(d’alej len ,byt").



1.1.Byt pozostava z tychto miestnosti : prefl€85 m2, kipela 5,10 m2, obyvacia izba
21,95 m2, detské izba 14,05 m2, $pal5,60 m2, kuchya 9m2, WC 1,50 m2 t.j. spolu
77,05 m2. K bytu eSte patri balkon 12,26 m2 anmjiqiriestor mimo bytu 2,4 m2.
PrisluSenstvom bytu je elektricky sporak a kuchyrigika. Zivotnos prislusenstva bytu
je : elektricky sporak — 15 rokov, kuchynska lirk20 rokov od odovzdania bytového
domu do uzivania. V pripade Zania prisluSenstva pred touto dobou je najomnik
povinny si zaobstatanahradu na vlastné naklady, bez naroku na nahyatto
nakladov.

Spolainymi priestormi domu su : zavetrie 3,75 m2, haladwdmi 28,15 m2, kotigh
1,75 m2 a spolmy balkon 6,09 m2 .

1.2. Spolénym prisluSenstvom bytu su plynovy kotol a plyntojler na prisluSnom
podlazi.

1.3.Podrobnosti o uzivani spoitych priestorov a zariadeni upravuje domaci pokado
Najomca prehlasuje, Ze byt aj prislusenstvo mudmidvzdané v stave sposobilom na
riadne uzivanie, bez akychkaek vidite’'nych zavad, ktoré by branili uzivaniu a bol riadne
oboznameni s domacim poriadkomtataujacim sa na dany byt.

1.4 Prenajimdteéymto prenechava predmet zmluvy padbodu 1.1 najomcovi na
daasné uzivanie za podmienok uvedenych v tejto zmh&@emca toto uzivanie prijima
a zavazuje sa platprenajimatiovi dohodnuté ndjomné obsiahnutélvV. tejto

zmluvy.

1.5 Prenajimdtgrenechava predmet zmluvy do uzivania ¥ginajomcovi
uvedenému v tejto zmluve a osobam Zijucimal&nej domacnosti s najomcom, ktori su
spolu s najomcom prihldseni na trvaly pobgbei Ohrady.

.
Popis bytovej jednotky

2.1  Prenajimateodovzdava nadjomcovi predmet zmluvigyt & 8 0 vymere 77,05 nf,
nachadzajuci sa v bytovom dome so s11g61/5 na pozemku pare.128/32, kat. Uzemia
Ohrady, ktory je vedeny na L¥611, Okresného uradu Dunajska Streda, katastoalbgr
vratane jeho vybavenia a prislusenstva:

- vnutorna inStalacia ako potrubné rozvody vodynp| Ustredného karenia, elektroinStalacie,
kanalizacie k bytu okrem stdpajucich vedeni, kgréigené na spokmé uzivanie,

- d’alSie vybavenia bytu su plastové okna, dlazba \elkiipv ostatnych miestnostiach
laminatové parketa, vnutorné dvere, vyhrevnégelkuchynska linka s pracovnou doskou,
drez vodovodnou batériou, sporak a digestor,

- vybavenie kupkne je : obklad, WC, v s vodovodnou batériou, umyvadlo s vodovodnou
batériou, ventilény systém

- vlastnictvo bytu vratane jeho vybavenia a prishs$va je ohratené vstupnymi dverami
do bytu vratane zarubne a zamku do dveri akéagnymi uzavieracimi ventilmi privodu
teplej a studenej vody, plynu a elektrickymi pigsni pre byt,

- medzi vybavenie bytu patri aj technologické z#gige na rozvod plynu do bytu, ktoré je
v8ak umiestnené mimo bytu, v spilej miestnosti bytového domu, v kotolni, ktoré
technologické zariadenie patri do Whého viastnictva vliastnika bytu.

2.2 Bytova jednotka je uzivania schopna a ySptkdmety a zariadenia nachadzajlce sa
v byte su funkné. Vnatorné steny bytu su omietané a natierariébfarbou.



2.3 Najomca sa zavazuje vykon@ivaprenajatej bytovej jednotke drobné opravy sagsi
s jeho uzZivanim a uhradzaaklady s jeho beznou udrzbou. Nuthwegkonu oprav, ktoré ma
znasSd prenajimatk je povinny oznantimu bez zbyténého odkladu a gasne mu umozti
ich vykonanie. V opénom pripade zodpoveda za Skodu, ktora vznikla negjin tejto
povinnosti. Zavazuje sa tieZz predmetnu bytovu jékinoa zariadenie bytu uzitvaiadne

a riadne uzivaplnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzZivaloytu.

2.4 Najomca sa zavazuje nevykonastvebné Upravy ani iné podstatné zmeny v bytovej
jednotke bez pisomného suhlasu prenajitaatieto ani na svoje vlastné naklady.

2.5 Zmluvné strany beru na vedomie, Ze opravnemgiegjimatéa na vykon stavebnych prac
resp. inych podstatnych zmien v byte je viazamérhlas najomcu, ktory ho méze
odmietnu’ len z vaznych doévodov. Ak vSak prenajinfatede vykonavataké Upravy na
prikaz prislusného organu Statnej spravy, je nagopawinny ich vykonanie umozhiinak
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto pogimranikla. Ndjomcovi vznika povinnés
objednavé u odborne spdsobilej osoby revizie na vlastniérie&é zariadenia (pééa,
chladntka, televizia) poth odpordania vyrobcu.

Revizie na technické zariadenia, ktoré stasiou bytovej jednotky, vykonava prenajimiate

Il
Trvanie a skofienie najmu

3.1 Najom bytovej jednotky vznika uzavretim zayw najme.
3.2 Zmluva o n§jme sa uzatvara na dolitiur sulade s bodom 5.4 a 5.5

od 15.09.2023 do 14.09.2026.

3.3 Ak najomca splni vSetky zmluvné podmienky, mavp na opakované uzavretie ngjomnej
zmluvy. O moznosti opakovaného uzavretia najommejuzy bude prenajimateénformova’
najomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym teomi skoenia najmu.

3.4 Najom koui:

- uplynutim doby najmu, ak neddjde k prediz najomnej zmluvy,

- odstupenim prenajimédeod zmluvy,

- pisomnou dohodou zmluvnych stran,

- zntenim predmetu najmu alebo budovy s prisluSenstvom,

- uplynutim vypovednej doby,

- ak najomca prenajme bytovu jednotku jresebe bez predchadzajliceho suhlasu
prenajimatéa.

3.5 Prenajimafd ndjomca mdZze tato zmluvu jednostranne vypovedgpovedna doba je
trojmes&na a zaina plyn® prvym diom mesiaca nasledujuceho po d@mni pisomnej
vypovede druhej zmluvnej strane.

3.6 Prenajimateméze zmluvu jednostranne vypovédaddvodov uvedenych v § 711
Okcianskeho zakonnika. Prenajimatea taktieZz pravo odstipjednostranne od tejto
zmluvy, pokid najomca bude sustavne a opakovane nteskiiradou megaeho
ngjomného.

3.7 Pri ukodeni ngjmu je ndjomca najneskor \iidegkortenia najmu povinny bytova
jednotku spolu so zariadenim protokolarne odovzuanajimatgovi. V protokole sa uvedu
vSetky zistené poSkodenia nad ramec bezného dyootaia. Pri poruSeni tohto dojednania



je najomca povinny strpfeZze prevzatie predmetu ndjmu urobi prenajithséenostatne

v pritomnosti 3&lennej komisie na naklady ndjomcu a veci patriaégpmcovi ulozi

do suchého skladu. Najomca berie na vedomie,zisysle platnej pravnej Gpravy pri ndjme
bytovej jednotky na dobu &iti neméa narok na bytovu nahradu, takZze po &woinnajmu

v pripade neuMimenia bytu, bude byt prenajimiden vypratany.

3.8 Najomca berie na vedomie pravo prenajitfizate odstupenie od ndjomnej zmluvy, ak
napriek jeho pisomnej vystrahe bude prenajatyubixa’, resp. trpi€ jeho uzivanie takym
spbsobom, Ze prenajimbbei vznika Skoda alebo Ze mu hrozi &ma Skoda.

V.
Najomné a uhrada za plnenposkytované s uzivanim bytovej jednotky

4.1 VySka najomného za bytova jednotku s prisls&m je stanovena pbal platnych
cenovych predpisov.

4.2 VySka ngjomného bola stanovend uznesenim ébecastupitistvac. 24/PI-B/9-2005
vo vyskel,9916 EUR/m2 podlahovej plochy bytu mes&ae, t.j. 77,05 m2 x 1,9916 EUR =
153,46 EURktoré najomné zdha aj najomné za uzivanie prisluSenstva bytu, gpgtd
priestorov spoléného prislusenstva vo vyske 1,7106 EUR/m2, pridpalo fondu oprav
0,232 EUR/m2 a nakladov na spravu vratane danistngho 0,049 EUR/m2.

Najomné za balk6f,96 EURza mesiac.

4.3 Okrem uvedeného najomného sa ndjomca zavélatgdzé aj naklady za sluzby
spojené s uzivanim predmetu zmluvy, a to v nasieaim zlozZeni:
- naklady za spotrebovanu vodu na zaklade gkaetmeranej spotreby,
- naklady za odvoz distenie odpadovej Zumpy na zaklade skn&preukazanych
vydavkov zo strany
prenajimatéa a podla mnozstva spotrebovanej vody,
- miestne dane, poplatky a Uhrady (poplatok zeopé zneSkodnenie komunalneho odpadu,
dai za psa)
pod’a sadzby uenej platnym vSeobecne zavaznym nariadenim obuz zaklade
spravcom dane
platobnym rozhodnutim.
Zmluvné strany sa dohodli na tejto vySke zalohoearplatieb za sluzby spojené
s uzivanim bytu :
a./ elektricka energia za sp#ie uzivané priestory vo vySke00 EURmes&ne
b./ vodné 5,00 EUR na osobu ndesat.j 15,00 EURcelkom
c./ za odvoz odpadovej vody 15,00 EUR/osatediac, t.45,00 EURcelkom
d/ za vykurovanie meas® 83,58 EUR/byt ktora suma zaha aj zalohu
na vykurovanie spd@laych priestorov a vyroby teplej vody.

Celkova vySka najomného a zalohy za sluzby spgangévanim bytu je
mes&ne 311,00 EUR.

Zalohy budu vydtované po dorkeni vyltovania za spotrebu elektrickej energie a spotreby
vody za prislusny rok. Vyilovanie zaSle prenajimd@taajomcovi, ktory je povinny
nedoplatok uhradido 15 dni. V pripade preplatku tento prenajithatipcita z platby
najomného a zaloh za nasledujuci mesiac, aleb@pneatd’ vrati najomcovi v hotovosti

z pokladne obce.



4.4 Naklady za elektricku energiu znaSa najomca sanmesta to na zéaklade osobitnych
meracich pristrojov priamo ¥ododavatéom uvedenych sluzieb.

4.5. Najomca berie na vedomie, Ze spbsob &ypoajomného, thrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytovej jednotky, spésolplakenia a pripady, v ktorych je
prenajimate opravneny jednostranne zwvysngjomné, thradu za plnenia poskytované

s uzivanim bytovej jednotky a zméwialSie podmienky ndjomnej zmluvy je mozné, ak tak
ustanovi osobitny pravny predpis.

4.6 N4jomné v wenej vySke pokh bodov 4.2 a 4.3 je splatné massg vZdydo 15.
kazdého prislusného mesiaca formou postovej poykgalevodom nadet prenajimatéa:
IBAN: SK38 0200 0000 0009 2052 4122ebo v hotovosti do pokladne obce.

4.7 N§jomné za prvy mesiac najmu bytu uhradi négopri podpise ndjomnej zmluvy.

4.8 Ak najomca nezaplati nadjomné alebo UhraduuZdg spojené s ndjmom riadne &s, je
povinny zaplati prenajimatBovi poplatok z omeSkania v zmysle ustanovenia 8&onat.
40/1964 Zb. Otianskeho zékonnika.

V.
Prava a povinstbvyplyvajuce z najmu bytovej jednotky

5.1  Prenajimatgje povinny:

5.1.1 odovzdabytovu jednotku ndjomcovi v stave spdsobilom nhadimuté uzivanie
v sulade s prislusnymi predpismi a v tomto stav@a svoje naklady udrziata

5.1.2 zabezp&’ ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenycliisanim bytovej
jednotky.

5.2  Najomca je povinny:

5.2.1 star@sa riadne o bytovu jednotku a o verejné priestvanskolo prenajatého
bytového domu v sulade s platnym vSeobecne mgwinariadenim obce,

5.2.2 dbé, aby nedoslo k znehodnoteniu alebo poskodeniwbyjednotky, jej
prisluSenstva, zariadenia a veci uzivanych spolmg

5.2.3 bytovul jednotku uzivarylucne na byvanie,

5.2.4 stavebné Upravy bytu réliba s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenafmat
a prostrednictvom pre tutinnog’ opravneného podnikdi pri dodrzani ustanoveni
stavebného z&kora50/1976 Zb. v platnom zneni a prislusnych STN,

5.2.5 zabezg# beznu udrzbu bytovej jednotky a drobné opravy towsj jednotke,
5.2.6  reSpektovasusedské prava a bezZpes’ najma:

vylU¢it uzivanie bytu spé6sobom gd¥ujucim inych najomcov (nadmerna étog’,

atd’.), vylit' skladovanie hdavych latok a nebezpeého odpadu a nakladanie

s otvorenym ofiom v bytovej jednotke.

5.2.7 zabezp#t ochranu vlastnych veci poistenim najneskér do fanasod platnosti
zmluvy o0 najme; najomca berie na vedomie, Ze pirmasd’ nezodpoveda za stratu
pripadne poSkodenie v byte uloZenych veci,

5.2.8 prenajimata neodkladne informovap vzniku Skody (pripadne poistnej udalosti),



5.2.9 umozniprenajimatBovi vstup do bytu zadelom vykonania oprav, technickej
kontroly stavu bytu, ako aj z&&€lom overenia spésobu a rozsahu uzivania bytu,

5.2.10 hradivSetky naklady a investicie, ktoré bude jeho zawim alebo na jeho Ziadbs
potrebné vynalogZina uvedenie bytu, alebo nim poskoden§asti do pévodného stavu,
mimo ich obvyklého opotrebovania; tymto ustanovenienje dotknuta Uhrada nakladov na
odstranenie stavebnych Uprav vykonanych so suimigsenajimatéa,

5.2.11 wyl&it prenechanie bytu alebo jebasti tretej osobe (podnajom)

bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prendjanat

5.2.12 \as pisomne oznathprenajimatBovi potrebu oprav bytu a umoZrich vykonanie,
ak nejde oc¢innog’ patriacu do beznej udrzby,

5.2.13 ku du zaniku najmu bytova jednotku odovZdarenajimatiovi vypratanu

a v riadnom stave (hygienickydigtenud) s prihliadnutim na obvykla amortizaciu.

5.3 Za delom kontroly dodrziavania zavazkov najomcu je méja povinny strpig
navstevu prenajimdte v byte vo vopred dohodnutom termine za pritomma@gbmcu,

v pracovny d# v ¢ase medzi 8:00 hod. do 20:00 hod.

5.4 Najomca sa zavazuje zldprenajimatbovi financni zabezpeku vo vyske
Segmes@&ného najmu, t.j.980,52 EUR (slovom: devéstoosemdesiat EUR 52 centov).
Zabezpeka je dena na oddlZovanie najomcudvprenajimateovi. Zostatok zabezpeky bude
po skorteni najmu bytovej jednotky a po vyrovnani vSetkyzhvazkov vyplyvajucich

z ndjmu vratena ngjomcovi do 30 dni od slema najomnej zmluvy a uhradeni vSetkych
dihov za predmet najmu vratane poplatkov z omegkani

V pripade, ak najomca nesplriias svoje zavazky prevzaté touto zmluvou, alebapthi iba
Ciasta:ne, je prenajimateopravneny (nie vsak povinny) uspokggdnostrannym ukonom
svoju polfadavku zo zloZzenej kaucie, a to do vySky najorhoavesplineného zavazku
(vratane prisluSenstva).

Pouzitie kaucie (jejasti) takymto spdsobom (a to najmé na Uhradu n&bamrzalohy

za sluzby spojené s uzivanim bytu) oznami prenagirmeéjomcovi pisomne. Vzdy ke
kaucia (alebo jefag’) bude pouzity prenajimdiem na uspokojenie jeho pddavky

v zmysle predchadzajuceho bodu, ndjomca je povamgmaticky a bezodkladne dopini
zloZzenu kauciu v takej vysSke, aby sa cela sumaikgno doplneni rovnala vySke povodne
zloZenej kaucie, a to do 10 kalendarnych dni odpiakaucie, resp. jgjasti

prenajimatéom.

5.5 Najomca suhlasi, aby prenajinfadd(ttoval a odpéital z finartnej zabezpeky pripadné
vzniknuté nedoplatky na ndgjomnom, Uroky z omeSkardavazky na poplatkoch a uhradach
pri rocnom vytovani k 31.12. beZzného roka.

5.6 Najomca nema pravo pozadovaatenie finatinej zabezpeky g@as doby trvania najmu.
5.7 V zmysle zdkon& 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvaniasa@alnom byvani

Vv zneni zakond. 134/2013 Z. z. najomca je povinny po predchadzan oznameni, na
nevyhnutnyas a v nevyhnutnej miere vstup do najomnych bytmestnancom
ministerstva, prislusného Uradu a inych kontrolng@anov s citom vykonu kontroly
technického stavu ndjomného bytu a to plati ap@jemcu a osoby tvoriace jeho domaahos
ktoré najomny byt uzivaju na zaklade najomnej zmluv



VI.
Zaveréné ustanovenia

6.1  Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré giegravené touto zmluvou, sa riadia
prislusnymi ustanoveniami z&kl0/1964 Zb. Otianskeho zakonnika.

6.2 N&jomca sa zavazuje dodrzigydatné pravne predpisy o poziarnej ochrane,
bezpé&nosti, ochrane zdravia a Zivotného prostredia emplmozsahu.

6.3 N&jomca za zavéazuje v pripade slema najmu odovzdgpredmet zmluvy v stave,

v akom ho prevzal s prihliadnutim na bezné opotrabi®. V pripade, Ze na predmete namu
spbsobi ndjomca alebo osoby s nim Zijuce akéddoSkodu, ndjomca je povinny nahtadi
Skodu prenajimatevi v plnej vyske.

6.4 Zmluvu o najme mozno s najomcom opatovne doftp ak najomca pisomne poziada
prenajimatka o opatovné uzatvorenie zmluvy o najme najneskbeS8iace pred uplynutim
dohodnutej doby najmu. Najomca mé prednostné pravapakované prétenie najomnej
zmluvy na byt pri dodrzani podmienok uvedenychjtotemluve.

6.5 Tato zmluva nadobuda platfioliom podpisu oboma zmluvnymi stranami a zmluva je
Ucinna diom nasledujucim po dni jej zverejnenia.

6.6 Akékdvek zmeny tejto zmluvy vyZaduju formu pisomnéhoatkd podpisaného
oboma zmluvnymi stranami.

6.7  Tato zmluva bola vyhotovena v 3 exemplaroctamps’ou originalu, z ktorych jeden
obdrzi ngjomca a dva prenajimiate

6.8  Zmluvné strany vyhlasujd, Ze si tuto zmluvwfiedi a Ze tato, tak ako bola
vyhotovena, zodpoveda ich skdbej voli, ktora si vzajomne vazne, zrozuniiite a Uplne
slobodne prejavili, na dékaoho pripajaju svoje podpisy.

V Ohradoch, da 14.09.2023

prenajimale najomca






