Podndjomna zmluva é. 109/2023

uzatvorend podla Zdkona & 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov a zékona & 40/1964 Zb. Obéiansky zdkonnik (d'alej len ,Zmluva“)

medzi:
Ndjomca: SPRAVA MESTSKEHO MAJETKU, s.r.o.
Konatel’ Ing. Igor Polldk a Ing. Milan Roman
Sidlo: 909 01 Skalica, Ném. slobody 10
ICO: 34140590
IC DPH: SK 2020379493
Bank.spoij.:
IBAN:
Tel..: 034 / 664 8336

Spol. zap. v OR OS Trnava, oddiel: Sro, vl.&. 2029T

(d'alej ako ,ndjomca”)

A
Podndjomca: MHKM Skalica, n.o.
Riaditel - SO: Mgr. Juraj Chovanec
Sidlo: Ném. Slobody 145/10, 909 01 Skalica
ICO: 45746 109
DIC: 2120051219
Bankové spojenie:
IBAN:

Zapisand v registri neziskovych organizécii vedenom na OU Trnava, reg. &slo VVS/NO-236/2015

(d'alej ako ,,podndjomca”) ; ndjomca a podndjomca (d'alej ako ,,zmluvné strany*)

vzatvorili dne3ného dfia tito zmluvu o podndjme nebytovych priestorov podl'a zdkona & 116/1990

Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov:

Uvodné ustanovenia

Ndjomca prehlasuje, Ze mé platne uzatvorend ndjomnd zmluvu zo diia 10.06.2004 medzi nim a
vlastnikom predmetu podndjmu - Mestom Skalica.



2. Predmet podndjmu je v obecnom vlastnictve a vztahujt sa nan prdvne normy o hospoddreni
s majetkom obce /zdk.138/91 Zb. v aktualnom zneni a VZN o zé&saddch hospoddrenia obce/.

3. Nehnutelnosti so zapisane v k.0. Skalica na pozemkoch C KN par. & 475/1, 475/70, 475/64,
zastavand plocha a néddvorie o vymere 713 m2 — jednd sa o budovu Zimného Stadidéna sUpisné
&islo 1150 evidovanej na LV 3407, k.0. Skalica a na pozemkoch C KN par. & 475/58, 475/13,
475/62 zastavand plocha a nddvorie o vymere 412 m2 - jednd sa o budovu ubytovne — Hotel
Rubin, evidovanej na LV 3407, k.0 Skalica pri zimnom $tadiéne na ulici Sportova & 54 ,v Skalici.
Priestory uvedené v tejto zmluve maiju samostatny vchod. UZelom podndjmu je vykon $portovei
éinnosti.

Il
Predmet zmluvy

1. Predmetom podndjmu si nebytové priestory v rozsahu:

1.1 vyluéne uZivané nebytové priestory

Budova strojovne - prizemie

Cislo miestnosti Nazov miestnosti Plocha v m2
310 Miestnost trénerov 6,50
312 Kabina hostovska 22,00
303 Satfia MHKM 34,00
301 Satfia MHKM 31,00

Pristavba + Strojovia - 1. poschodie
207 Kanceldrsky priestor 12,00
206 Kanceldrsky priestor 18,50
201 Kanceldrsky priestor 16,50
203 Archiv HK36 19,50
213 Zasadacka VIP 43,00
222 Zazemie VIP 115,50

Budova Rubin - prizemie
30 Sklad 15,00
29 Satfia 40,00
28 Satfia 37,00
25 Satfia 61,00
23 Satfia 59,00
19 Satfia 76,00
13 Satfia 36,00
32 Satfia 16,00
27 Vzduchotechnika 2,00

Celkova plocha nebytovych priestorov v m2 660,50




1.2. spoloéne uzivané nebytové priestory

C. miestnosti Nazov Plocha v m2
24 Pracovna 20,50
60 Rozcvidovna 322,00
15 Posilhovna 60,00
37 Miestnost zapis 9,00
38 Kabina hostovska 38,00
40 Kabina hostovska 54,00
41 Administrativna miestnost 6,50

43/A Kabina hostovska 65,50
43/B Kabina hostovska 56,00
309 Miestnost rozhodcov 17,00
33 Miestnost lekara 15,00
215 Zazemie VIP 44,00
216 Zasadacka VIP 63,00
Celkova plocha spolo¢nych priestorov v
m2 770,50

1.3. Zmluvou prenechdva Ndjomca za podndjomné a v silade s podmienkami dojednanymi
v tejto zmluve podndjomcovi do uZivania nasledovné nebytové priestory vrdtane
prisluSenstva nachddzajice sa v objekte Zimného Stadidéna pozostdvaijice z:

- ladovej plochy vo vymere 2 275 m2 a jej okolia vratane technickych zariadeni
prislichajicich k l'adovej ploche,

- pristupové schodistia, chodby, hygienické zariadenia, hladisko v rozsahu tribiny A,
B,C, D, E skapacitou 4 100 miest a technické miestnosti potrebné k obsluhe

technickych zariadeni 'adovej plochy.

2. Ndjomca dava do vZivania podndjomcovi predmet podndjmu v uvedenom rozsahu za odplatu.

3. Okrem nebytovych priestorov uvedenych v bode 2.1 tejto zmluvy je podndjomca oprdvneny

uzivat' aj vietky spolocéné priestory nevyhnutné pre pristup k predmetu podndjmu.

4. Ndjomca prostrednictvom tretich oséb d'alej poskytuje podndjomcovi nasledovné sluzby
s podndjmom spojené:

- vodné, stoéné a zrdzkova voda,
- doddavka elektriny,

- doddvka tepla (plyn)



3.

4.

- odvoz bezného komundlneho odpadu.

L.
Uéel podnajmu
Vyssie uvedené prenajaté nebytové priestory bude podndjomca vyuZivat pre svoju tréningovd

¢innost’” a pre organizovanie sit'aznych zdpasov.

Iv.
Doba podndajmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato zmluva sa vzatvdra na dobu neuréitd od 01.09.2023.

Odovzdanie a prevzatie predmetu podndjmu vykonaji strany fyzickou prehliadkou priestorov.
O odovzdani a prevzati predmetu podndjmu do uZivania podndjomcovi vyhotovi ndjomca

odovzddvaci protokol, ktory podpiSu obe zmluvné strany.

Podndjom zanika:

dohodou zmluvnych stran,

zni¢enim predmetu podndjmu alebo budovy,
uplynutim vypovednej doby,

zdnikom predmetu podndjmu

zdanikom prdvnickej osoby, ak je podndjomcom
odstipenim od zmluvy

Ndjomca méze vypovedat tdto zmluvu, ak:

- podndjomca o viac ako jeden mesiac meskd s platenim podndjomného alebo za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s ndjmom;

- podndjomca uZiva prenajaté priestory v rozpore s touto zmluvou,

- podndjomca prenechd prenajaty priestor alebo jeho ¢ast’ do podndjmu inému subjektu bez
predchddzajiceho pisomného sthlasu ndjomceu,

- podndjomca porusi svoje povinnosti podl'a tejto zmluvy,

- bolo rozhodnuté o odstrdneni stavby alebo o zmendch stavby, ¢o brani uzivat' nebytovy

priestor;



Podndjomca méze vypovedat tito zmluvu ak:

- ndjomca neodovzdd predmet ndjmu v stave spdsobilom na dohovorené alebo obvyklé
uzivanie,

- ak podndjomca strati spésobilost prevdadzkovat' ¢innost, na ktord si priestory prenajal,

- ak sa prenajaté priestory stand bez zavinenia podndjomcu nespdsobilé na zmluvne

dohodnuté uzZivanie.

Ndjomca je oprdvneny pisomne vypovedat' tito zmluvu o ndjme z dévodov uvedenych v § 9 ods.
2 zékona & 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov.
Ukon¢it' zmluvny vztah podla tejto zmluvy je mozZné i dohodou strdn. Dohoda musi byt

vyhotovend v pisomnej forme a podpisand obomi zmluvnymi stranami.

Pre plynutie vypovednej lehoty bola dohodnutd trojmesaénd lehota, ktord zaéne plyndt od

prvého dina mesiaca nasledujiceho po doruéeni vypovede druhej zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa dohodli na moznosti jednostranného odstipenia od tejto zmluvy v pripade
hrubého porusenia zmluvnych podmienok, najmd v meskani platieb za poskytované sluzby,
podndjomca uZiva prenajaté priestory v rozpore s touto zmluvou, podndjomca prenechd prenajaty
priestor alebo jeho Cast do podndjmu resp. do bezplatného uzZivania inému subjektu bez
predchddzajiceho pisomného sthlasu ndjomcu, podndjomca porusi svoje povinnosti Specifikované
v &l VIl bod 1 az 20 tejto zmluvy, bolo rozhodnuté o odstrdneni stavby alebo o zmendch stavby,
¢o brdni vzivat' nebytovy priestor. Toto odstipenie od zmluvy musi byt dorucené druhej strane

pisomne.

V.

Cena ndjmu a sluzieb spojenych s podndjmom

Vyska podndjomného za nebytové priestory je stanovend na zdklade uznesenia MsZ mesta

Skalica & 87/2023 nasledovne:

1.1 Roény podndjom za uzivanie nebytovych priestorov podla &ldnku Il. Predmet zmluvy

bodu 1.1 a 1.2 vo vyske 100 EUR.

1.2 Uhrada energii podl'a skutoénosti rozratané na uzivani plochu:



ElektrickG energia
- Vyluéne uZivané nebytové priestory - 100% podiel uzivanych priestorov
- Spoloéne uZivané nebytové priestory - 6,4 % podiel uZivanych priestorov
(¢o predstavuje 88 hod. z celkovej kapacity 1365 hod. vyuzitia nebytovych priestorov)

Doddvka tepla (plyn)

- Vyluéne vZivané nebytové priestory — 100% podiel uZivanych priestorov
- Spoloéne uZivané nebytové priestory — 6,4 % podiel uzivanych priestorov
(€o predstavuje 88 hod. z celkovej kapacity 1365 hod. vyuzitia nebytovych priestorov)

Doddvka vodného, stoéného, zrdzkové vody

- 70 % podiel zo skutoénej spotreby, rozratany na zdklade vyuZivania ladovej
plochy (éo predstavuje 1725 hod. z celkového poétu 2480 hodin vyuZivania ladovej
plochy).

1.3. Roény podndjom za vyuZivanie priestorov v zmysle &l. Il. Predmet zmluvy bodu 1.3 vo

vyske 1,00 EUR.

DPH bude Gétovand podl'a platnej legislativy.

Ndjomca a podndjomca sa dohodli na Ghrade podndjmu v zmysle &l. V. Cena ndjmu a sluzieb
spojenych s ndjmom bodu 1.1 a 1.3 podla tejto zmluvy roéne na zdklade faktiry vystavenej
ndjomcom v zdariovacom obdobi august prislusného roka so splatnostou 14 dni odo dia

vystavenia faktiry.

Uhrada sluzieb spojenych s podndjmom v zmysle &. V. Cena ndjmu a sluZieb spojenych
s podndjmom bodu 1.2 podla tejto zmluvy bude na zdklade vystavenej faktiry ndjomcom
mesacéne so splatnostou 14 dni odo dia vystavenia faktory.

DPH bude 6étovand podla platnej legislativy.

V pripade omeskania platby podndjomného a sluzieb spojenych s ndjmom mda ndjomca prdavo
Uétovat’ podndjomcovi poplatok z omeskania platby a sluZieb spojenych s ndjmom, ato vo
vy¥ke 0,05 % z dlznej sumy za kazdy defi omeskania a to aZ do Uplného zaplatenia. Uhradou

poplatku z omeskania nie je dotknuté prdavo ndjomcu na ndhradu skody.

VL.
Prava a povinnosti podndjomcu



Ndjomca odovzddva predmet podndjmu v technickom stave v spdsobilom na uzZivanie na
zdklade pisomného preberacieho protokolu vrdtane odovzdania kldéov od predmetnych

priestorov, aby podndjomca mohol realizovat’ svoje prdava vyplyvajice mu z tejto zmluvy.

Ndjomca je povinny vzdat' sa konania, ktoré by bolo v rozpore s touto zmluvou a branilo by

riadnemu uZivaniu priestorov podndjomcom.

Ndjomca nezodpovedd za skodu, ktord vznikla podndjomcovi alebo tretim osobdm na majetku

alebo zdravi, ak skoda nevznikla v désledku jeho zavinenia.

VIl.
Prava a povinnosti podndajomcu

Podndjomca je oprdvneny uzivat predmet ndjmu obvyklym spdsobom a v stlade s touto

zmluvou.

Podndjomca je povinny chrénit predmet podndjmu pred poikodenim a znigenim. Skody, ktoré
podndjomca spdsobi na prenajatych a uzivanych priestoroch je povinny odstrdnit’ na vlastné

ndklady. Tym nie je dotknuté prdvo na ndhradu Skody.

Pri vzniku havdrie na predmete podndjmu je podndjomca povinny tito skutoénost’ bezodkladne
ohldsit’ ndjomcovi. Odstrédnenie havarijného stavu zabezpeduje ndjomca. Podndjomca je povinny
odstrdnenie umoznit' a poskytndf ndjomcovi potrebnl siGCinnost’ vo veci, inak podndjomca

zodpovedd za skodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla.

Podndjomca mdze vykonat' stavebné Upravy a opravy prenajatych priestorov len po

predchddzajicom pisomnom sUhlase ndjomcu na vlastné ndklady a riziko.

Podndjomca nie je oprdvneny bez predchddzajiceho pisomného sthlasu ndjomcu dat’ prenajaté

priestory do podndjmu ani do faktického uZivania tretim osobdm.

Podndjomca je povinny umoznit' zdstupcovi ndjomcu vstup do prenajatych priestorov podndjmu
za Uéelom kontroly ich stavu a dodrZiavania zmluvnych podmienok, ako aj za uéelom oprdv a

Udrzby predmetu podndjmu.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Riadne a véas platit podndjomné a thradu za poskytované sluzby podl'a bodu él. V tejto
zmluvy.

UdrZiavat' Cistotu a poriadok na predmete podndjmu ako aj v jeho bezprostrednom okoli.

Nevykondvat' nijakd takd cinnost' v priestoroch podndjmu, ktord by svojimi ruSivymi vplyvmi
presahovala prenajaté nebytové priestory alebo by ich znehodnocovala.

Neskladovat' v prenajatych priestoroch latky vybusné, radioaktivne a horl'aviny.

Neumiestiiovat' v prenajatych priestoroch iné elekirospotrebice okrem elektrospotrebi¢ov bezZnej
potreby a okrem tych, ktoré ndjomca pisomne odsthlasil.

Vykondvat' vo vlastnej réZii riadnu 0drzbu prenajatého majetku.
Konat' tak, aby nezapriinil alebo neumoznil spdsobenie skody na majetku.

Podndjomca v plnom rozsahu zodpovedd za poziarnu ochranu prenajatého objektu v zmysle
platnych prdvnych predpisov, vykondvanie revizii hasiacich pristrojov, plynovych a elektrickych
zariadeni.

Podndjomca zodpovedd za zabezpedenie BOZP svojich zamestnancov a ostatnych osdb, ktoré sa
v predmete ndjmu podl'a tejto zmluvy nachdadzaio.

Podndjomca zodpovedd za wuzamykanie prenajatych priestorov o zamedzenie vstupu
neopravnenych oséb do prenajatych priestorov.

Ak by prislo ku skonéeniu podndjomného vztahu a podndjomca by riadne a véas neodovzdal
nebytové priestory ndjomcovi, je ndjomca oprdvneny vymenit zdmky na vstupe do prenajatych
priestorov a tieto podndjomcovi znepristupnif, vypratat’ a vystahovat' vietky veci podndjomcu do
vlastnych uzamykatelnych skladovych priestorov ndjomcu.

Podndjomca je povinny uhradzat ndklady spojené s obvyklym udrZiavanim.

Podndjomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit ndjomcovi potrebu oprav, ktoré ma
ndjomca urobit, a umozZnit vykonanie tychto iinych nevyhnutnych oprdv, inak podndjomca

zodpovedd za Skodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze podndjomca je povinny vietok svoj majetok, ktory bude umiestneny
v prenajatych priestoroch, poistit' do plnej vysky jeho hodnoty. V pripade vzniku akejkol'vek Skody
mdze podndjomca zZiadat' ndhradu iba na prislusnej poistovni, s ktorou si v zmysle tohto bodu
zmluvy uzavrel prislusné poistenia. Za ziadne Skody vzniknuté podndjomcovi v prenajatych

priestoroch ndjomca nezodpovedd.

VIIL.
Doruéovanie pisomnosti



1.

Doruéenim akychkolvek pisomnosti na zdklade tejto zmluvy sa rozumie doruéenie pisomnosti
doporuéene postou na adresu sidla zmluvnej strany uvedend v zdhlavi tejto zmluvy, doruéenie
kuriérom alebo osobné doruéenia prislusnej zmluvnej strane.

Za den dorucenia sa povazuje den, ktory zmluvnd strana, ktord je adresdtom, dorucovand
pisomnost’ prevzala, éo potvrdila svojim podpisom na rovnopise pisomnosti alebo na osobitnej
doruéenke, odoprela prevziat alebo den, v ktory mdrne uplynula lehota pre vyzdvihnutie si
zdsielky na poste.

I1X.
Ostatné vjednania.

Podndjomca prehlasuje, Ze mu je zndmy technicky stav prenajatych priestorov, s tymi sa obozndmil
osobnou obhliadkou a nebude si po ndjomcovi ndrokovat Ziadne ndhrady 3skody spdsobené
uZivanim prenajatych priestorov.

Podndjomca zodpovedd za dodrziavanie poriadku v prenajatych priestoroch.

Zmluvné strany sa zav&zujo, Ze si budu poskytovat potrebni siéinnost’ pri plneni zdvdzkov z tejto
zmluvy a navzdjom sa budi véas informovat o vietkych skutoénostiach potrebnych pre ich
spoluprdcu podla tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa zavazujl pisomne si ozndmif kazdd zmenu tykajicu sa Uctovnych a danovych
Udajov (ndzov, sidlo, identifikacné cislo, cisla Uctov a pod.) najneskér do 10 pracovnych dni odo
diia zmeny. Zmluvnd strana, ktord tdto povinnost nesplni, zodpovedd druhej zmluvnej strane v plnej
vyske za $kodu, ktord v jej désledku toho vznikla.

Zmluvnd strana, ktord porusi svoju povinnost vyplyvajicu z tejto zmluvy, je povinnd nahradit’ $kodu
tym spdsobent druhej zmluvnej strane.

Ak podndjomca vykond zmeny na veci bez sGhlasu ndjomcey, je povinny po skonéeni ndjmu uviest
predmet ndjmu na svoje ndklady do pévodného stavu.

V pripade ukonéenia podndjmu, podndjomca je povinny do 18.00. hodiny v pracovny den,
nasledujici po skonceni ndjmu, predmet ndjmu vypratat. Pri nesplneni tejto povinnosti sa
podndjomca zavdzuje zaplatit' zmluvnd pokutu vo vyske 200 Eur za kazdy i zac¢aty dei omeskania
s vypratanim predmetu podndjmu. Podndjomca sa sic¢asne zmluvni pokutu podl'a predchddzajicej
vety zavdzuje zaplatit na zdklade ndjomcom zaslanej faktiry.

X.
Vysporiadanie pri ukonéeni zmluvného vztahu

Pri  skonceni tohto zmluvného vztf'ahu je podndjomca povinny odovzdat' ndjomcovi prenajaté
priestory v stave v akom ich prevzal s prihliadnutim na primerané opotrebovanie a odovzdat
vsetky kloce.

Pri skonceni tohto zmluvného vzt'ah, vysporiadaji Uéastnici vietky zdvazky do 15 dni od skoncenia
tejto zmluvy.

XI.
Zavereéné ustanovenia

Akékol'vek zmeny tejto zmluvy vyZaduji formu pisomného dodatku podpisaného oboma

zmluvnymi stranami.



2. Prava a povinnosti zmluvnych stran touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia prislusnymi
ustanoveniami zdkona & 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni

neskorsich predpisov a ostatnych prdvnych predpisov platnych na 0zemi Slovenskej republiky.

3. Zmluvné strany sa zavdzuju urovnat vietky spory vzniknuté v suvislosti s touto zmluvou

predovietkym dohodou.

4. Ak by niektoré ustanovenie tejto zmluvy bolo alebo sa stalo neplatnym, nebudd tym dotknuté
ostatné ustanovenia tejto zmluvy. Zmluvné strany sU povinné bezodkladne neplatné ustanovenie
nahradit’ novym, zodpovedajicim hospoddrskemu 0celu tejto zmluvy, ktory zmluvné strany

sledovali v ¢ase jej podpisu.

5. Tdto zmluva bola vyhotovend v dvoch exempldroch s platnostou origindlu, pricom kazdd zo

zmluvnych strdn obdrZi po jednom vyhotoveni.

6. Tato zmluva nadobida platnost driom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a 0&innost
nadobuda difiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centrdlnom registri zmlov.

7. Podndjomcovia sthlasia s kompletnym zverejnenim zmluvy v Centrdlnom registri zmlov.

8. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito zmluvu precitali a Ze tato, tak ako bola vyhotovend,
zodpovedd ich skutoénej vdli, ktors si vzdjomne vdazne, zrozumitelne, Uplne a slobodne prejavili,

na ddkaz ¢oho pripdjaju svoje podpisy.

V Skalici, dia 31.08.2023

Ndjomeca: Podndjomca:
SPRAVA MESTSKEHO MAJETKU, s.r.o. MHKM Skalica, n.o.
Konatel’: Ing. Igor Pollak Riaditel': Mgr. Juraj Chovanec

SPRAVA MESTSKEHO MAJETKU, s.r.o.
Konatel: Ing. Milan Roman



