Zmluva o najme bytu
uzavreta podla § 663, 685 a nasl. z. ¢. 40/1964 Zb., Obcianskeho zakonnika a § 12 z. ¢.

443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani

27/2022
medzi
Prenajimatel’om: Obec Tvrdosovce
so sidlom: Novozamocka cesta 56, 941 10 TvrdoSovce

konajuci prostrednictvom:  Ing. Marianom Téthom, MBA starostom obce

ICO: 00309338

DIC: 202 106 0811

Bankové spojenie: Slovenska sporitelna, a.s.

IBAN: SK09 0900 0000 0051 8417 5608
(dalej aj ako ,,prenajimatel™)

a

Najomcom: Timea Berti¢ova

nar.
bytom: Tvrdo3ovce, Skolska 23
(dalej aj ako ,,najomca‘)

(spolu prenajimatel’ a ndjomca oznacovani ak aj ,,zmluvné strany*)
za nasledovnych podmienok:

L.
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je opravnenym uzZivatelom bytového domu nachéadzajiceho sa v k. u.
TvrdoSovce, na parcele €.859/1 orientaéné ¢islo 23, stpisné Cislo 2115, postaveny s podporou
Statu, byt 1. kategorie .
2. Prenajimatel’ prenechava nadjomcovi do do€asného uZzivania byt ¢. 6 na podkrovi obytného domu
supisné &islo 2115 na Skolskej ¢. 23, ktory pozostava z nasledovnych miestnosti: kuchytia, jedélen,
obyvacka, 2x izba, chodba, Spajza, kupeltia, WC, balkon, spolocné plochy: schodisko, chodba,
kocikaren, technicka miestnost’, miestnost’ pre elektromery.
3. Prenajimatel’ prenechava najomcovi v byte nachadzajice sa hnutel'né veci a zariadenia:
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kuchynska linka s drezom, kuchynsky sporak elektricky, recykla¢ny digestor, umyvadlo, vaitu, WC
misu, vodovodné batérie, ventilator vo WC.

4. Zoznam 0sdb tvoriacich domacnost’ ndjomcu podla z. ¢. 443/2010 Z. z. - o dotacidch na rozvoj
byvania a o socidlnom byvani: .

II.
Ukel najmu

Predmet najmu sa ndjomcovi odovzdava do uzivania v stave sposobilom na riadne uZzivanie. Byt je
uzivaniaschopny a vsetky predmety a zariadenia nachadzajuce sa v byte si funkéné. Predmet ndjmu
sa moze uzivat’ len na ucely byvania. V byte je opravneny byvat najomca a osoby tvoriace jeho
domacnost’, ktoré spolu trvale Ziji a spolo¢ne uhradzaju naklady do tejto domacnosti stivisiace so
svojimi potrebami.
1.
Doba najmu

1. Byt uvedeny v ¢l. L. tejto zmluvy sa prenechéva do prenajmu na dobu urcitd, na tri roky — takto
dohodnuta doba najmu zaéne plynut’ dnom 01.12.2022 a ukon¢i sa diiom 30.11.2025.
2. Uplynutim najomného vzt'ahu najomca je povinny ku dinu skonc¢enia ndjmu byt odovzdat’ v stave
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
3. Ak ngjomca riadne plni v§etky podmienky ndjomnej zmluvy a dodrzuje ustanovenia Ob¢ianskeho
zakonnika vzt'ahujlce sa na ndjom bytu, ma narok na opakované uzatvorenie najomnej zmluvy na
d’alSie tri roky. O moznosti opakovaného uzavretia ngjomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat’
najomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia ndjmu najomného bytu.

IV.
Najomné

1. Uzivanie bytu je dohodnuté za odplatu. Najomca je povinny platit za uZivanie bytu
prenajimatelovi ndjomné vo vyske 162,51 eur mesacne (slovom stoSestdesiatdva eur,
patdesiatjeden centov mesacne).

2. Vyska uthrady tvoriacej mesacné ndjomné ¢ini mesacne 162,51 eur mesacne (slovom
stoSest'desiatdva eur, patdesiatjeden centov mesacne) a je splatné mesacne vopred, najneskorsie do
20. dia prislusného mesiaca za dany mesiac, za ktory sa najomné plati a to na bankovy ucet
prenajimatel’a uvedeny v tejto zmluve (variabilny symbol 27/2022 a bezny mesiac). Najomné
a nedoplatky sa povazuji za uhradené ditom ich pripisania na bankovy ucet prenajimatel’a.

3.V zmysle VZN ¢. 3/2011 €l. 5 bod 3) néjomca je povinny zlozit’ finan¢nt zabezpeku vo vyske
6-mesacného najomného, t. j. 975,06 € (slovom devit'stosedemdesiatpat’ eur, Sest’ centov), a to na
osobitny bankovy ucet ¢. SK09 0900 0000 0051 8417 5608. Tato finan¢na kaucia alebo jej Cast’ sa v
pripade ukoncenia ndjomného vztahu po konecnom vyuctovani vSetkych narokov z tejto zmluvy
vyplyvajlicich vrati ndjomcovi, najneskorsie do 30 dni po konecnom vyuctovani. Financna
zabezpeka slizi na zabezpecenie platenia dohodnutého ndjomného, dohodnutych uhrad spojenych s
uzivanim najomného bytu a nepoSkodzovania uzivaného najomného bytu (Skod na byte,

-



prislusenstve a jeho zariadeni, spolo¢nych castiach a zariadeniach bytového domu sposobenych
najomcom alebo ¢lenmi jeho domécnosti prip. inymi osobami byvajicimi u ndjomcu so sthlasom
prenajimatel’a a $kod spdsobenych prenajimatel’ovi poruSenim ustanoveni tejto zmluvy). Finan¢na
zabezpeku za uzivanie ndjomného bytu vedie ziadatel’ na osobitnom ucte zriadenom na tento ucel v
banke. Ak prenajimatel’ pouzije zdbezpeku v celej vyske a napriek tomu bude mat’ ndjomca zavézky
vo¢i prenajimatelovi, prenajimatel’ bude opravneny uplatiovat’ svoje prava sudnou cestou.
V pripade, ze dojde k Cerpaniu financnej zdbezpeky zo strany prenajimatela, uvedent skutocnost’
oznami najomcovi pisomne spolu s vyzvou na doplnenie zdbezpeky. N4jomca je povinny doplnit
chybajucu Cast’ zabezpeky do 10 dni odo diia dorucenia vyzvy prenajimatel’a na jeho doplnenie. Ak
svoju povinnost’ doplnit’ zabezpeku najomca porusi, povazuje sa to za podstatné porusenie zmluvy
a z uvedeného dévodu je prenajimatel’ opravneny odstupit’ od tejto zmluvy.
4.V pripade omeskania platby bude najomcovi uctovany poplatok z omeskania vo vyske 0,05 % za
kazdy oneskoreny den z vysky nezaplateného ndjomného, preddavkov za poskytované sluzby ako
aj vykonania thrad z vyuctovani.
5. Prenajimatel’ je oprdvneny upravit vySku najomného vzhladom o ro€ni mieru inflacie
v Slovenskej republike za predchadzajici kalendarny rok meranej indexom spotrebitel'skych cien
zverejnenej Statistickym tiradom Slovenskej republiky na jeho webovej stranke ato kazdoro¢ne
k 1.4. bezného kalendarneho roka. O ro¢nu mieru inflacie sa zvysi dovtedy platné mesa¢né najomné
a takto upravené najomné sa bude uplatiiovat’ od 1.4. bezného kalendarneho roka. Uvedent Gpravu
oznami prenajimatel’ ndjomcovi pisomne a tito ndjomca akceptuje. Prvé takéto zvySenie sa mdze
vykonat po 1.4.2023.
6. Omeskanie s uhradou ndjomného o viac nez 1 mesiac sa povazuje za podstatné¢ porusenie
zmluvy.
V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Najomca sa zavédzuje vykonavat’ v prenajatom byte drobné opravy suvisiace s jeho uzivanim a
uhradzat’ naklady s jeho beznou udrZzbou. Drobnou opravou alebo beznou udrzbou sa myslia
naklady nie vysSie ako 33,20 € v jednotlivych pripadoch. Nutnost’ vykonu oprav, ktoré ma znasat’
prenajimatel’, je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu a umoznit’ ich
vykonanie. V opa¢nom pripade zodpovedd za Skodu, ktord vznikla nesplnenim tejto povinnosti.
N4jomca je povinny umoznit' prenajimatelovi vykonanie oprav v byte, pravidelné odpocitavanie
vodomerov a obhliadku prisluSenstva bytu ako st elektrické spotrebice, istice a meranie,
vykurovacie telesd a rozvody k nim, vodovodné rozvody a pod., za ktorym ucelom sa zavizuje
pracovnikom prenajimatel’a zabezpecit' pristup do bytu. V pripade, ak tento zavédzok nédjomca
porusi, st si vedomi zodpovednosti za Skody, ktoré nesplnenim tejto povinnosti vzniknu.

2. V pripade, ak zdvada nastala zavinenim a to aj z nedbanlivosti ndjomcu, najomca je povinny
odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré sposobil v dome sam alebo ti, ktori s nim byvaji, na vlastné
naklady.

3. Njjomca nemodZze vykondvat’ stavebné upravy ani inll podstatni zmenu v byte ani na spolo¢nych
priestoroch, zariadeniach bez stihlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady, vratane umiestnenia
satelitnych antén a pod.

4. Najomca nie je opravneny predmet ndjmu prenechat’ do podnajmu inému.
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5. Ngjomca sa zavizuje predmetny byt a zariadenia domu uzivat riadne a zaroven tak, aby neboli
naruSené prava ostatnych najomcov na nerusené byvanie v bytovom dome.

6. Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi zmenu poctu osdb, ktoré s nim ziji v spolocne;j
domacnosti, a to do 30 dni od vzniku zmeny. Akékol'vek d’alSie osoby, ktoré budi v byte byvat
spolu s ngjomcom okrem o0sob tvoriacich jeho domacnost’ je ndjomca povinny pisomne vopred
najmenej jeden mesiac oznamit' prenajimatel’'ovi. Prenajimatel’ ma pravo odmietnut’ udelit’ stihlas
s byvanim d’alSej osobe. PoruSenie oznamovacej povinnosti podl'a tohto bodu je podstatnym
porusenim najomnej zmluvy a zaklada prenajimatelovi pravo od zmluvy odstupit’.

7. Prenajimatel’ ma pravo jednostranne odstupit’ od najomnej zmluvy v pripade, ak najomca napriek
pisomnej vyzve prenajimatela prenajaty byt uziva, respektive trpi jeho uzivanie takym sposobom,
ze prenajimatelovi vznika Skoda alebo ze mu hrozi vznik znacnej Skody alebo v pripadoch iného
porusenia zmluvy, ktoré sa povazuje za podstatné porusenie. Odstupujuci prejav prenajimatel’a musi
byt pisomny a doru¢eny druhej zmluvnej strane, i¢inky odstipenia nastavaju diilom dorucenia.

8. Ngjomca zodpovedd v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajatého bytu a hnutel'ného
majetku a zavézuje sa urobit’ vSetky potrebné opatrenia na zabrdnenie vzniku poziaru resp. inej
havérie. Taktiez zodpoveda za vsetky skody vzniknuté v byte jeho zavinenim. Za §kodu sposobent
pri uzivani spolo¢nych priestorov zodpovedaji najomnici bytov v rovhakom pomere medzi sebou
navzajom s vynimkou pripadov, v ktorych sa preukaze zavinenie tret'ou osobou.

9. Njomca berie na vedomie moznost' napojenia sa na kablovy televizny rozvod cez ktory je
zabezpeceny prijem televizneho a radiového signalu v kazdom byte v obytnom dome, avSak
prevadzkové podmienky sa kazdy ndjomca bytu zabezpeci sam s prevadzkovatel'om.

10. V zmysle Vynosu MV a RR SR ¢. V-1/2006 o poskytovani dotacii na rozvoj byvania v zneni
vynosu MV a RR SR ¢. V-1/2007 § 5 bod 1 h) najomca je povinny umoznit’ vstup do bytu
zamestnancom ministerstva, prislu§ného krajského stavebného uradu a inych kontrolnych orgénov s
cielom vykonu kontroly technického stavu bytu.

11. Prenajimatel’ je opravneny vstipit’ do bytu za i€elom vykonania kontroly, ¢i ho ndjomca uZziva
dohodnutym spdsobom, vylucne vSak za pritomnosti ndjomcu vo vopred dohodnutom termine.
Prenajimatel’ je opravneny vstapit’ do bytu v pripade havarie, alebo za Gc¢elom odstranenia Skody
alebo hroziacej §kody aj bez dohody s najomcom.

12. Po skonceni ndjmu sa najomca zavidzuje odovzdat’ predmetny byt prenajimatelovi v stave, v
akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Néjomca sa zavidzuje udrziavat
bezporuchovy stav bytu, jeho prisluSenstva a vybavenia.

13. Pred uzavretim najomnej zmluvy je Ziadatel' povinny umoznit’ ndjomcovi prehliadku najomného
bytu.

14. N4jomca je povinny dodrziavat’ domovy poriadok, ak je vydany prenajimatelom a schvaleny
obecnym zastupitel'stvom prenajimatel’a.

15. Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ v byte stavebné Uipravy bytu a iné podstatné zmeny iba so
suhlasom najomcov. Ak prenajimatel’ vykondva také upravy na prikaz prisluSného organu Statnej
spravy, najomca je povinny umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktord v dosledku
nesplnenia tejto povinnosti vznikne.

16. Prenajimatel’ nezodpoveda za stratu, poskodenie a zniCenie veci vnesenych ndjomcom, ¢lenmi
jeho domacnosti alebo inymi osobami do predmetu najmu.



VI
Skoncenie najmu

N4jomny pomer zanikd z dovodov uvedenych v prisl. ustanoveniach OZ a v pripadoch uvedenych
v tejto zmluve a to najma:

1. uplynutim doby, na ktory bol dohodnuty,

2. pisomnou dohodou alebo odstipenim od zmluvy jednou zo zmluvnych stran pre podstatné
porusenie zmluvy,

3. pisomnou vypoved'ou (danou prenajimatel'om v stlade s ust. § 711 Obcianskeho zakonnika) a to
najma4, ak:

a) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domadcnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, spolocné priestory alebo spolocné zariadenia v dome alebo sustavne naruSuje
pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

b) najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vplyvajice z ndjmu bytu najmé tym, Ze nezaplatil
najomné¢ alebo tthradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako 3 mesiace,

¢) najomca prenechal byt alebo jeho €ast’ inému do podnajmu bez suhlasu prenajimatela,

d) najomca vyuziva byt bez sthlasu prenajimatel’a na iné Gcely ako na byvanie.

VII.
Osobitné ustanovenia

1.N4jomca sa zavdzuje udrziavat’ Cistotu a poriadok na spolo¢nych castiach obytného domu ako aj
na verejnych priestranstvach v okoli obytného domu.
2. N4jomca sa zavézuje, Ze pocas trvania ucinnosti tejto zmluvy bude prihlaseny k trvalému pobytu
v obci TvrdoSovce. Nesplnenie tejto podmienky opraviiuje prenajimatel’a vypovedat’ tito zmluvu.
Vypovedna lehota v takomto pripade je tri mesiace a zacina plynit prvym difiom mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi dorucend vypoved.
3.N4ajomca a osoba, ktord ma pravo uzivat’ byt, spolocné priestory a zariadenia domu je povinny
dodrziavat’ ustanovenia domového poriadku. V pripade poruSovania je prenajimatel’ opravneny v
zmysle § 711 OZ vypovedat’ zmluvu.
4. Najomca berie na vedomie, Ze v pripade vypovede zo strany prenajimatela z dovodov
uvedenych v tejto zmluve nema narok na nahradny byt a zavidzuje sa, Ze byt uvol'ni najneskorsie
dilom skoncenia nadjomného vzt'ahu s prenajimatelom. V pripade skonc¢enia ndjmu z dévodov inych
ako je odstiipenie od zmluvy je ndjomca povinny vypratat’ byt najneskdr v posledny denn ndjmu,
prenajimatel’ je opravneny v prvy denni po skonCeni najmu vypratat’ byt na ndklady najomcu
a v pripade odstiipenia od zmluvy je najomca povinny byt vypratat’ bezodkladne, najneskér do 10
dni odo diia ucinnosti odstupenia od zmluvy.
5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti, ktoré si budi navzdjom dorucovat’ budii povazované
za dorucené:

a)v pripade osobného dorucenia diiom vyznacenym na dorucovanej pisomnosti s potvrdenim

prijatia adresatom,

b)v pripade dorucovania poStou diiom dorucenia a v pripade vratenia posStovej zasielky
odosielatel'ovi ako nedorucenej (a to aj v pripade neprevzatia zasielky adresatom) sa za deni
dorucenia povazuje den vratenia zasielky odosielatel'ovi.
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6. Najomca vyhlasuje, Ze podpisanim tejto zmluvy udel'uje vyslovny sthlas so spractivanim jeho
osobnych udajov v zmysle z. ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov.
VIIIL.
Zaverefné ustanovenia

1. Zmluvou neupravené vztahy sa riadia prisluSnymi ustanovenia Obc¢ianskeho zdkonnika a z. €.
443/2010 Z. z. - o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani.

2. Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami.

3. Tato zmluva nadobuda ucinnost v zmysle § 47a Obcianskeho zdkonnika a § 5a zdkona ¢.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov
(zékon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov v defi nasledujuci po dni jej zverejnenia
na stranke — Centralny register zmluv. Prenajimatel’ je povinny tuto zmluvu zverejnit’ do 5 dni po
jej podpise zmluvnymi stranami.

4. Zmeny a doplnky tejto zmluvy, budi zmluvné strany rieSit dodatkom, ktory sa po podpisani
obidvoma zmluvnymi stranami stane neoddelitel'nou stcastou tejto zmluvy.

5. NedeliteI'nou sti¢ast'ou tejto zmluvy je Protokol o odovzdani a prevzati bytu.

6. Zmluva bola vyhotovena v 2 vyhotoveniach, z ktorych 1 obdrzi prenajimatel’ a 1 najomca.

7. Zmluvné strany si obsah zmluvy pozorne precitali, vSetkym jej ustanoveniam porozumeli, pricom
vyhlasuju, Ze tieto ustanovenia dostato¢ne urcitym sposobom a zrozumitel'ne vyjadruji slobodnu a
vaznu volu ucastnikov zbavenu akychkol'vek omylov, su opravnené nakladat’ s predmetom ndjmu,
pravny ukon je urobeny v predpisanej forme, tito zmluvu nepodpisuju v tiesni ani za ziadnych
nevyhodnych podmienok, na zaklade ¢oho k nej pripajaji svoje podpisy.

V Tvrdosovciach, dna 30.11.2022

prenajimatel najomca

Obec TvrdosSovce
Ing. Marian Toth, MBA starosta obce Timea Berticova



