Zmluva o kratkodobom najme bytu
uzatvorend podfa zakona ¢. 98/2014 Z.z. o kratkodobom néjme bytu v zneni neskorsich
predpisov

(dalej len ,zmluva®)

Zmluvné strany

Prenajimatefl: Slovenska republika
spravca ..,

»

sidlo: Stefanikovo nam. 25/24, 967 01 Kremnica
zastupeny: _ ~ riaditel

ICO: 00 010 448

bankové spojenie:

ucet Cislo: o

zapisany v OR OS Banska Bystrica, oddiel P$, viozka &. 3/S
(dalej len ,prenajimatel™)

a
Najomca: JVD project s.r.o.

sidlo: FalkuSovce 112, 072 05 Falku$ovce

zastipeny: , konatel spolo¢nosti

ICO: 46 741 852

DIC: 2023555479

zapisany v OR Mestského sudu Kosice, oddiel: Sro, vlozka &. 30230/

‘ (d'alej len ,najomca“)
(prenajimatel a ngjomca dalej spolu aj ako ,zmluvné strany*)
Clanok |
Predmet kratkodobého najmu

Slovenska republika je vlastnikom nehnutefnosti ~ byt & 1-H ovymere 36,87 m2

nachadzajlceho sa na 1. poschodi bytového domu so slpisnym & 1648, nachadzajlceho sa
na ulici CSA v Kremnici, kat. Uzemie Kremnica, obec Kremnica, okres Ziar nad Hronom, na
pozemku parcela C KN €.1177/15 o vymere 429 m2, zapisana na liste viastnictva &. 3284, dalej
len ,,byt". Prenajimatel je spravcom nehnutelnosti a je opravneny uzatvarat najomné zmluvy.
Prenajimatel’ na zaklade tejto zmluvy prenechava najomcovi na uZivanie byt uvedeny v ods. 1
tohto €lanku zmluvy.

Clanok Ii
Uéel a doba najmu
U&elom najmu je uzivanie bytu pre konatela najomcu. Zmluva sa uzatvara na dobu uréiti na 1
rok, t.j. od 01.09.2023 do*31.08.2024.

- ""‘v
Clanok Il
Vyska a splatnost’ najomného a inych plneni

. Zmiuvné strany sa dohodli, Ze najomca uhradi prenajimatelovi najomné za byt vo vyske 290
€ mesacne. Splatnost ndjomného je 14 dni odo diia vystavenia faktiry prenajimatefom.

. Zmiluvné strany sa dohodli, Ze najomca uhradi prenajimateflovi thradu za pinenia spojené
s najmom bytu (elektrinu, vodu, kirenie, internet) spolu vo vy$ke 80 € mesaéne bez DPH.
Prenajimatel uskutoéni vyuctovanie preukdzanych nakladov vidy k 31.12. anasledne

Mincoviia Kremnica, §tatny podnik, -v"'"“” ‘_TJ:j



—

98]

k ukonceniu najmu. Podfa ¢oho nasledne upravi vysku zalohovych platieb. Uhrada plneni sa
plati spolu s ngjomnym uvedenym v ods. 1 tehto ¢lanku zmiuvy.

V pripade, ak sa najomca dostane do omeskania do piatich dni po splatnosti so zaplatenim
najomného alebo inych penaznych zavazkov, ktoré je povinny zaplatit prenajimatelovi na
zaklade’ tejto zmluvy, je najomca povmny zaplatit' prenajimatelovi poplatok z omeskania vo
vyske urcenej pravnym predpisom Géinnym k prvému diiu omeskania.

Prenajimatel . je opravneny jednostranne zmenit vy$ku najomného auhrad za pinenia
poskytovane s uZivanim bytu zdbvodu zmeny cien dodavatelskych sluZieb spojenych
s uzivanim bytu alebo olakavanej priemernej roc¢nej miery inflacie v nadchadzajicom

kalendarnom‘roku o narast cien alebo inflacie.

Clanok IV
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel odovzdava najomcovi byt v stave spodsobilom na riadne uZivanie. Najomca berie
na vedomie, ze byt a spolo¢né priestory a zariadenia bytového domu st nové.

Najomca sa zavézuje uzivat byt a jeho zariadenie len v rozsahu a na téel dohodnuty v tejto
zmluve. Najomca sa zavazuje uzivat spoloéné priestory a zariadenie bytového domu riadne
a riadne pouzivat pinenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Najomca je povinny
dbat, aby sa v byte a v bytovom dome vytvorilo prostredie zabezpedujlice ostatnym najomcom
vykon ich prav.

Najomca nie je opravneny prenechat byt do uZivania tretim osobam. Bez pisomného suhlasu
prenajimatela, nie je najomca opravneny byt dalej prenajat, pripadne dat do podnajmu.
Drobné Upravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beZnou UdrZzbou uhradza
najomca.

Najomca zodpoveda za Skodu spdsobent na byte nim alebo tretimi osobami v plnej vyske.
V pripade vzniku takychto $kéd, je ndjomca povinny uhradit prenajimatefovi skutoéni $kodu.
Skoda sa uhradza v peniazoch, ak véak a to prenajimatel poziada a ak je to mozné a tcéelné,
uhradza sa $koda uvedenim do pdvodného stavu. Ndjomca je povinny bezodkladne informovat
prenajimatela o vzniku akejkolvek $kody.

Najomca je povinny oznamit' bez zbyto¢ného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav v byte,
ktoré ma zna$at prenajimatel a umoznit ich vykonanie, inak zodpoveda za $kodu, ktory
nesplnenim tejto povinnosti vznikla. K sa najomca nepostara o véasné vykonanie drobnych
oprav a beznu udrzbu bytu, ma prenajimatel pravo tak urobit’ po predchadzajicom upozornené
najomcu na svoje naklady sam a pozadovat od neho nahradu.

Najomca je povinny odstranit zavady a poSkodenia, ktoré spdsobil v dome sam alebo t| ktori
s nim byvaju. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel pravo po predchadzajicom upozorneni
najomcu zavady a poSkodenia odstranit’ a pozadovat od najomcu nahradu.

Najomca nesmie vykonat stavebné Upravy ani ind podstatni zmenu v byte bez suhlasu
prenajimatela a to ani na svoje naklady.

Najomca sa zavdzuje udrziavat poriadok a Cistotu v byte a v spoloénych priestoroch
a zariadeniach bytového domu, nerusit inych obyvatelov bytového domu a dodrZiavat &as
noéného pokoja. .

Clanok V
Opis-stavu bytu, opis prisluSenstva bytu, opis zavad bytu

S najmom bytu je spojené uZivanie spolo¢nych Casti a spoloénych zariadeni bytového domu.
Prevadzany byt & 1-H pozostdva z jednej obytnej miestnosti a prislu§enstva, ktorym je
kupelfia a spacia ¢ast nad kupelrou.

Celkova vymera podlahovej plochy bytu s prislusenstvom 36,87 m2.

Vybavenim bytu je vSetka jeho vnutorna instalacia (vodovodné, kanalizaéné, teplonosné
a elektrické pripojky), okrem stupacich vedeni, ktoré st uréené na spoloéné uzivanie, zvondek
a domaci telefon.



Pevnou sucastou bytu je kuchynska linka, dres a batéria, sprchovy kut, batéria, sprchova
hlavica, WC, umyvadlo a batéria, zrkadlo, vstavana skrifia, skrinky v spacej &asti, komoda
v spacej Casti.

K zariadeniu bytu patri varna doska znacky Gornje, rira znatka Mora, digestor znacka Faber,
chladnicka znacka Gorenje, jedalensky stol, 2 ks stolicky, konferenény stdl, skrinka pod TV,
gaug, kreslo, postel a matrac.

Byt vratane jeho vybavenia a prislusenstva je ohrani¢ené vstupnymi dverami do bytu a do
prislu§enstva umiestneného mimo bytu, vratane zarubni a hlavnymi uzavieracimi ventilmi
privodu teplej a studenej vody a elektrickym poistkami pre byt.

Spolo¢nymi ¢astami bytového domu su: zéklady domu, strecha, chodby, obvodové mary,
prieéelia, vchody, vstup, schodistia, povala, vodorovné nosné a izola&né konstrukcie a zvisié
nosné konstrukcie.

Spolo&nymi zariadeniami bytového domu su: pragoviia, rozvod UK, miestnost elektroinstalacie,
spolocny priestor, miestnost pre kociky a bicykie, rozvodiia NN, bleskozvod, teplonosné
pripojky od domového meraca tepla, vodovodné, kanalizaéné, elektrické a plynové domové
pripojky a to aj v pripade, Ze sU umiestnené mimo domu a slUzia vyluéne domu v ktorom je
prevadzany byt umiestneny.

Clanok VI
Skonéenie najmu

Najom bytu zanikne

a) pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom,

b) pisomnou vypovedou zo strany ndjomcu (za podmienok uvedenych v § 7, ods. 2, psim. a)
zakona o kratkodobom najme bytu) alebo pisomnou vypovedou prenajimatela ( za podmienok
uvedenych v § 7, ods. 1 zédkona o kratkodobom najme bytu)

¢) uplynutim &asu,

d) pisomnym odstipenim od zmluvy ak najomca napriek pisomnému upozorneniu opakovane
porusuje povinnosti,

€) zanikom bytu

Ak bola dana pisomna vypoved, skonéi sa najom bytu uplynutim vypovednej lehoty, ktora je 1
mesiac azalina plynut dfiom nasledijucim po dni v ktorom bola druhej zmiuvnej,strane
dorucena vypoved. V uvedenych pripadoch ndjomca nema pravo na bytovii nahradu.

Po skonceni kratkodobého najmu je najomca povinny byt na viastné naklady vypratat
a odovzdat’ prenajimatelovi v stave zodpovedajucom obvyklému opotrebeniu ato ku diu
skoncenia najmu. Ak najomca byt nevyprace je prenajimatefl opravneny na uéely zabezpeéenia
pohladavok zadrZat hnutelné veci najomcu nachadzajlice sa v byte okrem veci, ktoré su
vyliceneé z exeklcie a v pripade ak sa neuspokojil s pehaznej zabezpeky.

; Clanok VI
: Zavereéné ustanovenia

Ostatné prava a povinnosti, ktoré nie su upravené touto zmluvou sa riadia zakonom
o kratkodobom najme bytu.

Zmeny a dodatky tejto zmluvy je mozné robit' len formou pisomnych a oé&islovanych dodatkov,
podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

Najomca je povinny dodrZiavat a reSpektovat vSetky interné predpisy a pokyny prenajimatela
vztahujuce sa na predmet kratkodobého najmu, ako aj iné vSeobecne zavézné predpisy
Slovenskej republiky, najmé predpisy upravujice bezpe&nost a ochranu zdravia pri praci
a poZiarne predpisy. Najomca prehlasuje, Ze sa s uvedenymi predpismi oboznamil.

Zmluva nadobuda platnost dfiom podpisu zéstupcov oboch zmluvnych stran a déinnost
nadobuda driom nasledujticim po dni zverejnenia v Centralnom registri zmlGv vedenom Uradom
vlady Slovenskej republiky.



4,

5.

6.

Najomca vyhlasuje, Ze si je vedomy skutoénosti, Ze najomna zmluva sa uzatvara podla tohto
zakona o kratkodobom najme bytu.

Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, zktorych jeden dostane prenajimatel a jeden
najomca.

Zmiuvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu riadne preditali, jej obsahu porozumeli, zmluva nebola
uzatvorena v tiesni ani za zvlast nevyhodnych podmienok, a na znak suhlasu s fiou ju

viastnoruéne podpisuju.

A

V Kremnici, dna 21.09.2023

prenajimatefl i najormnca

Slovenska republika ’ b/[) project s.r.o.

Mincoviia Kremnica, statny podnik S
riaditel konatel spolo¢nosti



