KUPNA ZMLUVA

uzavretda medzi

MH Manazment, a.s.

Ing. Peter Drozd Pema



Tato Kupna zmluva (dalej len ,,Zmluva“) bola uzavreta nizsie uvedeného dna medzi:

1) MH ManaZment, a. s., so sidlom: Trnavskd cesta 100, 821 01 Bratislava, ICO: 50 088 033,
zapisana v Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava |, oddiel Sa, vlozka ¢. 6295/B, ¢.u.
IBAN: SK19 8180 0000 0070 0055 2886, BIC: SPSRSKBA, vedené v Statnej pokladnici (dalej len
»Predavajuci®);

2) Ing. Peter Drozd Pema, miesto podnikania: Andreja Sladkovi¢a 1797/12, 02601 Dolny Kubin,
ICO: 17808367, zapisany v Zivnostenskom registri vedenom Okresnym Gradom Dolny Kubin pod
¢. 503-745 (dalej len ,Kupujuci®);

(Predavajuci a Kupujuci dalej spolo¢ne aj ako ,Zmluvné strany” alebo jednotlivo aj ako ,Zmluvna
strana“).

PREAMBULA
KEDZE:

(A) Preddvajuci je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajucich sa v k.4.: Dolny Kubin,
obec: Dolny Kubin, okres: Dolny Kubin, zapisanych na liste vlastnictva ¢. 4753, a to konkrétne
(i) stavby, druh stavby: dom, so supisnym ¢. 1797, postavenom na pozemku parcela registra
,C" & 484/ 2, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, o vymere 344 m?, (ii) pozemku
parcela registra ,C” &. 484/ 2, druh pozemku: zastavand plocha a nadvorie, o vymere 344 m?;

a (iii) pozemku parcela registra ,C* ¢. 484/ 9, o vymere 144 m2, druh pozemku: zdhrada
(dalej spoloéne len ,Nehnutelnosti“);

(B) Kupujuci ku driu uzavretia tejto Zmluvy uziva Nehnutelnosti na zdklade Zmluvy ¢. 02-1-091 o
najme nehnutelnosti a Uprave vztahov s najom slvisiacich zo dna 11.10.2002 (dalej len
»Najomna zmluva®“).

(C) Predavajuci méa dlhodoby zdujem predat Nehnutelnosti aza tymto Ucelom vyhlasil dra
14.10.2019 verejnu sutaz, predmetom ktorej bol predaj Nehnutelnosti (dalej len , Verejna
sataz”);

(D) Napriek tomu, Ze Kupujuci ako ndjomca z Najomnej zmluvy sa vo Verejnej sutazi nezlicastnil,

Predavajici ponukol vyzvou zo dna 26.11.2019 ¢. SGR/UPA-2629/2019 Nehnutelnosti
prednostne Kupujucemu s tym, Ze navrhované podmienky kupy boli totozné s podmienkami,
ktoré ponukol uchadzac s najvyhodnejsim navrhom kipnej ceny vo Verejnej sutazi (dalej len
»Vyzva“); a

(E) Predavajici mé zaujem predat a Kupujici ma zaujem kupit Nehnutelnosti za podmienok
uvedenych v tejto Zmluve;

PRETO, s uvaZenim vyssie uvedenych skuto€nosti, sa Zmluvné strany dohodli na nasledovnom:



Clanok1  Predmet zmluvy

1.1 V sulade s podmienkami tejto Zmluvy Predavajuci predava Kupujucemu a Kupujuci kupuje od
Predavajiceho do svojho vyluéného vlastnictva (podiel 1/1) Nehnutelnosti so vsetkymi
sUcastami a prislusenstvom, za ¢o sa Kupujuci zavazuje zaplatit Predavajucemu Kdpnu cenu.

Clanok2  Kupna cena, platobné podmienky

2.1 Kupujuci zaplati Predavajucemu za Nehnutelhosti vratane vSetkych jeho sucasti a prislusenstva
kipnu cenu vo vyske: 140.000,00 EUR a prislusnd DPH vo vyske: 3.474,62 EUR, ktorad sa
uplatiiuje vo vztahu k pozemku — parcele ¢. 484/9 (144m2) v stlade so zakonom ¢. 222/2004
Z.z. o dani z priadnej hodnoty (zdkon o DPH) (dalej len ,Kiipna cena”). Zvysok majetku je od
DPH oslobodeny v zmysle zakona o DPH.

2.2 Kupujuci je povinny zaplatit Kipnu cenu vratane DPH v plnej vyske na Ucet Predavajiceho do
60 (Sestdesiatich) dni od dorucenia Vyzvy.

Clanok 3  Osobitné dojednania

3.1 Predavajuci sa zavazuje previest Nehnutelnosti podla tejto Zmluvy bez akychkolvek prav
tretich 0s6b s vynimkou (i) Najomnej zmluvy a/alebo (ii) pripadnych vecnych bremien, ktoré
vznikli na zaklade zdkona.

3.2 Kupujuci vyhlasuje, Ze nakolko Nehnutelnosti uZiva na zaklade Najomnej zmluvy, detailne
poznd ich fakticky stav a Nehnutelhosti vtomto stave kupuje. Zmluvné strany sa vyslovne
dohodli, Ze Predavajuci neposkytuje Kupujucemu Ziadne vyhlasenia alebo akékolvek zaruky
ohlfadom faktického stavu Nehnutelnosti avtomto ohlade nema voci Kupujiucemu Ziadnu
zodpovednost.

3.3 Preddvajuci sa zavazuje, Ze odo dna uzavretia tejto Zmluvy aZ do dna kedy rozhodnutie
prislusného okresného uUradu, katastrdlneho odboru o povoleni vkladu vlastnickeho prava
k Nehnutelnostiam nadobudne pravoplatnost:

3.3.1 nepredd, nedaruje, nezameni, nevlozi ako vklad do zakladného imania akejkolvek
pravnickej osoby ani inak nescudzi Nehnutelnosti alebo ktorukolvek ich ¢ast;

3.3.2 nezriadi alebo nestrpi zriadenie akéhokolvek zdloiného prava, predkupného prava,
vecného bremena alebo akejkolvek inej tarchy na Nehnutelnostiach alebo ktorejkolvek
ich Casti;

3.3.3 nevykona Ziadny pravny ukon alebo iné kroky voci tretim osobam, vratane, Ze nebude

rokovat, snazit sa ziskat alebo prijimat ponuky od tretich stran, ktoré by mohli viest
k zaloZeniu prav alebo povinnosti uvedenych v bodoch 3.3.1 a 3.3.2 tejto Zmluvy;

3.3.4 nevykona Ziadny pravny ukon alebo iné kroky, ktoré by boli v rozpore s touto Zmluvou,
alebo by mohli akymkolvek spdsobom znemoinit, ohrozit, stazit alebo nepriaznivo
ovplyvnit riadne plnenie zaviazkov Predéavajliceho z tejto Zmluvy.
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nok 4 Nadobudnutie vlastnictva k Nehnutelnostiam

Kupujuci nadobudne vlastnicke pravo k Nehnutelnostiam podla tejto Zmluvy vkladom do
katastra nehnutelnosti na zdklade pravoplatného rozhodnutia prislusného okresného uradu,
katastralneho odboru o povoleni vkladu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze navrh na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti
k Nehnutelnostiam v prospech Kupujiceho podla tejto Zmluvy podd Predavajlci do piatich (5)
pracovnych dni odo dia zaplatenia Kdpnej ceny.

Spravny poplatok spojeny s ndvrhom na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti k
Nehnutelnostiam v prospech Kupujluceho zaplati Preddvajuci.

Ak prislusny okresny urad, katastralny odbor prerusi konanie o ndvrhu na vklad vlastnickeho
prava do katastra nehnutelnosti k Nehnutelnostiam v prospech Kupujiceho podla tejto Zmluvy
z dévodu, ktory mozu Zmluvné strany odstranit, zavazuji sa Zmluvné strany bez zbyto¢ného
odkladu urobit vsetky pravne Ukony a ostatné kroky potrebné na odstranenie zistenych
nedostatkov alebo prekdZzok braniacich zdpisu vlastnickeho prava Kupujiceho
k Nehnutelnostiam do katastra nehnutelnosti.

nok5 Odovzdanie a prevzatie Nehnutelnosti

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze Nehnutelhosti sa povazuju za odovzdané driom
uzavretia tejto Zmluvy (bez potreby podpisania akéhokolvek osobitného protokolu).

Do dna odovzdania Nehnutelnosti zndSa Preddvajuci nebezpeclenstvo Skody na
Nehnutelnostiach, pokial Najomnd zmluva neurcuje nieco iné.

nok 6 Ukoncenie a zanik Zmluvy

Tato Zmluvu je mozné ukondit len (i) vzajomnou pisomnou dohodou Zmluvnych stran ku driu
dohodnutému v uvedenej dohode alebo (ii) odstupenim od Zmluvy niektorou so Zmluvnych
stran z dévodov a za podmienok uvedenych v tomto Clanku Zmluvy.

Predévajuci je opravneny odstlpit od tejto Zmluvy ak prislusny okresny urad, katastralny
odbor pravoplatne zastavi konanie o povoleni vkladu vlastnickeho prava k Nehnutelnostiam
v prospech Kupujuceho do katastra nehnutelnosti podla tejto Zmluvy alebo tento navrh na
vklad pravoplatne zamietne.

Kupujuci je opravneny odstupit od tejto Zmluvy ak Kupujuci nenadobudne vlastnicke pravo
k Nehnutelnostiam podla tejto Zmluvy ani do stodvadsiatich (120) dni odo dnia uzavretia tejto
Zmluvy.

Odstupenie od Zmluvy musi byt vykonané pisomnou formou. Ug&inky odstipenia nastanu
okamihom jeho dorucenia druhej Zmluvnej strane.
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V dosledku odstupenia sa tato Zmluva zrusuje od pociatku (ex tunc). Odstupenie od Zmluvy sa
nedotyka ndrokov Zmluvnych stran, ktoré podla tejto Zmluvy vznikli pred odstupenim, vratane
nie vSak len narokov na ndhradu Skody, Kompenzaciu alebo zmluvné pokuty podla tejto
Zmluvy.

Bez ohladu na akékolvek iné ustanovenie tejto Zmluvy, tato Zmluva automaticky zanika (bez
potreby akéhokolvek Ukonu ktorejkolvek Zmluvnej strany) ak Kupujici neuhradi Kipnu cenu
do 60 (Sestdesiatich) dni odo dria dorucéenia Vyzvy.

nok 7 Dorucovanie

Pokial tato Zmluva vyslovne nestanovi inak, vSetky ozndmenia, vyzvy aind koreSpondencia
podla tejto Zmluvy musia byt vyhotovené v pisomnej forme a budu sa povazovat za riadne
dorucené ktorejkolvek Zmluvnej strane, ked sa dorucia (i) osobne, alebo zaslu (ii) doporucenou
postou alebo (iii) kuriérskou sluzbou na kontaktné Udaje uvedené v zahlavi tejto Zmluvy, alebo
na iné kontaktné udaje, ktoré budi ozndmené druhej Zmluvnej strane vysSie uvedenym
sposobom.

Zmluvné strany sa zavazuju oznamit si bezodkladne akukolvek zmenu svojich kontaktnych
udajov.

Vsetky ukony urobené pisomne su ucinné okamihom ich dorucenia Zmluvnej strane, ktorej su
adresované.

Pisomnost sa bude povaZovat za dorucenu aj vtedy, ak nebude prevzatd Zmluvnou stranou,
ktorej bola adresovand, a to diiom, kedy bola uloZena na poste po nelspesSnom pokuse posty
o dorucenie pisomnosti urcenej Zmluvnej strane ako adresatovi. Bez ohladu na akékolvek iné
ustanovenie tejto Zmluvy, zasielka sa povaZuje za dorucend dfiom odmietnutia prevzatia
zasielky adresatom, pricom vykonanie pokusu o dorucenie pisomnej zasielky sa preukdaze
vyhlasenim kuriéra, alebo, v pripade doporucenej zasielky, dilom udanym postou na navratke.

Clanok 8  Spoloéné ustanovenia

8.1

8.2

8.3

8.4

Ak nie je vZmluve dohodnuté inak, kazdd Zmluvna strana znasa svoje vlastné ndklady a
vydavky, ktoré jej vznikli v savislosti s rokovanim, uzavretim a plnenim tejto Zmluvy a
zélezitostami, ktoré Zmluva predpoklada.

Ziadna zo Zmluvnych stran nie je opravnenda jednostranne zapocitat svoje pohladavky z tejto
Zmluvy voci pohladdvkam druhej Zmluvnej strany.

Do lehoty uréenej podla dni sa nezapocitava den, ked doslo ku skuto¢nosti urcujucej zaciatok
lehoty. Ak koniec lehoty pripadne na sobotu, nedelu alebo na den pracovného pokoja, je
poslednym driom lehoty najbliz$i nasledujuci pracovny den.

Zmluvné strany sa zavazuju vyvinat maximalne Usilie, ktoré je od nich mozné spravodlivo
pozadovat, za Uc¢elom poskytnutia si vzajomnej pomoci a sucinnosti pri realizacii a plneni tejto
Zmluvy. V pripade vzniku akychkolvek prekazok alebo omeskania, alebo existencie akychkolvek



okolnosti, ktoré by mohli mat nepriaznivy vplyv na riadne a véasné splnenie povinnosti
Zmluvnych stran podla tejto Zmluvy, sa Zmluvné strany zavazuju bez zbyto¢ného odkladu
navzajom informovat a podnikndt akékolvek ukony potrebné k vyrieseniu vzniknutej situdcie.

Clanok9  Zavereéné ustanovenia

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

Tato Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a ucinnost
derl nasledujuci po dni jej zverejnenia v Centrdlnom registri zmliv vedenom Uradom vlady
Slovenskej republiky.

Tato Zmluva sa riadi pravnym poriadkom Slovenskej republiky a vyklada sa vylu¢ne podla
pravnych predpisov Slovenskej republiky. Prava a povinnosti Zmluvnych stran, ktoré nie su
upravené v tejto Zmluve, sa riadia prisluSnymi stanoveniami platnych pravnych predpisov
Slovenskej republiky.

Tato Zmluva so vSetkymi jej ustanoveniami a prilohami predstavuje Uplnd dohodu Zmluvnych
stran o predmete Zmluvy a nahrddza vSetky predchadzajice rokovania a pisomné alebo Ustne
dohody medzi Zmluvnymi stranami, pokial ide o predmet Zmluvy.

Akékolvek zmeny, Upravy, doplnenia alebo dodatky k Zmluve musia mat podobu pisomného
ocislovaného dodatku podpisaného oboma Zmluvnymi stranami na jednom dokumente,
v opacnom pripade su tieto nasledné zmeny, Upravy, doplnenia alebo dodatky k Zmluve
neplatné.

Ak sa ktorékolvek ustanovenie tejto Zmluvy stane alebo bude povaZované za neplatné,
neucinné alebo nevykonatelné, ostatné ustanovenia tejto Zmluvy tym nebudl dotknuté a
zostanu platné, ucinné avykonatelné v plnom rozsahu, ktory pravny poriadok umoznuje.
Zmluvné strany sa tymto zavdzuju nahradit neplatné, nelcéinné alebo nevykonatelné
ustanovenia novymi, ktoré budu svojim vyznamom ¢o najblizSie vyznamu ustanoveni, ktoré sa
stali neplatnymi, neu¢innymi alebo nevykonatelnymi.

Akékolvek spory, ktoré vzniknu z tejto Zmluvy, vratane sporov o jej platnost, vyklad alebo
ukoncenie, budd prednostne rieSené zmierom av dobrej viere. Spory, ktoré nebudi medzi
Zmluvnymi stranami urovnané podla predchéadzajlcej vety, sa s kone¢nou platnostou vyriesia
na vecne a miestne prislusSnom sude v Slovenskej republike.

Zmluva je vyhotovena v 6 (Siestich) rovnopisoch. Predavajuci a Kupujuci obdrZia po 2 (dvoch)
rovnopisoch a zostavajuce 2 (dva) rovnopisy Zmluvy budu pouZité pre potreby katastralneho
konania.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si text Zmluvy precitali, v plnom rozsahu porozumeli jej obsahu,
ktory je pre ne dostatocne urcity a zrozumitelny a vyjadruje ich slobodnud a vdinu volu bez
akychkolvek omylov, azZe Zmluvu neuzatvaraju vtiesni a ani za napadne nevyhodnych
podmienok pre ktorukolvek Zmluvnu stranu, na znak ¢oho ju tymto vlastnorucne podpisuju.

*k*k



NA SUHLAS S VYSSIE UVEDENYM, ka?da zo Zmluvnych stran riadne podpisala tito Zmluvu v niz$ie
uvedeny den.

za Preddvajlceho:

JUDr. Andrej Holak Ing. Ilvan Rybarik

predseda predstavenstva podpredseda predstavenstva
MH ManaZment, a.s. MH ManaZment, a.s.

Vv , dna

za Kupujuceho:

Ing. Peter Drozd Pema
ICO: 17808367



