
NÁJOMNÁ ZMLUVA
uzavrerá podl‘a I 685 a nas!. zákona Č. 40.‘ 1964 Zb. Ohčianskv zákonník. v znen.i neskorších predpisov (d‘alej len
“Občianskv zákonník“), zákona č. 443/2010 Z.z. o dotáciách na rozvoj bvéania a sociálnom bvéaní, v znení
neskorších predpisov (d‘a1e len „Zákon“) a Všeobecne závazného nariadenia obce Santovka 4/2020
o podnuenkach prenajímanta nájomnčch bvtov obstaranvéh s podporou šrátu zo dňa 20.8.2020 (d‘alej len „VZ\“)

(d‘ale3 len “Zmlnva“)

m edzi:

Prenajímatel‘om: Obec Santovka
Sídlo: Obec Santovka, Parková 2, 935 8‘ Santovka
IČO: 00 30 432

(d‘alej len „Prenajímateľ“)

Zastúpený správcom: SLUŽBYT LEVICE, spol. s r.o.
Sídlo: Pol‘ná 8, 934 03 Levice
Právna forma: spoločnosr‘ s ručením obmedzenm zapísaná v Ohchodnom reglstrl Okresného

súdu \ltra, oddtel: Sto, vložka číslo: I l42/
iČo: 34 117 989
DIČ: 2020402692
iČ DPH: 5K2020402692
Statutárnv orgán: Ing. Viliam Rybár, konarel‘

(d‘alej len “Správca“)

a

Nájomcom: Mur. Darina Árendášová
Dárurn narodenta:
Trvah pobyt: OsloboditeFov 556/32, 93502 Zemberovce
Byt: Santovka ‚ Ružová ul. 25A

č. bytu 4, prízeniie, l-izbov‘ (d‘alej len „Byť‘)
(d‘alej len “Nájornca“)

(ďalej Prenajimatel‘ a \ájomca spolu len “Zmluvné strany“ a každý samostatne len “Zrnluvná strana“)

1. Predmet nájmu

1.1 Prenajímatel‘ je vČlučnm vlastníkom bytového domu so súpisnm Číslom 529, ktor sa nachádza v obci
Santovka (d‘alej len “Bvtov‘ dom“).BvtovÝ dom je postavený na pozemku evidovanom na katastrálnej
mape ako parcela registra s parcelmm číslom C 2/6. na liste vlastníctva číslo 885 vedenom Okresnm
úradom Levice, karastrálnvm odborom pre kaisrrálne územie Santovka,

1.2 Prenajímateľ na základe súhlasu starostu obce Santovka, ktorč tvorí Prílohu 1 Zmluvv, prenecháva
\ájomcovl do užívania nájomm Byr, ktorč sa nachádza v bvtovom dome a je špeci6kovam v Prílohe č.3
Zmluv‘ — Vvhavenie a stav bytu.

1.3 Prenajímarel‘ prenecháva ájomcovi nájomn‘ Byt do užívania spolu so ziriadením špeci6kovančm
v Pr6ohe č.3 Zmluv‘ — Vvbavenie a stav bytu.

1.4 \álomca je oprávnen spolu s Bytom užívat‘ aj spoločné časů a spoločné zanadenia bytového domu,
ktorom sa Byt nachádza (d‘alej len “Bytové dom“).

2. Účet nájmu

2.1 Prenajímatel‘ prenecháva Byr ájomcov1 výlučne za účelom hvama.
2.2 \áomca ako aj osoby, ktoré s ním Byt užívaj6 sa zavazujú, že huclči Byt spoiu prislnienstvom využívat‘ v

súlade s dohodnurm účelom. Porušen.ie tejto povinnosti sa bude považovat‘ za hrubé porušenle Zmluvv.



3. Odovzdanie predmetu nájmu

3.1 Správca odovzdá Xájomcovi Byt do uživania na základe dokumentu „Opis stavu a pdslušenstva bytu“.
ktorč tvorí pohu Č. 3 Zmluvv. V tento deň Správca odovzdá \ájomcovi kl‘úče od Bytu a tčmto dňom sú
ájomca a členovia jeho domácnosti oprávnení vstupovat‘ do Bytu ako jeho užívateha.

3.2 Správca odovzdá \ájomcovi Byt spoiu s jeho príslušenstvom v stave spósobilom na riadne užívanle.

4. Doba nájmu

4.1 Prenajímatel‘ prenecháva Byt \ájomcovi na dobu urČitú od: 1.10.2023 do : 30.9.2026 (ďalej len “Doba
nájmu“).

4.2 \ájomca má právo na opakované uzavree nájomnej zmluvv na dobu určitú, pri dodržaní podímenok
uvedených v Zmluve, VZ\ a Zákone.

4.3 \ájomca má právo na opakované uzavreOe zmluvv o nájme nájomného bytu pri dodržaní podmienok
uvedených v nájomnej zmluve. Prenajímatel‘ v zastúpení Správcom je povmn informovat‘ ájomcu tri
mesiace pred dohodnutčm termínom skončenia nájmu nájomného bytu o opakovanom uzavretí nájomnej
zmluvv.

4.4 \ájomca bytu, ktorč pre;aví záujem o opakované uzavretie nájomnej zmluvv, je povmn na základe vÝzvy
Prenajímatel‘a v zastúpení Správcom rninimálne dva mesiace pred ukončením nájomného vzt‘ahu doručit‘
na Obecný úrad v Santovke žiadosť o opakované uzavretie nájomnej zmluvv. Polohou žiados
o opakované uzavreOe zmluvv o nájme bytu budťi Cestné prehlásenia a Súhlas k spracovaniu osohnyh

údajov.

5. Výška a splatnost‘ nájomného a úhrad za plnenia poskytované s užívaním Bytu

5.1 V zmysle Všeobecne závazného nariadenia obce Santovka Č. 4/2020 zo dňa 20.08.2020 o nájomnyh
bytoch a v súlade so zákonom Č. 443/2010 Z.z. v z.n.p. o dotáciách na rozvoj bývania a o sociálnom
bévaní, vzníká ájomcov1 pred podpisanim nájomnej zmluvv povinnost‘ zaplatit‘ finančnú zábezpeku za
užívanie nájomného bytu vo vÝške 6 mesačného nájomného na batikový účet obce najneskór v deň, ktorč
predchádza dňu prevzatla bytu nájomnflom. Finančnú zábezpeku zaplati nájomca na účet v tvare IBA\:
SK37 5600 0000 0022 3941 6015, VS dátum narodenia v tvare: DDMMRRRR vo včške 658,80 €. Lehota na
zloženie fmančnej zábezpeky nesmie byt‘ dlhšia ako 30 kalendárnych dní pred podpísaním nájomnej
zmluvv. Zábezpeka bude slúžiť na zabezpečenie platenia nájomného a úhrad spojenéch užívaním bytu
a na náhradu škody vzruknutej na predmete nájmu.

5.2 Dňom odovzdania a prevzatia Bytu vzniká \ájomcovi po-most‘ platit‘ Prenajímatel‘ovi nájomné a
preddavk na úhrady za plnerua spojené s užívaním Bytu. Tieto sa \ájomca 2aväzuje platit‘ až do zického
odovzdania Bytu Správcovi po skončení nájmu.

5.3 \ájomné je určené podIa Opatrenía ministerstva financií SR zo dňa 23.4.2008 Č. 0l/R/2008 o regulácii
eten nájmu bytov v zneiií neskorších predpisov a VZ\ obce Santovka a to mesačne vo vÝške
špecifikovanej v Predpise mesačne; zálohovej úhrady za užívanie bytu, ktorč rvorí Prílohu č.2 Zmluvv (d‘alej
len Predpis“) a bob schválené uznesením Obecného zastupitel‘srva Santovka.

5.4 Preddavk na úhrady za plnenia poskytované s užívaním Bytu sú určené podl‘a predpokladanéch nákladov
mesačne vo včške špeciflkovanej v Predpise mesačnej zálohovej úhrady za užívanie bytu, ktoré tvorí Príbohu
č.2 Zmluvv (d‘alej len Predpis“).

5.5 Splatnost‘ nájomného a preddavkov na úhrady za plnenla poskytované S užívaním Bytu je mesačne vopred,
vždy do posledného dňa hežného mesiaca uvedeného v prepise alebo v hotovosti do pokladne Správcu.

5.6 Správca je oprávnenÝ mentť vÝšku preddavkov na úhrady za pinenu spojené s užívaním Bytu v závislosti
od zmeny právnch alebo cenovÝch predpisov, zmenv počtu os6b byajúct v Byte, zmeny rozsahu
poskvtovanyh plnení, podľa spotreby poskvtovanyh plnení v predchádzajúcom období alebo na základe
inéch skutočností majúcich vplyv na výšku preddavkovÝch platieb. Pri každej zmene výšky preddavkov na
úhrady za plnenia spojené s užívaním bytu Správca doručí \ájomcovi novÝ Predpis, ktorč bude d‘alšou
neoddehtel‘nou sťtčasťou Zmluvv. Zmenu výšky preddavkov na úhrady za pinenu Spojené S užívaním Byru
vykoná Správca od prvého dňa kalendárneho mestaca nasledujúceho po skutočnosti, ktorá zakladá právo
Správcu na vvkonaníe zmetly.

5. Celková výška preddavkov na úhradu plnení spojenyh s užívanim Bytu sa zúčtuje vždy za predchádzajúci
kalendámy rok v termíne do 31. mája nasledujúceho kalendárneho roka po zisteiií skutočnyh nákladov za
poskytnuté plnenia. Vvúčtovanm zistené nedoplatky alebo preplatkv sú splatné do termínu uvedeného
ročnom vvčtovam.

6. Práva a povinnosti Zmluvných strán



\ájomca ku dňu uzavretla Zmluv oznámi Správcovi počet osób tvoriacich domácnost‘ \ájomcu s
uvedením ich mena a priezviska. Zoznam osóh tvoriacich domácnost‘ \ájomcu je uvedený v Zozname
osb žijúcich v byte s nájomcom, ktoré tvorí Prílohu č.4 Zmluvs.

6.2 \ájomca je povinm prihlásit‘ seba a všetkv osoby s ním bvajúce na trvalý pobyt v obci Santovka
bezodkladne, najneskór do I jedného) mesiaca odo dňa uzatvorenia Zmluvv.

6.3 ájomca sa zavazuje, že všetkv drobné opravy v Byte súvisiace s jeho užívanírn a obvyklé práce v Byte
zabezpečí sám a ria vlastné náklady v súlade s 5 \ariadenia vlády č. 8/1995 v z.n.p. a pri odovzdaní bytu
zabezpečí v súlade s 6 \anadenia vlády č. 8/1995 v z.n.p. vvmal‘ovame byru hgienickou maľovkou.

6.4 Nájomca sa zavazuje, že nedostatky a poškodenia v Byte a spoločmch priestoroch a zanadeniach Bytového
domu, ktoré spúsobí on sám, alebo členovia jeho domácnosti odstráni a uhradí v plnej v‘ške. Ak sa tak
nestane, má Správca právo po predchádzajúcom upozornení \ájomcu poškodenia odstránit‘ a požadovat‘
od \ájomcu náhradu.

6.5 ájomca sa zavazuje, zachovat‘ p6vodni stav byru zodpovedajúci obvyklému opotrebemu, že nehude
byte vvkonávať podstatné zmenv a stavebné úpravy bez predchádzajúceho písomného súhlasu Obce

Správcu, a to ani na svoje náklady. Porušenie tejto povinnosti sa bude považovat‘ za hrubé porušenle
Zmluvv.

6.6 \ájomca je povtnnč oznámit‘ bez zbytočného odkladu Správcovi potrebu rčch opráv v Byte, ktoré má
znášať Prenajímatel‘ a umožnit‘ ich vvkonanie, i.nak zodpovedá za škodu, ktorá nesplnením tejto povinnosti
vznikla.

6.7 \ájomca ilie je oprávnen prenechať Byt, alebo časť Byru do podnájmu tretej osobe.
6.8 \ájomca nic je oprávnen vvmenit‘ Byt bez predchádzajčiceho písomného súhlasu Prenajímateľa.
6.9 \ájoinca a osoby tvoriace domácnost‘ á;omcu sú povinní umožnit‘ vstup do Bytu zamestnancom

Ministerstva dopravy, výstavby a regionálneho tozvoja Slovenskej republiky, prisluíného stavebného úradu,
správcu a mých kontrolných orgánov s ciel‘om výkonu kontroly technického stavu Bytu. Správca je
oprávnen v prípade hroziacej škody vsrúpmt‘ do Bytu za účelom vvkonanma opatrenu potrebnéch na jej
zamedzenie alebo zmenšenma jej následkov aj bez ohlásenia a súhlasu \ájomcu.

6.10 \ájomca je povinný v deň skončenia nájmu Bytu splatit‘ všetky svoje prípadné závazky voči dodávatel‘ovt
elektrickej energie a v tento deň s tmto dodávatel‘om aj zrušit‘ zmluvu o dodávke elektrickej energie.

6.1 1 \ájomca bene na vedomie. že dodávateľ elektrickej energie uzatvori s \ájomcom zmluvu o dodávke
elektrmckej energie len za predpokladu, že predchádzajúcm nájomca Bytu ukončil odher elektrickej energie na
odhernom miesre pnslúchajúcom k Bytu a zrušil zniluvu o dodávke elektrmckej energie. ájomca je
uzrozumenč s tým, že k zapojen1u odberného niiesra a k dodávke elektrmcke; energie do Byru múže dbjst‘ až
po úhrade prípadnich závazkov prechádzajúceho nájomcu Bytu voči dodávatel‘ovi elektrickej energie.

6.12 Prenajíinatel‘ je povinné zabezpečovat‘ riadne plnenlc služieb, ktoréch poskytovanme je spo jené s užívanim
Bytu.

7. Zánik nájmu Bytu

.1 \ájom Byru zaniká:
. 1.1 Uplynutím Doby nájmu, ak Doba nájmu hola na dobu určitú a nedošlo k predlženiu Doby nájmu;

1.2 Písomnou dohodou Zmluvných strán;
.l.3 Pisomnou vépoved‘ou \ájomcu, pnčom sa nájom Bytu skonči posledném dňom mesiaca

nasledujúceho po mesiaci, v ktorom hola vépoved‘ doručená Prenajimateľovi a!alebo Správcovi;
‘.i.4 Písoiririou vvpoved‘ou Prenajimatel‘a, ak:

(a) \ájomca hrubo porušuje oje povinnosti vvplévajúce z nájmu Bytu najma tým, že
nezaplatil včas predpísané nájomné aleho predpísanú ú.hradu za plnenia poskytované
uživaním Bytu za čas dlhši ako 3 (tu) mesiace; alebo

(b) \á;omca, alebo ten, kto je členom jeho domácnost hrubo poikoclzuje prenajaté Byt a
jeho príslušenstvo, spoločné pnestorv a spoločné zariadenma v Bytovom dome; alebo

(c) \ájomca vvužíva Byt bez súhlasu Prenajímatel‘a na mé účely ako ria bývanme; aleho
(d) \ájomca, alebo ten, kto je členom jeho domácnosti sústavne narušuje pokojné bévanie

ostatných nájomcov, ohrozuje bezpečnost‘ aleho porušuje dobré mravy v Bytovom
dome; alebo

(e) \ájomca bez súhlasu Prenajímatel‘a v Byte ubytuje osoby, ktoré ne sú uvedené v Prílohe
4 Zmluvv (do toho sa nezarátavajú návšrevv kratšie ako 15 dní); aleho

(f‘ Xájomca a všetky osoby ním bvajúci sa nepnhlásia do jedného mesiaca od uzatvorenla
Zmluvv na trvalý pobyt v obci.

(g) \ájomca prestal vykonávat‘ práci, na ktorú je nájom bytu \laz:mný,

(h) \ájomca prenechal Byt aleho jeho časr‘ mému do podnájmu bez písomného séshlasu
Prenajímatel‘a; alebo
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(i) je potrebné z dóvodu verejného záujmu s Bytom alebo s Bvtovm domoin naložit‘ rak, že
Byt nemožno užívat‘, alebo ak Byt alebo Byrov‘ dom vyžaduje opravy, po ktorch
vvkonávan nemožno Byt alebo Byrovč dom najmenej počas 6 (šiesrich) mesiacov užívat‘.
\ájomca prestal splňat‘ predpokladv užívama bvru osobitného určenla aleho predpokladv
užívama bytu vyplývajúce z osobitného určenla bytového domu a

k) \á;omca Byt užíva bez súhlasu Prenajmmateľa ria mé účely ako na b\vanie.
7.2 ájom Bytu sa skončí uphnutím včpovednej lehoty, pričom včpovedná lehota je 3 (tu) mesiace a začína

plvnúť prvým dňom meslaca nasledujúceho po meslaci, v ktorom bob včpoved‘ doručená \ájomcovi.
7.3 K termínu skončenia nájmu je Xájomca povinní Byt uvol‘nit‘ a odovzdat‘ ho Správcovi v stave

zodpovedajúcom obvyklému opotrebemu, pričom zodpovedá za vzniknuté škody. Zároveň je \ájornca
pov1nm uhradit‘ nájomné a úhrady za plnenia spojené s užívaním Bytu vrátane skutočných nákladov na
základe točného v\účtovanla v zmysle článku 5. bod 5.6 Zmluvv. Odovzdávaný byr bude zo strany
Prenajímatel‘a prevzar na základe dokumentu „Opis stavu a príslušensrva bytu“

74 \ájomca po skončení nájmu Bytu nemá nárok na pridelenie náhradného bytu alebo inej htovej náhrady.

8. Záverečné ustanovenia

8.1 Zmluva nadobúda platnost‘ díiom podpisu Zmluvv zmluvnmi stranami a účinnost‘ dňom nasledujúcim po
dni zvete nenla Zmluvv na webovom sídle Prenajímatel‘a, krorčiu je internetová stránka Prenajímatel‘a.

8.2 Do nadobudnutia účinnosti Zmluvy sú Zmluvné strany prejavini s%-o jej vote viazané.
8.3 Zmluvu možno rnen.ir‘, doplňat‘ u, alebo u zrušit‘ len písomne, a to na základe dohody Zmluvnch strán

podpísanej Zmluvnmi stranami.
8.4 V prípade, ak sa neskór stane niektoré z ustanovení Zmluvv neplatné aleho nevykonatelné, nemá takáto

neplatnost‘ alebo nevvkonatel‘nosť ntektorého z ustanovení Zmluvv vplyv na platnost‘ a vvkonarel‘nost‘
ostatnch ustanovení Zmluvv. Zmluvné strany sú v rakomto prípade povinné bez zbyročného odkladu
uzarvouit‘ dodatok k Zmluve, ktotč nahradí neplatné aleho nevvkonatel‘né ustanoveme Zmluvv tak, aby
hola vní‘a Zmluvnxch srrán vvjadrená v nahrádzanch ustanoveniach Zmluvv zachovaná.

8.5 Zmluvné strany sa dohodli, že na právne vzt‘ahy bližšie neupravené Zmluvou sa pnrnerane vzt‘ahujú
ustanovenia Občianskeho zákonis3a, Zákona a VZ\.

8.6 Zmluvné strany zhodne prehlasujú, že si Zmluvu nadne prečirib, v plnom rozsahu porozumeli jej obsahu,
ktorč je pre ne dostatočne zrozumitel‘n a určité, že táro vvjadruje ich slobodnú a vážnu vól‘u prosná
akchkol‘vek omvlov a že táto neboLi uzavretá ani v nesni, ani za nápadne nevéhodrtéch podmienok
plvnúcich pre ktorúkol‘vek Zmluvnú stranu, na znak čoho ti témto vlastnoručne podpisujú.
Zmluva je vyhotovená v 3 (troch) rovnopisoch s tém, že všetky rovnopisv majú platnost‘ originálu. Každá
zo zmluvnéch strán dostane po I /jednomĺ wvnopise.

9. Vvhlásenie nájomcu

Čestne vyhlasujem, že nájomné byt alebo jeho časť nic som optávnené prenechat‘ do užívania alebo podnájmu trerej
osohe.

V Santovke ‚ dňa

Za Prenajíínatel‘a: za spr\ \ Za \ájomcu:

JUDr. Lauko tlislav Ing. Rybár Vil‘ \ Mgr. Aiend,á‘šová Damm
starosta obce konatel‘ spol Čnostj
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