Zmluva o najme
uzavreta v zmysle zak. ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych priestorov
S prisl. zmenami a doplnkami

Clanok I
Zmluvné strany

1.1. Prenajimatel’ :  Obchodné meno : Mesto Turcianske Teplice
Sidlo : Turcianske Teplice, Ul. Partizanska 413/1
Statutarny organ : Magr. Igor Hus, primator mesta
ICO: 00 317 004
Bankové spojenie : Statna pokladnica
Nazov uctu : BU - Teplico, Mesto Turéianske Teplice

Cislo G&tu IBAN:

zastupeny : Obchodné meno : Teplico, s.r.o.
Sidlo : Turcianske Teplice, ul. Kuzmanyho 246/14
Statutarny organ : Ing. Marek Ondracek, konatel’
ICO: 31621171
Registracia : Okresny sud Zilina, odd. obchodného registra, odd.

Sro, vlozka ¢.2387/L

(dalej len ,,prenajimatel’*) na jednej strane

1.2. Najomca : Obchodné meno: Eva HajduSekova Pedikiura E&H
Miesto podnikania: Slobody 327/8, 039 01 Turcianske Teplice
Statutarny organ : Eva Hajdusekova, podnikatel'ka
ICO: 55419666
Registracia : Okresny trad Martin, &. ZR : 550-34452

(dalej len ,,ndjomca) na strane druhe;j

Clanok II.
Uvodné ustanovenia

2.1.  Prenajimatel’ v mesiaci 06/2023 vyhlasil obchodnu verejnt sataz (dalej len ,,OVS®)

smerujuca k uzavretiu najomnej zmluvy, predmetom ktorej boli nebytové priestory v budove
¢. stp. 2050, orientaéné ¢islo 48 na ul. Horné Rakovce, postavenej na parc. ¢. C-KN 76/42,
vedené Okresnym tradom Turéianske Teplice, odbor katastralny, nachadzajuce sa v Kat.
uzemi Tur¢ianske Teplice, v objekte nagjomného bytového domu na prizemi a to :

e nebytovy priestor &.2 0 vymere 28,90 m?,

e socialne zariadenie o vymere 4,40 m?,

pri¢om uspesnym zaujemcom predmetnej OVS sa stal najomca.

Clanok I11.
Predmet najmu

2.2. Prenajimatel’ ako vyluény vlastnik nehnutel'nosti opisanych v tomto ¢lanku prenechava do
najmu (uzivania) najomcovi nebytoveé priestory V budove €. stp. 2050, orientacné Cislo 48 na
ul. Horné Rakovce, postavenej na parc. ¢. C-KN 76/42, vedené Okresnym uradom
Turc¢ianske Teplice, odbor katastralny, nachadzajiice sa v kat. izemi Turcianske Teplice,
Vv objekte najomného bytového domu na prizemi a to :



4.1.
4.2.

4.3.

5.1.

5.2.

6.1

e nebytovy priestor &.2 o vymere 28,90 m?,

e socialne zariadenie o vymere 4,40 m?,
Celkovéa vymera nebytovych priestorov predstavuje 33,30 m? podlahovej plochy.
Specifikacia nebytového priestoru je zakreslena v snimke, ktoré tvori prilohu tejto zmluvy.

Clanok IV.
Ucel najmu

Néjomca je opravneny uzivat' predmet najmu na vykondvanie Zivnosti - Pedikura.

Najomca berie na vedomie a suhlasi s prenechanim predmetu najmu v stave v akom sa
nachadza v ¢ase podpisu tejto zmluvy.

V pripade, ze najomca predmet ndjmu bude vyuzivat na iné¢ ucely ako je uvedené v tomto
¢lanku alebo sposobom odporujucim zmluvnym podmienkam a zakonu, je prenajimatel’
opravneny odstlpit’ od tejto zmluvy. Dorucenim listu ,,Odstupenie od zmluvy™ najomcovi sa
zmluva zrusuje ku dnu jeho dorucenia.

Clanok V.
Vyska najmu

Vyska najmu bola zmluvnymi stranami dohodnuta v zmysle zak. NR SR ¢. 18/96 Z.z
0 cenach v zneni neskorSich predpisov, vyhl. MF SR ¢. 87/96 Z. z., ktorou sa vykonava zakon
0 cenach a podmienok stanovenych v OVS.

Vysku nadjomného za predmet najmu si zmluvné strany dohodli vo vyske € 74,00 /m?/rok tzn.
pri celkovej vymere 33,30 m? vys$ka nadjomného predstavuje sumu € 2 464,20/rok (slovom
dvetisicstyristosest'desiatstyri EUR 20 centov).

Clanok V1.
Splatnost’ najomného

. Ngjomné vo vyske € 205,35/mesiac (slovom dvestopat’” EUR 35 centov) je splatné vzdy do 15-
teho dna prislusného kalendarneho mesiaca.

.2. Najomca uhradi najomné nacas v prospech Uctu prenajimatel’a na zdklade vystavenych faktur z0

strany prenajimatel’a na tcet ¢. IBAN

7.1.
7.2.
7.3.

7.4.

8.1.

Clanok VILI.
Doba najmu

Néjom predmetu ndjmu zacina ditom : 01.09.2023

Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu : neurcitu

K ukonceniu ngjomnej zmluvy moéze dojst’ :

7.3.1. Dohodou zmluvnych stran k dojednanému diu.

7.3.2. Vypovedou bez uvedenia dévodu v ramci 3-mesacnej vypovednej lehoty, ktort moze
uplatnit’ ktordkol'vek zmluvna strana,

7.3.3. Vypovedou zo strany prenajimatela v ramci 1l-mesatnej vypovednej lehoty, ak
najomca meska s platenim ndjomného o viac ako 2 mesacné splatky.

Vypovedna lehota zacne plynat 1. diiom nasledujuceho mesiaca po doruCeni pisomnej
vypovede druhej zmluvnej strane.

Clanok VIII.
Prava a povinnosti

Prenajimatel’ je povinny :
8.1.1. Odovzdat nebytovy priestor ndjomcovi v stave sposobilom na obvyklé uZivanie,

pokial’ sa zmluvné strany nedohodnt inak.
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8.2.

9.1.

8.1.2.

Udrziavat’ nebytovy priestor na svoje naklady (zabezpecit’ stredné a generalne opravy)
pokial’ sa zmluvné strany nedohodnt inak.

N4ajomca je povinny :

8.2.1.

8.2.2.

8.2.3.

8.2.4.

8.2.5.

8.2.6.

8.2.7.

8.2.8.

8.2.9.
8.2.10.

8.2.11.

8.2.12.

8.2.13.

Uzivat’ nebytovy priestor v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve a starat’ sa o predmet
najmu tak aby nevznikla Skoda.

Uhradzat’ z vlastnych prostriedkov naklady spojené s obvyklym udrziavanim (drobné
opravy a bezna tdrzba do sumy € 200,00 v jednotlivom pripade).

Vratit’ nebytovy priestor prenajimatel’ovi v pripade skoncenia najmu v stave v akom
ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Oznamit’ prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ urobit a umoznit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav;
nesplnenim tejto povinnosti zodpoveda prenajimatel’ovi za $kody, ktoré mu vzniknu.
Zilohovo na zaklade faktiry uhradzat’ preddavky na naklady spojené s dodavkou
vody atepla na ustredné kurenie a to vo vyske vo vyske € 100,00 / mesiac a to vzdy
k 15-temu diu prislusného kalendarneho mesiaca. Skuto¢na spotreba el. energie bude
uréend podl'a meraca el. energie, ktory si najomca prehlasi na svoje meno a bude ju
uhradzat’ na svoje naklady. Spotreba vody, teplej tzitkovej vody a tepla na ustredné
kuarenie bude uréena spravcom nebytového priestoru na zaklade vymeru.

Vopred konzultovat’ s prenajimatel'om umiestnenie informaénych a reklamnych tabul
na objekte, v ktorom uziva nebytové priestory.

Zabezpeclit’ bezpecnostné, hygienické a protipoziarne opatrenia podla §-u 4 a 5 zak. ¢.
314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi. Nédjomca tymto prehlasuje, 7e uvedené
povinnosti prebera na seba v zmysle §-u 6 ods. 2 citovaného zakona.

Zabezpecit' Cistotu a poriadok uzivanych priestorov vratane vonkajSich priestorov
patriacich k objektu na svoj naklad a zabezpecit’ na vlastné naklady likvidaciu odpadu
podla zak. ¢.123/2001 Z.z. o odpadoch v zneni neskor$ich predpisov.

Poistit’ majetok, ktorého je vlastnikom na svoj naklad, ak to uzna za potrebné.
Umoznit’ prenajimatel’ovi kontrolu predmetu najmu ako aj vstup tretim osobam za
ucelom kontroly meracej a regulaénej techniky (teplo, voda, el. energia) a havarijnej
sluzbe.

Zabezpecit' vytvorenie podmienok bezpecnosti a ochrany zdravia zamestnancov
V prenajatych priestoroch ako aj plnenie povinnosti zamestnavatel'a v zmysle zak. ¢.
124/2006 Z.z. v zneni neskorsich predpisov.

Zdrzat’ sa vykonavania akychkol'vek stavebnych tiprav v prenajatych priestoroch bez
predchéadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatel’a. V pripade zhodnotenia predmetu
najmu, najomca berie na vedomie, Ze pri ukonceni najomného vztahu nema narok na
uhradu nékladov spojenych s investiciami vlozenymi do predmetu najmu..

Zabezpecit odborné prehliadky, opravy audrzbu vSetkych technickych zariadeni
/revizie/, ktoré su sucast'ou prenajatych priestorov na svoj ndklad.

Clanok IX.
DalSie dohodnuté podmienky

Zmluvné strany sa dohodli na d’alSich podmienkach tejto zmluvy :

9.1.1.

Prenajimatel’ a najomca sa dohodli, ze vyska najmu predmetnych nehnutel'nosti bude
zo strany prenajimatela prehodnotena kazdy rok, pricom pri urCeni novej vysky
najomného sa prihliadne na nérast inflacie vykazany Statistickym uradom SR. S
prehodnotenim vysky najomného ndjomca sthlasi.

Zarovenn sa prenajimatel anajomca dohodli, Ze prenajimatel bude opravneny
kazdorocne jednostranne upravit’ vysku rocného najomného za predmet najmu a to
vrozsahu zodpovedajucom narastu inflacie v prislusSnom kalendarnom roku
zverejnenom Statistickym tradom SR. Nijomca bude povinny platit’ takto upravené
najomné s ucinnostou od prvého dina kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci,
v ktorom prenajimatel’ pisomne oznami najomcovi novi vysku ndjomného.



9.2.

9.3.

9.4.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

9.1.2. 'V pripade ukoncenia zmluvy vypovedou alebo dohodou najomca suhlasi s tym, ze ak
neuvolni predmet nagjmu do 2-och dni od skon¢enia najmu ma prenajimatel’ pravo
zadrZzat’ inventar ako zalohu na vzniknuti majetkova ujmu a to az do doby odovzdania
(uvolnenia) predmetu najmu prenajimatelovi.

V pripade omeskania najomcu s platenim najomného a platieb za sluzby bol dohodnuty denny

urok z omeskania vo vyske 0,05 % z neuhradenej splatky najomného a platieb za sluzby za

kazdy defni omeskania.

Najomca berie na vedomie a stihlasi s prenechanim predmetu najmu v stave v akom sa

nachadza v ¢ase podpisu tejto zmluvy.

Bez pisomného suhlasu prenajimatela najomca nie je opravneny prenechat nebytové

priestory, ktoré uziva, tretej osobe do podnjmu.

Clanok X.
Spolocné a zaverecné ustanovenia

Pokial nie je v tejto zmluve dohodnuté inak, platia pre zmluvné strany ust. zakona ¢. 116/1990
Zb. s prisl. zmenami, zak. ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov,
ostatné vSeobecne zavazné pravne predpisy a podmienky OVS.

Na dorucovanie pisomnosti tykajicich sa pravneho vztahu zalozeného touto zmluvou sa
pouZiju ustanovenia §-u 105 a nasl. C.s.p.

Na znak suhlasu s horeuvedenym obsahom zmluvné strany slobodne a dobrovol'ne zmluvu
vlastnoruéne podpisuju.

Zmluva bola vyhotovena v 2-och rovnopisoch s platnostou originalu pricom najomca a
prenajimatel’ obdrZia po jednom rovnopise.

Tato zmluva nadobuda platnost’ ditom jej podpisu. U¢innost nadobudne ditom nasledujucim
po dni jej zverejnenia na internetovej stranke prenajimatel'a www.turciansketeplice.sk.

Turcianske Teplice, 31.08.2023

Podpis prenajimatela : Podpis nidjomcu :
Mesto Turcianske Teplice Eva HajduSekova Pedikira E&H
zast. Teplico, s.r.o. Eva Hajdusekova, podnikatelka

Marek Ondracek, konatel’

Priloha : pédorys s vyznacenim predmetu OVS



