Zmluva o podndjme nebytovych priestorov
uzatvorend podla zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
V zneni neskorsich predpisov
(dalej len ako ,,zmluva*)

Evidencné cislo u najomcu: ¢. 24

Evidencné cislo u podnajomcu: 31/2019/110

Zmluvnée strany

1/ Ndjomca: DOSS real spol. s r.o.
so sidlom: Boéricka cesta 103, 011 58 Zilina
ICO: 45495432
IC DPH: SK2023013256
Bankové spojenie: Tatra banka, a.s., Zilina
Cislo victu:
IBAN:
SWIFT: TATRSKBX
Statutdarny zast.: Ing. Jozef Ocko, konatel spolocnosti

Ing. Viladimir Ocko, konatel’ spolocnosti
Ing. Milan Ocko, konatel’ spolocnosti
Olkresny sud v Ziline, oddiel: Sro, viozka ¢.: 52771/L
Povereny zamestnanec na konanie vo veciach zmluvy a
zodpovedny za jej plnenie:
Ing. Jozef Ocko konatel’
tel.: 041/700 36 45
Ing. Mdria Labantova  tel.: 041/700 36 46
e-mail: maria@doss.sk

(dalej ako ,najomca”)

2/ Podnajomca:  Poédohospodarska platobna agentira

Sidlo: Hranicna 4826/12, 815 26 Bratislava
ICO: 30794323

IC DPH: SK2021781630

Bankové spojenie: Statna pokladnica Bratislava

Cislo iictu:

Statutdrny zdstupca: Ing. Juraj KozZuch, PhD., generalny riaditel

Rozpoctova organizacia: zriadena zakonom ¢. 473/2003 Z.z. V zneni neskorsich
predpisov, S pdsobnostou podla zdkona ¢. 280/2017
Z.2.V zneni neskorsich predpisov

Povereny zamestnanec na konanie vo veciach zmluvy a zodpovedny za jej

plnenie: Ing.Michal Hrdy
tel.: +421 918 612 638
e-mail: michal.hrdy@apa.sk

(dalej ako ,podndajomca®)

(dalej spolu ,,najomca* a ,,podndajomca* ako ,,zmluvné strany“).
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.
Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy je dohoda zmluvnych stran o prenechani nebytovych priestorov do
podnajmu podnajomcovi za odplatu.

2. Pre ucely tejto zmluvy sa nebytovymi priestormi rozumie cast nehnutelnosti vedenej Okresnym
uradom Zilina, katastralny odbor, katastralne tizemie Zilina vedenej na LV ¢. 2102 ako dom so
supisnym cislom 1968 postaveny na KN parc. ¢. 4921/106, nachadzajuci sa na ulici Boricka
cesta 103, 010 01 Zilina pricom ide o nebytové priestory o celkovej vymere 526,88 m? a to:

1) kancelarie na 1. poschodi (2. nadzemnom podlazi) ¢. 2.03, 2.04, 2.05, 2.06, 2.07, 2.08,

2.09, 2.10, 2.14, 2.15 2.16, 2.17, 2.18, 2.19 o celkovej vymere 326,51 m? (dalej ako

., kancelarie ),
2) spolocné a priradené priestory o celkovej vymere 134,58 m? (dalej ako ,, spolocné
a priradené priestory ),
3) garaze ¢. 0.10, 0.11, 0.12, 0.13, ktoré su sucastou budovy, o celkovej vymere 65,79 m?
(dalej ako ,,garaze "),
(dalej vsetko spolu aj ako ,,nebytové priestory“ alebo ,, predmet podnajmu “).

Ucel podndjmu

1. Ndajomca ma v najme nebytové priestory na zdklade ndjomnej zmluvy uzatvorenej so spolocnostou
DOSS spol. s r.o., ICO: 31559182, so sidlom Béricka cesta 103, 010 01 Zilina ako viastnikom
predmetnych nebytovych priestorov (dalej ako ,, prenajimatel’” alebo , vlastnik*). Ndjomca
vyhlasuje, Ze nebytové priestory prenechdava do uzivania podndajomcovi na nepodnikatel’ské a
administrativne ucely so suhlasom vlastnika.

V.
Doba trvania podndjmu a Skoncenie

podnajmu

1. Zmluva sa uzatvdra na dobu urcitu s ucinnostou od 1.3.2020 do 28.2.2025.

2. Podndjom sa skonci:
a. uplynutim doby, na ktoru bola zmluva uzatvorend,

b. pisomnou dohodou zmluvnych stran. V pisomnej dohode o zaniku podndjmu sa uvedie den,
ku ktorému podndjom skonci. Ak den skoncenia podndjmu nie je v dohode uvedeny, skonci
sa podnajom dnom nasledujucim po dni, ked’ bola pisomna dohoda uzavreta,

C. pisomnou vypovedou ktorejkolvek zo zmluvnych stran, pricom zmluvné strany sa dohodli,
Ze najomca i podndjomca su opravneni vypovedat tuto zmluvu aj bez udania dévodu.
Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynut prvého dna mesiaca nasledujiceho po
doruceni vypovede druhej zmluvnej strane,



d. odstupenim od zmluvy, pricom

Ndjomca je opravneny odstupit od tejto zmluvy, ak podndjomca porusi nasledovné:

- na predmete podndajmu vykonava bez suhlasu viastnika predmetu podnajmu a
najomcu zmeny, vdosledku ktorych hrozi vlastnikovi predmetu podndjmu alebo
najomcovi Skoda,

- napriek pisomnej vystrahe uziva predmet podndjmu alebo trpi uZivanie predmetu
podnajmu takym sposobom, Ze vlastnikovi predmetu podndajmu alebo najomcovi vznika
Skoda alebo im hrozi skoda,

- podndjomca neuhradi podnajomné podla V. tejto zmluvy do 7 dni po uplynuti lehoty na
zaplatenie podndjomného a sluzieb.

Podndjomca je opravneny odstupit od tejto zmluvy ak:

— ak ndjomca odovzda podndjomcovi predmet podndajmu v takom stave, Ze predmet
podnajmu nebude moct podndjomca uzivat na dohodnuty ucel,
— ak sa predmet podndjmu stane neupotrebitelnym alebo ak sa mu odnime taka cast veci,
Ze by sa tym zmaril ucel zmluvy,
- ak su miestnosti, ktoré boli prenajaté na to, aby sa v nich zdrziavali ludia, zdraviu
zavadné,
- ak najomca neplni a porusuje ustanovenia tejto zmluvy.

V den skoncenia podndjmu je podndajomca povinny odovzdat ndjomcovi uvolneny predmet
podndjmu v takom stave, v akom ho prevzal, s vynimkou uvedenou v ¢l. VI bod 4 tejto zmluvy a
s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom uzivani a udrzbe. V pripade zistenia
Skody na predmete podnajmu nad ramec obvyklého opotrebenia sa podnajomca zavdzuje takuto
Skodu nahradit najneskor v lehote 30 dni od vyzvy najomcu na jej uhradu na zaklade dolozeného
objektivneho vycislenia takto sposobenej skody.

V.
Podndjomné a uhrady sluzieb
a doddvok emnergii

Vy$ka mesacéného podndjomného za uzivanie nebytovych priestorov vo vymere 526,88 m? bola
stanovend vzajomnou dohodou zmluvnych stran a predstavuje ciastku 1 793,84 EUR (slovom:
Jjedentisicsedemstodevdtdesiattri eur a osemdesiatstyri eurocentov) bez DPH, coho zdkladom su
ceny:

3,90 €/m? mesacne za kanceldrie tj. 326,51 m?x 3,90€= 1273,39€
2,50 €/m? mesacne za spolocné

a priradené priestory tj. 134,58 m?x 2,50 € = 336,45 €
46,00 €/garaz mesacne tj. 4 garaze x 46,00 € = 184,00 €



1.1. Podnadjomné bude podnajomca uhradzat mesacne na ucet najomcu vo vyske 1 793,84 EUR
(slovom: jedentisicsedemstodevdtdesiattri eur a osemdesiatstyri eurocentov) bez DPH. K
podnajmu sa  uctuje aktualna sadzba dane z pridanej hodnoty v zmysle zakona ¢. 222/2004
Z.z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov.

1.2.  Vcene podndajmu nie su zahrnuté naklady na prevadzku nebytovych priestorov ako su spotreba
elektrickej energie, dodavka tepla, vodné, stocné, odvoz smeti, udrzba spolocnych priestorov,
udrzba okolia budovy, sprava nehnutelnosti, naklady na udrzbu budovy.

1.3. Internet, telefon, ndklady v suvislosti s ochranou a technickou kontrolou si hradi
podnadajomca  samostatne  na  vilastné ndklady na  zdklade osobitnych zmluv
uzatvorenymi s dodavatelmi tychto sluzieb.

2. Mesacné naklady na prevadzku nebytovych priestorov ako su spotreba elektrickej energie,
dodavka tepla, vodné, stocné, odvoz smeti, udrzba spolocnych priestorov, udrzba okolia budovy,
sprava nehnutelnosti a ndaklady na udribu budovy vo vymere 526,88 m* sit 2 167,65 EUR
(slovom: dvetisicstoSestdesiatsedem eur a Sestdesiatpdt eurocentov) bez DPH, coho zakladom
su ceny:

4,48 €/m® mesacne za kancelarie
a spolocné a priradené priestory t.j. 461,09 m?x 4,48 € = 2 065,68 €
1,55 €/m? mesacne za gardze tj. 65,79 m?x 1,55 €= 101,97 €

2.1. Ndklady na prevadzku nebytovych priestorov bude podndjomca uhradzat mesacne na ucet
najomcu vo vyske 2 167,65 EUR (slovom: dvetisicstoSestdesiatsedem eur a Sestdesiatpdt
eurocentov) bez DPH. K ndkladom na prevadzku sa uctuje aktudlna sadzba dane z pridanej
hodnoty v zmysle zdkona ¢. 222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich
predpisov.

3. Mesacné ndaklady na upratovanie nebytovych priestorov v dohodnutom rozsahu a reZime
vratane dodavky hygienického materidalu do socidlnych zariadeni bude podndjomca uhradzat
mesacne na ucet najomcu vo vyske 237,50 EUR (slovom: dvestotridsatsedem eur a pdtdesiat
eurocentov) bez DPH. K ndkladom za upratovanie sa uctuje aktualna sadzba dane z pridanej
hodnoty v zmysle zakona ¢. 222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov.

4. Ndklady za podndjom, prevadzkové ndklady a ndklady na upratovanie bude podndjomca
uhradzat' mesacne na zaklade splatkového kalendara vystaveného ndjomcom na zaciatku
prislusného kalenddarneho roka so splatnostou do 15 dna prislusného mesiaca. Platba sa
povazuje za uhradenu jej pripisanim na ucet ndajomcu.

5. Pri meSkani s platenim podndjomného mozZe ndjomca Ziadat od podnajomcu uhradu urokov
Z omeskania v zakonnej vyske z nezaplatenej sumy prislusného podndjomného, prevadzkovych
nakladov a nakladov na upratovanie za prislusné obdobie, pricom pravo najomcu uplatnovat
uroky z omeskania vznikaju od 1. dina omeskania, ak je podndjomca s omesSkanim platby viac ako
7 pracovnych dni.

6. Vysku podndajomného je mozné menit len na zdklade pisomnej dohody zmluvnych stran formou
pisomného dodatku uzatvoreného k tejto zmluve.

7. Dai z nehnutelnosti podla zdk. ¢. 582/2004 Zb.V spojitosti so VSeobecnym zaviznym nariadenim
mesta o dani z nehnutelnosti hradi viastnik nebytovych priestorov.
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10.

VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Ndjomca odovzda podndjomcovi nebytové priestory uvedené v ¢l. II tejto zmluvy v stave
sposobilom na dohodnuty ucel uzivania. Najomca umozni podndjomcovi po uzatvoreni tejto
zmluvy, aby si do predmetu podnajmu nastahoval vsetky potrebné hnutelné veci.

Ndjomca nema narok na vneseny a vlozeny majetok podndajomcu do nebytovych priestorov. Tym
nie je dotknuté pravo najomcu podla § 672 Obcianského zakonnika.

Viastnik nebytovych priestorov zabezpeci vsSetky uhrady — dani a poplatkov spojenych
S vlastnictvom predmetu podndajmu a zabezpeci jeho poistenie. Podndjomca zabezpeci poistenie
svojich vnesenych hnutelnych veci a majetku a zabezpeci si osobitné druhy poistenia vztahujuce
sa k jeho cinnosti.

Ndjomca suhlasi s tym, aby podndjomca vykonal na vlastné naklady pripadné nevyhnutné
stavebné upravy predmetu podndjmu zodpovedajiice a potrebné pre vykon jeho ¢innosti a ingj
k tomu potrebnej vybavy a zariadeni v sulade s platnymi pravnymi predpismi a technickymi
normami po predchadzajucom odkonzultovani a pisomnom suhlase ndajomcu, pricom po
skonceni podndjmu nevznika podndajomcovi narok na vuhradu tychto nakladov ndajomcom a tiez
podnajomcovi nevznikd zavizok odstranit takéto stavebné upravy v predmete podndjmu.

Podndjomca bude prenajaté nebytové priestory uzivat riadne, chranit ich pred poskodenim
alebo znicenim a pri svojej cinnosti zabezpeci ochranu nebytovych priestorov.

Podndjomca je opravneny vyuzivat prenajaté priestory len na ucely uvedené v zmluve v ¢l. I11.
bod 1. tejto zmluvy a v sulade s ostatnymi podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve.

Podndjomca nesmie predmet podndjmu alebo jeho cast prenechat do dalSieho podndajmu tretej
osobe bez predchadzajuceho suhlasu najomcu a vlastnika nebytovych priestorov.

Podndjomca bude v prenajatych nebytovych priestoroch vykondvat beznu udrzbu a nevyhnutné
drobné opravy na viastné naklady. Za drobnu opravu sa pre ucely tejto zmluvy povazuje oprava,
ktorej cena neprevysuje 30,- €.

Podnadjomca je povinny pisomne bez zbytocného odkladu oznamit’ najomcovi potrebu vicsich a
nevyhnutnych oprav, ktoré ma urobit’ a umoznit ich vykonanie, inak zodpoveda za skodu, ktord
vznikla nesplnenim tejto jeho povinnosti. V pripade, Ze ndjomca bez zbytocného odkladu
nevykond opravu, ktord brani uZivaniu predmetu podndjmu podndjomcom, je podnajomca
opravneny na naklady najomcu vykonat' opravu sam, pricom najomca vyslovne suhlasi, aby na
takuto opravu podndajomca zapocital uhrady prislusnych splatok podndjomného.

Podnajomca zodpoveda aj za Skodu, ktoru spésobi na majetku vlastnika alebo ndajomcu
neprimeranym uzivanim alebo porusenim zaviznych ustanoveni pravnych predpisov, v
rovnakom rozsahu zodpovedd podndjomca za Skodu, ktoru na majetku viastnika alebo najomcu
sposobia osoby, ktoré sa v prenajatych priestoroch zdrzuju so suhlasom podnajomcu alebo sa
tam zdrZiavaju v pricinnej suvislosti s jeho cinnostou podla § 415 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika.



11. Ndjomca umozni po dohode s podndjomcom umiestnenie orientacnej tabule oznacujucej cinnost
a oznacenie podndjomcu na vstupe do nebytovych priestorov uvedenych v bode Il. tejto zmluvy.

12. Zmluvné strany sa Vv zmysle §24 zdkona ¢. 595/2003 Z.z. o dani z primov v zneni neskorsich
predpisov dohodli, zZe technické zhodnotenie predmetu podndajmu, ktoré si na vlastné naklady
realizoval podndjomca bude podndjomca odpisovat po dobu trvania tejto zmluvy. Najomca sa
tymto zavdzuje, Ze vstupnu cenu hmotného majetku nezvysi o vydavky spojené s technickym
zhodnotenim, ktoré hradil podnajomca.

13. Podndjomca umozni najomcovi a inym oprdavnenym osobam, najmd pracovnikom Stdtnej spravy
a miestnej samospravy pocas prevadzkovej doby v pripade potreby pravo kontroly, vyplyvajuce z
viastnickeho prdava k predmetu podndjmu, alebo spravnych predpisov, ktoré opraviuju
prislusnych pracovnikov pre vykon konkrétnej kontroly. Najomca sa zavizuje vyuzivat toto pravo
korektne, v pripade potreby a zaujmu tak, aby nerusil ¢innost podndajomcu v
uzivatel'skych pravach plynucich z tejto zmluvy.

14. Najomca nebude zodpovedat podndjomcovi:

a) za kradez alebo priestupok, ktoré budu spésobené podndjomcovi

b) za nezavinené prerusenie dodavky medii

¢) za Ziadne konanie, ktoré vykonaju, alebo nekonanie, ak k nejakému konaniu su povinni
ostatni najomcovia a podndjomcovia nehnutelnosti, ich zamestnanci, dodavatelia, zakaznici
a pod.

d) za Ziadne Skody na vnesenom hnutelnom majetku podndajomcom, ktory sa nachddza
v predmete podnajmu v dosledku vytokov, infiltracie, vihkosti alebo za inych okolnosti,

pricom sa md za to, Ze podnajomca bude poisteny proti takymto rizikam.

15. Podnajomca diiom ucinnosti tejto zmluvy prebera na seba povinnosti vyplyvajiice z predpisov
0 poziarnej ochrane a predpisov BOZP v prenajatych nebytovych priestoroch.

16. Podnajomca je povinny dodrziavat ustanovenia zdkona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi
V zneni neskorsich predpisov, poZiarnych poplachovych smernic, poziarneho evakuacného planu
a zaskolit' vlastnych pracovnikov o ochrane pred poZiarmi v oblasti prevencie sposobilou 0sobou
(pozri vyhlasku MV SR ¢. 121/2002 Z.z. o poZiarnej prevencii).

17. V ramci vykondvania preventivnych protipoziarnych prehliadok je podndjomca povinny do
prenajatych nebytovych priestorov umoznit vstup odbornému pracovnikovi BOZP a PO
spolocnosti a to po ozndmeni zo strany najomcu za pritomnosti osoby urcenej podndjomcom.

18. Podnajomca je povinny v plnej miere dodrziavat ustanovenia zdkona NR SR ¢. 124/2006 Zb.
0 bezpecnosti a ochrane zdravia pri prdci a o zmene a doplneni niektorych zdakonov V zneni
neskorsich predpisov, zakona ¢. 125/2006 Z.z. o inspekcii prdace a o zmene a doplneni zdkona ¢.
82/2005 Z.z. o nelegalnej praci a nelegalnom zamestnavani a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov, zakona ¢. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji
verejného zdravia a zdkona ¢ 140/2008 Z.z., ktorym sa meni a doplia zédkon ¢ 124/2006 Z.z.
0 BOZP Vv zneni zakona ¢. 309/2007 Z.z. a 0 zmene a doplneni zakona ¢. 355/2007 Z.z. o ochrane,
podpore a rozvoji verejného zdravia a 0 zmene a doplneni niektorych zdakonov.

19. Podndjomca nesmie vniest do predmetu podndjmu horlaviny, vybusniny a ldatky ohrozujiice
bezpecnost prevadzky.

20. Podnajomca smie pouzivat len tie elektrické spotrebice, ktoré vyhovuju prislusnym STN a su
urcené k uzivaniu ako chladnicky, el. kavovary, el. stolové kalkulacky, pocitacovy server a pod.
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21.

22.

23.

24,

25.

V pripade nutnosti instalovat’ spotrebice s vy$sim vykonom je potrebny predchadzajuci suhlas
Ndjomcu.

Podnajomca nesmie v nebytovych priestoroch pouzivat Ziadne vyhrevné elektrické spotrebice. To
neplati, ak ndajomca nebude schopny (hoci aj docasne) zabezpecit' dodavku tepla v predmetne
podnajmu tak, aby teplota v predmete podnajmu zodpovedala minimalne teplote urcenej
vyhlaskou Ministerstva zdravotnictva SR ¢. 544/2007 Z.1.

Podndjomca nesmie vykonavat ziadne zasahy do elektroinstalacii.

Podnadjomca je povinny prerokovat s najomcom vsetky okolnosti, ktoré by mohli zmenit' uroven
zabezpecenia nebytovych priestorov pred poziarmi.

Ndjomca zabezpeci vsetky povinnosti vyplyvajuce z vykonu spravy majetku podla platnych
predpisov.

V pripade porusenia ktoréhokolvek z ustanoveni a dohéd uvedenych v tejto zmluve, vsetky
dosledky znasa zmluvna strana, ktora ich sposobila.

VIL.

Vsebobecné azaverecné ustanovenia

Menit alebo dopliiat tiito zmluvu je mozné len formou pisomnych dodatkov, ktoré budii platné, ak
budu riadne potvrdené a podpisané opravnenym zastupcom oboch zmluvnych stran.

Zmluva je platna dinom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a ucinna dinom 1.3.2020,
nie vSak skor ako diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv Uradu
vidady Slovenskej republiky.

Zmluva je povinne zverejiiovand podla § 5a zakona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k
informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zdakon o slobode informacii) v zneni
neskorsich predpisov.

Zmluvné strany beru na vedomie, Ze v pripade nezverejnenia tejto zmluvy do troch mesiacov od
jej uzatvorenia plati v zmysle ustanovenia § 47a ods. 4 Obcianskeho zakonnika, Ze k
uzatvoreniu zmluvy nedoslo.

Prava a povinnosti zmluvnych stran touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia prislusnymi
ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Z.z. o najme a podnajme nebytovych priestorov, resp. dalsich
pravnych predpisov platnych na uzemi SR.

Ak akékolvek ustanovenie tejto zmluvy je alebo sa stane neplatnym alebo nevykonatelnym, tak
takato neplatnost alebo nevykonatelnost nebude mat’ za nasledok neplatnost zostdavajucich
ustanoveni tejto zmluvy, s vynimkou pripadu, kedy ustanovenia nie je mozné oddelit od zvysku
tejto zmluvy kvoli povahe zmluvy, jej predmetu alebo okolnostiam, za ktorych bola tato zmluva
uzatvorend.



7. Tato zmluva je vyhotovend v troch (3) rovnopisoch, z ktorych si ponechd jedno (1) vyhotovenie
najomca a dve (2) vyhotovenia podndjomca. Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy je Priloha ¢.

1 — rezZim upratovania.

8. Zmluvné strany sa s obsahom tejto podndjomnej zmluvy zozndamili, porozumeli jej, suhlasia s je]
ustanoveniami a prehlasuju, ze bola uzatvorena vazne, slobodne a urcito.

V Ziline, dna: V Bratislave, dia
Ndjomca: Podnajomca:
DOSS real spol. s . 0. Ing. Juraj Kozuch, PhD.

generalny riaditel’



