Gymnazium Ivana Kupca, Komenského 13.920 01 Hlohovec
Zmluva ¢, 1/2023
o ndjme nebytovych priestorov

Zmluvné strany

A. Gymnazium Ivana Kupea Hlohovee 1CO:00160164
So sidlom DIC:2021279282
komenského 13
920 01 Hiohovec
zastiipend
RNDr. Karin Minarovski-riaditelka 3koly
/d'alej len prenajimatel’/ Statna pokladnica
IBAN SK 8481 800000007000491665

B. Delikomat Slovensko, spol s r.o. ICO:35766875
Cementarenska 15 DIC:2020274531
900 31 Stupava IC DPH:SK2020274531

zastupeny
Ing.Vaclav Syrovitka, Ing. Jan Grygarek - konatelia
zapisany v Obchodnom registri:okresného sidu Bratislava 1..0ddiel:Sro. Viozka
¢islo: 19096/B
/dalej len ndjomea//
IBAN: SK27 1100 0000 0026 2900 7508

uzatvorili v silade so zikonom &.116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich pravnych predpisov nasledovnt  zmluvu 0 najme
nebyvtovych priestorov:




Clanok 1
Predmet a ucel najmu

l. Na ziklade zriad'ovacej listiny  vydanej ¢riad ovatelom-Trnavskym
samospravnym Krajom /d'alej len zriad'ovatel/ dia 1.7.2002 ako vlastnikom
majetku, ma prenajimatel’ v sprave nehnutel'nost’ nachadzajicu sa v katastralnom
uzemi Hlohovec, zapisanti v LV & 2896 na parcele €.526/3. Nehnutelnost je
umiestnena na Komenského 13, stpisné &islo 211, 920 01 Hlohovee, V zmysle
~Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Trnavského samospravneho kraja“

Je prenajimatel’ /ako sprivea majetku zriadovatela/ po sihlase zriad'ovatela

opravneny prenechat’ do najmu majetok. ktory ma v sprive, tretej osobe.

V sulade s vysSie uvedenym prenajimatel’ prenechdva najomcovi do ndjmu

priestor na prizemi v budove Skoly podla odst. 1 tohto ¢lanku, o celkove) rozlohe

2 m2 /d'alej len predmet najmu*/,

3. Predmet ndjmu pozostiva 2 priestoru na umiestnenie népojového automatu
s pripojkou na doddvku pitnej vody a elektrickej energie.

4. Tymto prenajimatel’  dava vyslovny sthlas  ndjomcovi na  zariadenie
bezpecnostnych systémov k zaisteniu ochrany predmetu najmu.

5. Prenajimatel’ prenechiva predmet nijmu ndjomcovi za Géelom vykondvania
sluzby pre Ziakov a zamestnancov $koly.

6. Nijomea v rozsahu tejlo zmluvy preberd predmet ndjmu do uZivania a zaviizuje
sa ho uzivat' v salade s dohodnutym Géelom najmu. Pri uXivani prenajatého
priestoru  nesmie  ndjomca akokolvek obmedzit'  Einnosti vykonavané
prenajimatelom, nesmie ohrozit’ $tudentov a zamestnancov prenajimatela,

[

Clanok 2
Doba najmu

I. Najomnd zmluva sa uzatvara na dobu urdit od 1.9. 2023 do 30.06.2024 okrem
Skolskych prazdnin jil — august

Ndjomca je opravneny poziadat' prenajimatela o predizenie doby ndjmu a to
pisomne najneskor tri mesiace pred uplynutim doby najmu.
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Clanok 3
Najomné

L. Zmluvné stirany sa dohodli, Ze cena ndjomné za prendjom (2 m?) je vo vyske
162,48 € za m*™* - Dohodnuta vyska najomného za prenajatii plochu na 10
mesiacov prevadzky bola stanovena na 270,80 €

2. Zmluvne strany sa dohodli, Ze cena za spotrebu_elekirickej energie, lepla,
vody, komunalneho odpadu a daf z nehnutelnosti &ini mesaéne za
2m2 je 10,00 €. Za 10 mesiacov prevadzky napojového automatu je 100,00 €, Ak
v priebchu roka dbjde k zvySeniu tchto cien za sluzby, zodpovedajico sa
dodatkom k zmluve k danému datumu upravia jednotlivé sadzby, s ¢im ndjomca
suhlasi.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné za uZivanie priestorov prislusenstva fvstupna

chodba, vestibul 10 m2/ bolo stanovené vo vyike 3,5 € za m? za rok.
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Mesacne to €ini 2,92 €. Nijomné za uZivanie prislusenstva na 10 mesiacov
prevadzky napojového automatu je 29,20€,
V salade s ods. 1, 2 a 3 toho Elanku celkova vyika najomného za cely predmet
ndjmu za 10 mesiacov Eini 400,00 €.
Vypocet:

» 16248 €x2m2:12 mes x10 mes = 270,80 €

» 10€x 10 mes= 100,00€

= 292€x 10 mes=2920¢€

celkom 400 € /slovom: §tyristo Eur /.

Celkova vyska najomného za cely predmet ndjmu za jeden mesiac je 40,00 €
/slovom: Styridsat’ eur /.
Zmluvné strany sa dohodli na pouZiti inflaéného koeficientu /podkladom J& miera
inflacie vyhlasovand mesacne a roéne Statistickym tradom SR/, Ak tato miera
Ciste] inflicie prekroci medziroéne /berie sa do tivahy kalendéarny rok/ hodnotu 2%,
primerane sa o vy§ku inflacie upravi najomné.

Clanok 4
Splatnost’ ndjomného a spdsob platenia

Ndjomea sa zaviizuje platit prenajimatel'ovi ndjomné mesaéne. v mesacnych
splatkach vopred.
Uhrada ndjomného na obdobie prvého mesiaca ndjmu, t. j. na obdobie

1.9.2023 - 300.9.2023 v Ciastke 40,00 €/slovom: tridsat’sedem eur/

Je splatnd k 15. diiu mesiaca september.

Faktiru za toto obdobie najmu vystavi prenajimatel ndjomcovi 14 dni pred
ditumom jej splatnosti.

. Uhrada najomné¢ho na obdobie kazdého dal$icho mesiaca v éiastke 40,00 €

/slovom: Styridsal’ eur/ st splainé vidy k prvému diu prisluiného mesiaca najmu,
k Comu prenajimatel vystavi na ndjomcu faktiru najneskér do 15.dha
predchadzajoceho mesiaca.

Uhrada najomného  sa bude uskutoéhoval' ndjomca prenajimatelovi
bezhotovostnym prevodom na Gcet prenajimatela v pefiaznom stave uvedeny
v zahlavi tejto zmluvy na ziklade faktir vystavovanych prenajimatel'om.
Nakolko prenajimatel nie je platitelom DPH, ceny najmu budi fakturované bez
DPH.

4.Naklady spojené s prevadzkou predmetu nadjmu-cena za sluzby. konkrétne
tihrady 2a spotrebu elektrickej energie, spotrebu plynu, vodné-stoéné, odvoz
komunalneho odpadu st zahrnuté do ceny nédjomného podla  prepoétu
z fakturovanej ¢iastky za celt budovu prostrednictvom prepoditacieho koeficientu
- pomer celkove) prenajatej plochy k celkovej podlahovej ploche budovy,

Ak v priebehu ndjmu ddjde ku zvyieniu tychto cien za sluzby, konkrétne uhrady
za spotrebu elektrickej energie, spotrebu plynu, vodné-stoéné, odvoz
komunalneho odpadu zodpovedajico sa dodatkom k zmluve k danému ddtumu
upravia jednotlive sadzby, s ¢im najomca sahlasi.
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Clanok 5
Vzajomné prava a povinnosti

Prenajimatel’ odovzda ndjomeovi predmet ndjmu podla Eldnku 1. tejto zmluvy
v slave sposobilom na obvyklé uZivanie ku diiu Géinnosti tejto najomnej zmluvy
o ¢om sa vyhotovi protokol o odovzdani a prevzati predmetu najmu.

Néjomea je povinny /v sulade s vyisie uvedenym/ udrziavat’ predmet nijmu na
svoje naklady v zodpovedajicom prevadzkyschopnom stave a pouzivat ho
vyhradne na uéel najmu dohodnuty v élanku 1.. ods. 5 tejto ndjomnej zmluvy,
okrem oprav a0drzby, ktoré je v zmysle zdkona povinny zabezpecoval
prenajimatel. Najomea je povinny oznamit' prenajimatel'ovi bez zbytoCného
odkladu  potreby oprav, ktoré ma vykonat prenajimatel a umoZnil’
prenajimatel'ovi vvkonanie tychto opriv a udrriavacich prac.

Prenajimatel je povinny udrziavat predmet najmu v stave sposobilom na obvyklé
uzivanie.

Vnitorneé stavebné GOpravy na predmete najmu, ktoré podlichaji stavebnému
povoleniu, je ndjomea opravneny vykonat' na vlastné naklady, k comu je viak
nutny sihlas prenajimatel’a, ako aj sihlas zriad'ovatel'a prenajimatela /viastnik
objektu t. j. Trnavsky samosprivny kraj/. Ak tymito dpravami dojde
k technickému zhodnoteniu objektu, ktorého sa tvka predmet ndjmu. bude
0 tomto technickom zhodnoteni spisand samostatnd zmluva. V nej sa stanovi, ako
sa bude postupovat s odpisovanim tohto technického zhodnotenia a ako sa budu
upravené finanéné vztahy zmluvnych stran pri skonéeni najomného vztahu .
V pripade tohto stavu je zmluvny vztah medzi prenajimatelom a ndjomcom
podmicneny suhlasom zrind'ovatela prenajimatela, t. j. Trnavsky samospravny
krajom.

Poistenie vnutorného zariadenia (proti kradei, zivelnym pohromdm, zatopeniu
a pod./si zabezpedi ndjomca na vlastiné naklady /prenajimatel’ nezodpoveda za
pripadne Skody sposobené na majetku najomeu/.

Od 0aéimnosti tejto zmluvy preberd ndjomea na seba povinnosti vyplyvajice
z predpisov o protipoZiarnej ochrane, vratane veci vnesenych a ulozenych, ktoré
sa vzt'ahuji na predmet najmu,

Najomea je opravneny predmet ndjmu alebo jeho Cast” dat’ do podndjmu trete]
osobe len na ziklade predchidzajuceho pisomného sthlasu zriad'ovatela
prenajimatela, L j. po sihlase Trnavského samospriavneho kraja.

Dan z nehnutelnosti za objekt v ktorom sa nachidza predmet najmu hradi
prenajimatel’. Prenajimatel’ zakalkuluje zodpovedajicu éast” uréend prepoétom
podla prepoditacieho koeficientu uvedeného v €14, odst.4 do priamych nakladov,
L. J. pomernd ¢ast’ dane je sacast'ou ndjomného.

Prenajimatel’ nezodpoveda za pracovny Graz, ktory sa stane zamestnancom
ndjomeu pocas vykonu price v priestoroch skoly — spoloéné priestory: presni
trasa: Skolsky dvor, vstupni chodba, vestibul.

Prenajimatel’ vykona poucenie pracovnikov firmy Delikomat Slovensko, spol
s r.0. (dopliiovaci-priloha €. 1) na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia.

V celom areali Skoly je prisny zikaz fajéenia. Ndjomea berie na vedomie tito
skuto€nost’,

Najomea je povinny platit’ dohodnuté ndjomné za uZivanie predmetu ndjmu a to
pocas doby ndjmu, tzn. nie je povinny platit' ndgjomné pocas skolskych prazdnin
v mesiacoch jul a august,




D

Clanok 6
Osobitné dojednania

Prenajimatel’ sahlasi /odplatne/ s umiestnenim mena a loga firmy najomcu na
objekte, v ktorom sa nachddza predmet ndjmu ato tak, aby to zodpovedalo
charakteru budovy a legislative mesta aaby sudasne nedo$lo k naruSeniu
umiestneného ndazvu prenajimatela.

Clanok 7
Skoncenie najmu

Najomny vztah zanika:
a) uplynutim dojednanej doby najmu
b) vzdjomnou dohodou
¢) zanikom nidjomeu alebo prenajimatela
d) vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatela podla ods.2 tohto ¢lanku
e) vypovedanim zmluvy zo strany ndjomeu podl'a ods.3 tohto ¢linku
Prenajimatel méze vypovedat’ pisomne tito zmluvu o ndjme nebytovych
priestorov uzavret na urcity ¢as pred uplynutim dojednaného éasu, ak
a) nijomea uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou
b) ndjomea o viac ako mesiac meskd s hradou ceny najmu v zmysle ¢1.4. odst.2
alebo s uhradou nakladov spojenych s prevadzkou v zmysle ¢1.4 odst.4
¢) ndjomea naprick pisomnému upozorneniu hrubo poruduje pokoj alebo
poriadok
d) ak bolo rozhodnuté o odstrineni stavby t. j. objektu v ktorom sa nachadza
predmet ndjmu, alebo bolo rozhodnuté o zmenich stavby. ¢o brani uZivaniu
predmetu nijmu
¢} najomca prenechd predmet ndjmu alebo jeho Gast’ tretej osobe bez sihlasu
prenajimatela
Najomea moZze vypovedat’ pisomne tito zmiuvu o nijme nebytovyeh priestoroy
uzavrett na ur¢ity ¢as pred uplynutim dojednaného ¢asu ak
a) strati sposobilost” previdzkovat’ €innost’, na ktordi si predmet najmu prenajal
b) predmet ndjmu sa stane bez zavinenia ndjomeu nespdsobily na dohovorend
uzivanie
¢) prenajimatel” hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice pre neho z §5 ads. |
zakona C.116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov.
Vypovedna lehota v pripade vypovede prenajimatel’a a aj ndjomcu je tri
mesiace, pricom zaéina plynit’ od prvého dia mesiaca nasledujiceho po
doruceni vypovede druhej zmluvnej strane,
Ku diu skoncenia ndjmu je ndjomea povinny odovzdat’ prenajimatelovi predmet
najmu v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok 8
Zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany sa zaviizuji poskytovat’ si navzajom potrebni siginnost pre
nadobudnutie a€innosti tejto zmluvy a pre jej bezproblémové obojstranné plnenie.
Pripadné spory. ktoré by mohli vzniknit z plnenia tejto zmluvy, budi prednostne
riesené dohodou zmluvnych stran.
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Vztahy zmluvnych stran neupravené touto najomnou zmluvou sa riadia
prisluSnymi ustanoveniami zikona &.116/1990 Zb. o nijme a podndjme
nebytovych priestorov v zneni neskoriich predpisov a zdkona ¢.40/1964 Zb.
Obéiansky zakonnik v zneni neskordich predpisov
Prilohami tejto zmluvy si;

a) fotokopia Zriad'ovacej listiny prenajimatel’a

b) fotokopia vypisu zo Zivnostenského registra ndgjomeu
Zmeny a doplnenia zmluvy mozu byt uskutoénené len formou pisomného
dodatku uzavretého na ziaklade vzajomnej dohody zmluvnych strdn.
Zmluva nadobida platnost” diiom jej podpisu obidvomi zmluvnymi stranami a
ucinnost dita 1.9.2023 za predpokladu splnenia podmienky existencie sihlasu
eriadovatela a za predpokladu splnenia podmienky jej predchadzajuceho
zverejnenia podla zakona €.211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam.
Zmluva je vyhotovend v piatich rovnopisoch, z kterych po dvoch obdrzi kazda zo
zmluvnych sitrdn a jeden rovnopis obdrzi zriadovatel prenajimatela-Trnavsky
samospravny kraj,

V Hlohovei diia 24.8.2023

prenajimatel nijomea 5‘}
RNDr. Karin Minarovska Ing.Viclav Syrovitka, Ing.Jan Grygirek
riaditel'ka koly konatelia
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Gymnazium Ilvana Kupca

Komenskeho 13 | 920 01 Hiohovee | Slovenska republika

Kalkuldcia ndkladov na stanovenie cien za prendjom nebytovych priestorov

Celkova plocha budovy Skoly je  1.279.0 m?

Celkovd prenajimana plocha je 2 m*

Energie a sluzby za rok 2022

Teplo 19.154.51 €
El.energia 13.329.28 €
Vodné a stoéné 3.100,18 €

Dan z nehnutel'nosti 14541 €
Komunalny odpad 2.436,72 ¢

Spolu: 38.166,10 €

Vypodiet:

38.166.10 € : 12 mes.= 3.180,51 €/mes : 1.279 m2 = 2.49 €/m2/mesiac
Kalkulicia nakladov na energie a sluzby na | m2/mesiac prenajimanej plochy je
zaokruhlene 2,50 €.

2 m2 plochy x 2,50 € = 5 €/mesiac

Lvysené ceny energii od 1.1.2023 nezohadnené v kalkulicii r.2022 predpoklad + 5€/mesiac

Vypracovala: Ing, Urminska Katarina - hospodarka skoly
¥ Hlohovel, 24.08.2023

RNDr’ Karin Minarevskd
iaditelka Skoly




