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ZMLUVA
o najme nebytového priestoru

uzavretd v zmysle zakona ¢.116/1990 Z.z. o ndjme a podnijme nebytovych priestorov v zneni

neskorsich predpisov, zakona ¢.278/1993 7Z.z. o sprive majetku $titu v zneni neskorsich predpisov a

zikona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zikonnik v zneni neskorsich predpisov (d'alej aj ako ,,Zmluva®),
medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’ Slovenska republika, v sprave Narodny ustav tuberkul6zy, pPhcnych
chor6b a hrudnikovej chirurgie Vy$né Hagy

Sidlo: 059 84 Vysné Hagy ¢. 1

1CO: 00 227 811

DIC: 2021212622

IC DPH: SK2021212622

Zastupeny: Ing. Jozef Porac, MPH, riaditel

Bankové spojenie:
Cislo uctu (IBAN):
BIC:

(dalej af ako ,prengjimatel™
alebo ako ,,NUTPCHaHCH*)

a
Najomca:

Obchodny nazov: KAVOMATY, s.t.0.

Sidlo: 060 01 Kezmarok, Nizna brana 2

ICO: 31 735 657

DIC: 2020512670

IC DPH: SK2020512670

Zastipeny: Jozet Ungvarsky, konatel — na ziklade udeleného Plnomocenstva zo dna

20.12.2022

Bankové spojenie:

(dale aj ako ,ndjormca’)
(ndjomca a prenajimatel spolu dalej aj ako ,,smmluvné strany*)

Clanok 1
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — objektu hlavnej liecebnej budovy so sip.
¢. 1, ktora je postavend na parcele ¢. 1503/1, druh: zastavana plocha a nadvorie, zapisana na 1.V
¢. 139, evidovana Okresnym uradom Poprad, okres: Poprad, obec: Vysoké Tatry, k.. Strbské
Pleso.

Predmetom tejto zmluvy je zavizok Prenajimatela prenechat’ do docasného uzivania nijomcovi
nebytovy priestor o vymere 3,5m’ (¢ast’ centralnej vstupnej chodby pri ambulanciich), ktory sa
nachadza na 4. poschodi v objekte hlavnej lie¢ebnej budovy so sip. ¢. 1, ktora je postavena na
parcele ¢. 1503/1, druh: zastavani plocha a nidvorie, zapisana na LV ¢& 139, k.. Strbské Pleso
(dalej v texte ako ,,Predmet ndjmu®).

3. Neoddelitelnou sicast’'ou zmluvy je pédotys predmetu nijmu, ktor§ tvori Prilohu & 1 k tejto

zmluve.

Y
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’Clénok 2
Ucel naymu

1. Nijomca sa zavizuje, ze bude predmet najmu po celd dobu najmu uZivat’ za ucelom umiestnenia 1
potravinového automatu (na sladké a slané drobnosti), 2 automatov na kavu, vydajnik vody (teplej
a studenej), odpadkovy ko6s. Najomea nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho cast’
do najmu, podnijmu alebo vypozicky. Ak nijomca majetok statu (predmet najmu) prenecha do
najmu, podnajmu alebo vypozicky, je taki zmluva alebo iny taky Gkon prenechania do najmu,
podnijmu, vypozicky neplatny a prenajimatel’ ma pravo odstapit’ aj od tejto Zmluvy o najme.

Clanok 3
Doba najmu

1. Zmluva o najme nebytového priestoru sa uzatvara na dobu urciti a to na pit’ rokov odo dia
nadobudnutia i¢innosti tejto zmluvy.

Clanok 4
N4djomné a sposob jeho platenia

1. Nijomné za predmet nijmu je medzi zmluvnymi stranami stanovené vysledkom ponukového
konania na predmet najmu realizovaného prostrednictvom Registra pontkaného majetku Statu,
(zverejneného dfia 02.06.2023, so zaciatkom lehoty na predkladanie ponuk 03.06.2023 a koncom
lehoty 16.06.2023) ato na sumu vo vyske 1850,- EUR bez DPH/m?/rok, co pri vymere
predmetu nijmu 3,5m? predstavuje roéné najomné vo vyske 6475,00 EUR/roéne bez DPH za
predmet nijmu (slovom Sest’tisicstyristosedemdesiatpat’ eur roéne bez DPH). DPH bude Gctovana
podl'a aktualnych pravnych predpisov o DPH.

V cene ndjomné¢ho nie st zahrnuté platby za sluzby, ktorych dodavka je spojena s uzivanim

predmetného nebytového priestoru.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel bude nijomcovi vystavovat’ fakturu na tdhradu
najomného pravidelne mesacne do 15. diia prvého mesiaca prislusného mesiaca. Splatnost’ faktary
je 30 dni odo dna jej dorucenia najomcovi.

4. Prenajimatel’ je opriavneny jednostranne zvysit'® dohodnuté nijomné v zavislosti od rastu cien

o

trhového najomného.

Clanok 5
Sluzby spojené s najmom a sp6sob ich Ghrady

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze cena za ktord prenajimatel bude nijomcovi poskytovat’ sluzby
spojené s nijmom /elektrickd energia, voda, odkanalizovanie, odvoz komunilneho odpadu/ sa
stanovuje na 2021,52 EUR/roéne bez DPH (slovom dvetisicdvadsat’jeden eur a pit’desiatstyri
centov ro¢ne) a najomcea ju bude uhradzat’ pravidelne mesacne (ako zalohova platba) na zaklade
faktiry vystavenej prenajimatefom do 15-cho dfa prislusného mesiaca v sume 168,46 EUR bez
DPH za mesiac (slovom jedensto$est’desiatosem eur a styridsat’Sest’ centov za mesiac bez DPH)).
Splatnost’ faktary je 30 dni odo dna jej dorucenia najomcovi. K sluzbam spojenych s najmom sa
bude uctovat’ DPH podl'a platnych pravnych predpisov.

2. Vyuactovanie spotreby elektrickej energie a vody bude prenajimatel’ vykonavat’ raz roc¢ne ku 31.12.
na zaklade skuto¢ného odberu a na ziklade odpoctu urcenych meradiel.
Zmluvné strany sa dohodli, Zze rozdiel medzi mesacnymi zalohovymi platbami a skutocnymi
nakladmi, ktoré vznikli* uzivanim prenajatych nebytovych priestorov v priebehu zuctovacieho
obdobia, tj. od 1.1. do 31.12. kalendarneho roka, si vzdjomne vyactuju na zaklade vyuctovania
skutocnych nakladov, najneskor do 31. maja nasledujiaceho roka.
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Vyuctovanie skutoc¢nych nakladov zasle prenajimatel’ najomcovi, ktory najneskor do 30 dni odo
dna dorucenia vyuctovania uhradi na ucet prenajimatela vyuctovany rozdiel — nedoplatok.
Rovnako prenajimatel’ v tej istej lehote vrat najomcovi vzniknuty preplatok z vyuctovania
skutoénych nakladov, ak tento nebol pouzity na thradu pripadnych nedoplatkov zalohovych
platieb.

4. Nijomca suhlasi s tym, ze prenajimatel je opravneny jednostranne upravit’ vysku zalohovej
platby za sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru, v pripade, Ze dojde k zmene cien
tychto sluZieb alebo podl'a skutoénych nakladov za predchadzajuci kalendarny rok.

5. ZvySenie zilohovych platieb oznami prenajimatel’ najomcovi pisomne, pricom najomca je

povinny platt’ takto zvysené zalohové platby od prvého diia mesiaca nasledujiceho po mesiaci,

v ktorom bude ndjomcovi doruéené pisomné oznimenie o zmene vysky zalohovych platieb.

Clanok 6
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ nijomcovi nebytovy priestor v stave sposobilom na obvyklé
uzivanie. Najomca ho bude na svoje naklady udrziavat’ v stave v akom ho prevzal.

Ndjomca moze uzivat’ nebytovy priestor len v rozsahu urc¢enom touto najomnou zmluvou a na ucel
podla ¢l. 2 tejto zmluvy, ktory nemoze zmenit’ bez pisomného sihlasu prenajimatel’a.

O pripadnd zmenu vyuzitia predmetu ndjmu je povinny poziadat’ nijomca po nadobudnuti
pravoplatnosti uzivacieho povolenia a zaroven je najomca povinny poziadat’ prenajimatel’a o upravu
cl. 2 tejto zmluvy. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo odmietnut’ zmenu vyuzitia predmetu najmu aj
bez udania dévodu.

Najomcovi uzatvorenim tejto zmluvy nevznika prednostné privo na kipu predmetu najmu ani
prednostné privo na uzatvoranie d'alSej nijomnej zmluvy po ukoncneni doby trvania tejto
najomnej zmluvy.

Nijomca je povinny uhradzat’ na svoju tarchu a nebezpecie naklady spojené s obvyklym
udrziavanim a prevadzkou /bezni tudrzba a opravy, malovanie, montaz poplasnych a
zabezpecovacich zariadeni, ich odborné prehliadky, skusky, revizie a pod./. Pod beznou udrzbou a
opravou budd zmluvné strany rozumiet’ vyklad v zmysle Prilohy ¢ 1 Nariadenia vlady SR ¢.
87/1995 Z.z. ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zikonnika v zneni
neskorsich predpisov.

Najomca moze vykonavat” stavebné upravy prenajatého priestoru jedine s predchadzajicim pisomnym
sthlasom prenajimatela. Naklady na odsthlasené stavebné upravy, vratane nakladov na prislusné
revizie a atesty znasa najomea.

Najomcea je povinny zabezpecovat’ v stanovenych lehotich na svoje naklady revizie vlastnych alebo
prenajatych elektrospotrebicov v zmysle STN 331610, ktoré sa pripajaji pohyblivym privodom.
Nijomea je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu oprav vicsicho
charakteru a umoznit’ mu ich vykonat’, inak najomca zodpoveda za skodu, ktora nesplnenim
povinnosti vznikla.

Nijomca je povinny bezodkladne od vyrozumenia prenajimatelom o vzniku havarie v objekte
umoznit’ prenajimatel’ovi alebo nim poverenym pracovnikom pristup k dolezitym zariadeniam
objektu /k rozvodom vody, plynu, elektriny a pod./.

10. Najomca zodpoveda za bezpecni pracu a vytvorenie podmienok bezpecnosti a zdravia

zamestnancov a osOb nachadzajucich sa v prenajatom priestore — v silade s platnymi pravnymi
normami a predpismi v oblasti BOZP. Prenajimatel’ zodpoveda za to, Ze predmet najmu bude v
prevadzkyschopnom stave, t. j. nebude mat’ nedostatky ohrozujice Zivot a zdravie osob.
Nedostatky vzniknuté amortizaciou predmetu najmu odstranuje bezodkladne na vlastné naklady.
Za tym Uéelom sa nijomca’ zavizuje umoznit’ prenajimatelovi pristup na kontrolu priestoru na
poziadanie. Pristup a pravomoci kontrolnych orginov statnej spravy tymto nie si dotknuté.
Najomca, jeho zamestnanci a nim poverené osoby su povinni v prenajatom priestore dodrziavat’ v
celom rozsahu vsetky platné pravne normy a predpisy v oblasti protipoziarnej ochrany.
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Obe zmluvné strany konstatuji, ze ochrana a bezpeénost’ majetku a 0sob je v tomto objekte pre
obe strany délezitd, preto musi byt’ zohl'adnena vo vsetkych vzajomnych organizacnych vizbach
oboch zmluvnych stran. Pritom sa vychidza zo zasady, Ze kazdd zmluvna strana v tejto oblasti
zodpoveda za nim uzivané priestory. Pri nesplneni uvedenych podmienok nijomca zodpoveda za
skodu, ktori by tymto neplnenim vznikla.

Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody vzniknuté na majetku a tovare patriacom najomcovi, ktory sa
nachddza v prenajatom priestore, tj. na vsetkych hnutelnych veciach, ktoré nie su vo
vlastnictve/sprave prenajimatel’a.

Vznik mimoriadnej udalosti je nijomca povinny bez zbytocného odkladu nahlasit® aj
prenajimatel’ovi.

Pri ukonéeni néjmu je najomca povinny vratit' prenajaty nebytovy priestor v stave v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie a pripadné dpravy podla ods. 6 tohto clanku
zmluvy, na ktorfch vykonanie boli udelené sihlasy. Najomca si nebude nirokovat’ nihradu na
odsuhlasené vlozené investicie podla ods. 6.

Nijomca zabezpeéi nakladanie s odpadom podla platnej legislativy, najmi podla zikona ¢
79/2015 Z.z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov,
Vyhlisky MZP SR & 371/2015 Z.z., ktorou sa vykonavaju nicktoré ustanovenia zikona o
odpadoch, ako aj zakona ¢. 126/2006 Z.z. v zneni neskorsich predpisov.

17. Nedodrzanie horeuvedenych vieobecne zaviznjch pravnych predpisov zo strany najomcu bude

prenajimatel’ povazovat’ za porusenie zmluvnych podmienok a bude postupovat’ podla ¢l. 7 tejto
zmluvy.

Prenajimatel’ pre vykon svojej ¢innosti v prospech obyvatel'ov danej lokality zabezpecuje v okoli
objektu zimnu udrzbu vo vlastnej rézii.

19. V zmysle ust. § 24 zikona ¢. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov v zneni neskorsich predpisov, na ucely

technického zhodnotenia prenajatého hmotného majetku uhradeného nijomcom prenajimatel
sthlasi, aby nédjomca odpisoval vloZené investicie do prenajatého nebytového priestoru. V pripade
ukoncenia najmu pred uplnym odpisanim technického zhodnotenia, prenajimatel’ nebude Ziadnym
sposobom kompenzovat’ nijomcovi zostatkovi hodnotu tohto technického zhodnotenia.

). Zmluvné strany sa dohodli na zikaze postipenia pohladivok veritela podla §524 a nasl zak.C.

40/1964 Zb., Obciansky zikonnik v pl. zneni ato bez predchidzajiceho pisomného suhlasu
dlznika, a zdroven sa zmluvné strany dohodli na tom, ze pravny tkon, ktorym budi postipené
pohladavky veritela v rozpore s dohodou podl'a toho bodu 20, ¢l 6, tejto Zmluvy o prenijme,
bude tento tkon povazovany za neplatny podla §39 Obcianskeho zakonnika. Ziroven plati, Ze
sihlas dlznika je platny len za podmienky, Ze bol na takjto ikon udeleny predchadzajici pisomny
stuhlas Ministerstva zdravotnictva SR.

Clanok 7
Skoncdenie najmu
Nijom sa skonéi:

1.1 dohodou zmluvnych strin v pisomnej forme aj bez uvedenia dovodu,

1.2 odstipenim od zmluvy pre hrubé porusenie zmluvy. Porusenie povinnosti, ktoré su
uvedené v ¢l. 6 bod 2 az 12, 15 az 18, povazuju zmluvné strany za hrubé porusenie
zmluvy s moznost'ou okamzitého odstipenia od zmluvy. Odstipenie od zmluvy
nadobuda ucinnost’ ditom jeho dorucenia druhej zmuvnej strane.

15 vypovedou:

1.3.1  prenajimatel moze pisomne vypovedat’ zmluvu uzavretd na urcity cas pred
uplynutim ¢asu v stlade s § 9 ods. 2 zakona ¢. 116/1990 Zb ako aj na zdklade
tej skutoénosti, ze predmet ndjmu strati charakter docasne prebytocného
majetku statu

1.3.2  najomca moéze pisomne vypovedat’ zmluvu uzavreti na urcity cas pred
uplynutim dojednaného ¢asu v stlade s § 9 ods. 3 zdkona ¢. 116/1990 Zb.
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1.4, zmluvné strany sa dohodli na jednomesacnej vypovednej lehote, ktor zacina plynut’ od
prvého dila kalendameho mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede druhej
zmluvnej strane.

2V pripade ukoncenia zmluvného vzt'ahu akymkolvek sposobom je ndjomca povinny vypratat
nebytovy priestor najneskdr v defi skoncenia najmu. V opac¢nom pripade je prenajimatel
oprivneny vypratat’ nebytovy priestor na niklady ndjomcu, k comu tento dava vyslovny suhlas
podpisanim tejto zmluvy.

Clanok 8

Dorucovanie pisomnosti
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzajomna kore$pondencia sa bude zasielat’ na adresy uvedené v
zahlavi zmluvy, pokial zo zmluvy nevypljva inak. Az do okamihu dorucenia oznamenia o zmene
kontaktnej adresy sa povazuje za adresu urcend na dorucovanie adresa uvedena v zihlavi tejto
zmluvy. V pripade nesplnenia oznamovacej povinnosti zmeny adresy na doruCovanie, znasa
nasledky s tfm spojené osoba, ktora si nesplnila svoju oznamovaciu povinnost'.
2 Vipoved a odstipenie od zmluvy musia mat’ pisomnu formu a musia byt' dorucené druhe;
zmluvnej strane. Vypoved a odstipenie od zmluvy sa dorucuje osobne alebo doporucene do
vlasmych rik. Za Géinné dorudenie vypovede alebo odstipenia od zmluvy sa povazuje aj
odmietnutie ich prevzatia zmluvnou stranou, ktorej je pisomnost’ urcend, pricom zésielka sa bude
povazovat’ za dorudenii momentom odmietnutia prevzatia. Rovnako sa bude dorucenie povazovat’
za ¢inné aj v pripade, ak adresit zasielku neprevezme z dévodu neaktuilnosti adresy alebo
z akéhokol'vek iného dévodu, pricom ucinky dorucenia vypovede alebo odstipenia od zmluvy
nastand v danom pripade dfiom vritenia sa nedorucenej zasielky spit’ odosielatelovi, i ked' sa
adresat o obsahu zasielky nedozvedel.
Ustanoveniami odsekov 1 a 2 tohto ¢lanku zmluvy sa bude spravovat’ aj dorucovanie ostatnych
pisomnosti medzi stranami (upomienky a pod.).

Clanok 9
Uroky z omeskania

V pripade, 7e nijomca neuhradi nijomné alebo Ghradu za poskytnuté sluzby v termine splatnosti
fakrr, je prenajimatel opravneny Gétovat' nijomcovi Grok z omeskania podla ust. § 3 Nariadenia
vlady SR ¢ 87/1995 Z.z. ktorym sa vykonavaju nicktoré ustanovenia Obdianskeho zakonnika
v zneni neskorsich predpisov.

Clanok 10
Zaverecné ustanovenia a iné dojednania

Pokial nie je v tejto zmluve dohodnuté inak, riadi sa taito zmluva, prava a povmnostl zmluvnych stran,
2k0 a) pravne pomery z nej vyplyva]uce vznikajice a s fiou suvisiace, platnymi pravnymi predpismi
n:ke] republiky, najmi zédkonom ¢.116/1990 Zb. o na]me a podnajme nebytovych pnestorov v
zneni neskorsich predplsov zakonom ¢&. 278/1993 Z.z. o sprave majetku Statu v zneni neskorsich
oredpisov a zdkonom ¢&. 40/1964 Zb. Obdiansky zikonnik v zneni neskorsich predpisov.
2 Zmluvné strany sa dohodli, Ze obsah tejto zmluvy je mozné menit’ len formou pisomnych
sdatkov k zmluve podpisanjch obidvomi zmluvnymi stranami, s vynimkou upravy sluzieb
<cojenich s najmom podPa Cl. 5 bod 5 tejto Zmluvy. Na platnost’ kazdého dodatku sa vyzaduje
Shlas Ministerstva financif SR.
. Zmluvné strany prehlasujd, Ze st plne sposobilé k uzatvoreniu tejto nijomnej zmluvy, ze si pred jej
sodpisanim preditali cely obsah, ktorému plne porozumeli a plne s nim sthlasia, pricom na znak
svoje] slobodnej avaznej vole, vyjadrenej dostatoéne urcito a zrozumitelne tito zmluvu
+lasmoruéne podpisujd, priom Zziadna zo zmluvnych strin nekona v tiesni, v omyle ani za inak
=zpadne nevyhodnych podmienok.
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L Zmluvné strany sa zavizuju, ze v pripade spracovania osobnjch udajov fyzickych oséb, budu
sostupovat’ v zmysle Nariadenia (EU) 2016/679 — Nariadenie Eurépskeho patlamentu a Rady
17 o ochrane fyzickjch oséb pti spractvani osobnych tdajov a o volnom pohybe takychto
~Zziov (dalej len ,, GDPR).

= Pr= pripad spracovania osobnych tdajov nijomcu (v rozsahu podFa tejto zmluvy) prenajimatel'om,

je nijomca podpisom tejto zmluvy suhlas k spracovaniu osobnych udajov najma v registri

=i vedenom prenajimatelom, ako a) v ekonomickych evidenciich prenajimatela a to na dobu

i TEL AR T

Tie5 zmluva nadobuda platnost’ diom udelenia suhlasu Ministerstvom financii SR v zmysle
T 13 ods.9 zakona €.278/1993 Z.z. o sprave majetku §tatu v zneni neskorsich predpisov a
~=nanost diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav podla § 47a ods.1
“hiianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

Tt zmluva sa vyhotovuje v 5 -ich vyhotoveniach (2 x pre prenajimatel’a, 1 x pre ndjomcu, 1 x pre

isterstvo zdravotnictva SR a 1x pre Ministerstvo financii Slovenskej republiky pre archivne

SEEISICT

Vvsovch Hagoch, dna — V Kezmarku, dna _

ol

72 prenajimatela: Za Najomeu:

_ Jozet Ungvarsky,
mpcrred konatel
na ziklade Plnomocenstva
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