Zmluva o najme
nebytovych priestorov ¢. Z29/2023-KV
uzatvorena v zmysle zakona o najme a podnajme nebytovych priestorov
( zadkon €. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov )

medzi:

Prenajimatel: Akadémia umeni v Banskej Bystrici

Sidlo: Kollarova 22
97401 Banska Bystrica
ICO: 31 094970
DIC: 2021283935
IC DPH: SK2021283935
Bank spojenie: Statna pokladnica
Cislo uétu:
IBAN:
Statutarny organ: prof. MgA. Ing. Michal Murin, ArtD. , rektor

Akadémie umeni v Banskej Bystrici
(dalej len ,,prenajimatel™ alebo len ,,Akadémia umeni™)

a
Najomca: Matvi s.r.o.
Sidlo: Javornicka 6176/4
97411 Banska Bystrica
ICO: 55 695 302
DIC:
IC DPH:
Zapisany v: Obchodnom registri Mestského sudu Banska

Bystrici oddiel: Sro, vliozka Cislo: 47259/S,
Bankové spojenie:
IBAN:
Statutarny organ: Matej lvanic
E-mailovy kontakt:
(dalej len ,,najomca™)

1. Predmet najmu

1.1. Touto zmluvou prenajimatel prenechava najomcovi a najomca prebera od
prenajimatela do do€asného uzivania (najmu) nebytové priestory o vymere podlahovej
plochy spolu 175 m2 3Specifikované v prilohe €. 1 tejto zmluvy vratane vybavenia a
zariadenia uvedeného v prilohe ¢&. 1 tejto zmluvy (dalej spolu len ,,predmet najmu‘’
alebo aj len ,,prenajaté priestory*).

1.2. Prenajaté priestory sa nachadzaju v suteréne budovy Fakulty dramatickych umeni
Akadémie umeni, ktora je vo vyluénom vlastnictve prenajimatela, a to stavby so
supisnym Cislom: 3830, postavenej na pozemku C-KN s parc. €. 382/6, druh stavby:
budova pre Skolstvo, na vzdelavanie a vyskum, popis stavby: spoloCensky dom, ktora
je zapisana na LV €. 4272 a nachadza sa v k.u. Banska Bystrica, na adrese: Horna 95,
Banska Bystrica.
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2. Uéel najmu
Najomca je opravneny uzivat prenajaté priestory na ucely zariadenia prevadzky
rychleho obéerstvenia, kaviarne a divadla sluZiace na zabezpecenie obc&erstvenia
pre Studentov, zamestnancov a navStevnikov Akadémie umeni. Dalej sa najomca
zavazuje pouzivat’ priestory na osvetu, kultiru, vzdelavanie.

Vyuzivat prenajaté priestory k inym ucelom, ako je v tejto zmluve uvedené, nie je
najomcovi dovolené.

Najomca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze sa na zaklade osobnej obhliadky riadne
oboznamil s prenajatymi priestormi, a ze prenajaté priestory su riadne spésobilé na
uzivanie na uc¢el dohodnuty v tomto ¢lanku tejto zmluvy.
3. Cena najmu
Najomca sa zavazuje uhradzat prenajimatelovi nasledovné platby za najom a sluzby:
3.1. Najomné
V zmysle zak. €.18/1996 Z .z. o cenach je vySka mesalného najomného za predmet
najmu uvedeny v ¢lanku 1 tejto zmluvy stanovena dohodou zmluvnych stran vo vyske
25520 EUR/mesiac bez DPH.

3.2. Cena sluzieb

Najomca okrem najomného sa zavazuje uhradzat' prenajimatelovi mesaéne zalohovo
naklady na energie a sluzby spojené s uzivanim prenajatych priestorov v nasledovnej

vyske:

- elektricka energia 100,00 EUR/mesiac bez DPH

- teplo 66,00 EUR/mesiac bez DPH

- vodné/sto¢né, zrazkova voda 17,50 EUR/mesiac bez DPH
- odvoz a likvidacia odpadu 15,33 EUR/mesiac bez DPH.

VySka mesatného preddavku za energie a sluzby spojené s uZivanim prenajatych
priestorov je ...... 198,83..cciiiiiininns EUR/mesiac bez DPH.

Prenajimatel zalohové platby (preddavky) za energie a sluzby spojené s uzivanim
prenajatych priestorov najomcovi vyuctuje kvartalne, a to k 30.4., 30.7., 30.10., 30.01.
kazdého bezného kalendarneho roka, na zaklade podkladov od dodavatelov energii
a sluzieb a spbésobom urCenym prenajimatelom, ktory sa najomca zavazuje
akceptovat.

Pripadny nedoplatok zisteny vySSie uvedenym vyuctovanim sa najomca zavazuje
zaplatit prenajimatelovi na zaklade vyuctovacej faktury vystavenej prenajimatelom,
splatnej do 30 dni od jej doru€enia najomcovi.

4. Platobné podmienky

Najomca sa zavazuje uhradzat prenajimatelovi najomné a preddavky za energie a
sluzby spojené s uzivanim prenajatych priestorov za prisluSny mesiac v zmysle tejto
zmluvy najneskér do 10. dna prisludného kalendarneho mesiaca. Prenajimatel ako
platitel dane z pridanej hodnoty pripoc€ita k najomnému a k cenam sluzieb dojednanych
v zmysle tejto zmluvy dan z pridanej hodnoty podla pravnych predpisov platnych
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a uCinnych v Case uskutoCnenia jednotlivych zdanitelnych plneni, ktoru sa najomca
zavazuje prenajimatelovi zaplatit vzdy spolu s prislusnou platbou.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo jednostrannej upravy vysky ngjomného a preddavku
za energie a sluzby spojené s uzivanim prenajatych priestorov dohodnutych v tejto
zmluve z objektivnych dévodov, ktorymi su najma inflacia, devalvacia, zakonné Upravy,
pohyb cien vstupov a pod. Dohodnuté preddavkove platby za energie a sluzby spojené
S uzivanim prenajatych priestorov je prenajimatel opravneny jednostranne zvysit tiez
v pripade, ak sa tieto ukazu s ohfadom na skuto€nu spotrebu najomcu alebo vzhfadom
na iné okolnosti nizke. Najomca je povinny uhradzat prenajimatelovi zvySené najomné
al/alebo preddavkové platby za energie a sluzby spojené s uzivanim prenajatych
priestorov vo vySke oznamenej prenajimatelom od prvého diia kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bolo oznamenie prenajimatela o zvySeni tychto
platieb doruc¢ené najomcovi.

Najomca je povinny platit prenajimatelovi najomné, preddavky za energie a sluzby
spojené s uzivanim prenajatych priestorov a pripadny nedoplatok plynuci z vyuétovania
zaplatenych preddavkov za energie a sluzby spojené s uzivanim prenajatych
priestorov vo vySke a za podmienok podla tejto zmluvy, a to bezhotovostnym prevodom
na ucet prenajimatefa uvedeny v zahlavi tejto zmluvy alebo na iny ucet, ktory
prenajimatel najomcovi oznami.

VSetky platby realizované najomcom v zmysle tejto zmluvy sa povaZzuju za uhradené
driom pripisania zodpovedajucej pefiaznej sumy na uéet prenajimatela.

V pripade omeskania najomcu s uhradou najomného a/alebo preddavku za energie a
sluzby spojené s uzivanim prenajatych priestorov a/alebo akejkolvek inej platby podla
tejto zmluvy alebo na jej zaklade, ma prenajimatel pravo pozadovat od najomcu
zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,05 % z diznej sumy, a to za kazdy, aj zaCaty
denn omeskania. V pripade, Ze si prenajimatel uplatni pravo na zmluvnu pokutu, je
najomca povinny prenajimatelom uplatnent zmluvnu pokutu zaplatit' prenajimatelovi
do 30 dni od doru€enia vyzvy prenajimatela. Narok prenajimatefa na nahradu Skody
nie je zmluvnou pokutou dotknuty.

Zmluvné strany sa dohodli na zloZeni kaucie zo strany najomcu vo vySke uréenej ako
sucet 1-nasobku mesacného ngjomného podfa ¢lanku 3.1 bod 3.1.1 tejto zmluvy bez
DPH a 1-nasobku mesacného preddavku za energie a sluzby spojené s uzivanim
prenajatych priestorov podla ¢lanku 3.2 bod 3.2.2 tejto zmluvy bez DPH, t.j. v celkovej
sume ....454,04.......cccccceeen. - EUR (dalej len ako ,,kaucia‘). Kauciu je najomca
povinny zaplatit na ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy do troch (3) dni
odo dna nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy. Prenajimatel’ je opravneny, nie vSak
povinny, kedykolvek (aj po€as trvania zmluvy) pouZit' zloZenu kauciu jednostrannym
ukonom na uspokojenie akychkolvek svojich narokov voc€i najomcovi vzniknutych na
zaklade alebo v suvislosti s touto zmluvou, a to najma, nie v8ak vylu¢ne, narokov
vzniknutych z dévodu neuhradeného splatného najomného, preddavkov za energie a
sluzby, nedoplatkov plynucich z vyuctovania zaplatenych preddavkov za energie a
sluzby, urokov z ome$kania, zmluvnych pokut, narokov na nahradu Skody a pod. V
pripade, Ze prenajimatel v priebehu trvania tejto zmluvy pouZije zloZzenu kauciu, je
najomca povinny kauciu doplnit do sumy uvedenej v tomto bode tohto ¢lanku tejto
zmluvy bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatefa uvedeny v zahlavi tejto
zmluvy alebo na iny ucet, ktory prenajimatel ngjomcovi oznami, a to do 10 dni odo dna,
kedy prenajimatel ngjomcu vyzve na doplnenie kaucie v zmysle tohto bodu. V pripade
ukoncCenia tejto zmluvy prenajimatel vrati najomcovi zaplatenu kauciu resp. jej
nepouzity zostatok do desiatich (10) dni po splneni si v8etkych povinnosti ngjomcu
spojenych so skonéenim tejto zmluvy.
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5. Prava a povinnosti prenajimatela a najomcu
5.1. Prava a povinnosti najomcu

Najomca sa zavazuje, ze vSetky drobné opravy v prenajatych priestoroch a obvyklé
udrZiavacie prace si zabezpeci sam a na vlastné naklady. Ngjomca sa zavazuje bez
zbytoéného odkladu oznamit prenajimatefovi tie opravy, ktoré prisluchaju
prenajimatelovi.

Najomca ma popri prave uzivat prenajaté priestory aj pravo uzivat spoloéné priestory
a zariadenia stavby uvedenej v ¢lanku 1. bode 1.2 tejto zmluvy predpisanym resp.
prenajimatelom uréenym spbésobom podla povahy prislusného zariadenia, a to v
nevyhnutnom rozsahu a v nevyhnutnej miere a vyluéne v priamej suvislosti s uZivanim
predmetu najmu.

Najomca sa zavazuje, ze pri vykone svojich prav bude dbat, aby v spolo¢nych
priestoroch bolo vytvorené prostredie, zaistujuce ostatnym najomnikom, Studentom a
zamestnancom Akadémie umeni neruseny vykon ich prav.

Ndjomca sa zavazuje, Zze zavady a poskodenia, ktoré v prenajatych priestoroch
spbsobi sam, alebo ti, ktori sa s nim v prenajatych priestoroch zdrziavaju, bezodkladne
na svoje naklady odstrani a uvedie prenajaté priestory na svoje naklady do stavu pred
ich poSkodenim. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel pravo po predchadzajucom
upozorneni najomcu poskodenia odstranit' a poZzadovat od najomcu nahradu nakladov
s tym spojenych, ktoré sa najomca zavazuje prenajimatelovi v plnej vySke zaplatit.
Podmienky dohodnuté v tomto bode tejto zmluvy sa rovnako vztahuju aj na pripadné
zavady alebo poSkodenia, ktoré spbsobi najomca alebo vy3Sie oznalené osoby v
spoloénych priestoroch stavby uvedenej v ¢lanku 1. bode 1.2 tejto zmluvy.

Néjomca sa zavazuje, ze nebude v prenajatych priestoroch vykonavat' Ziadne zmeny
ani stavebné Upravy bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela, a to ani
na svoje naklady. Bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatefa ngjomca
nie je opravneny umiestnit ani inStalovat’ v prenajatych priestoroch a ani v inych
priestoroch stavby uvedenej v ¢lanku 1 bode 1.2. tejto zmluvy Ziadne reklamné tabule,
loga ani iné oznacenia. Najomca nie je opravneny pozZadovat od prenajimatela
kedykol'vek pocas trvania najmu alebo po skonceni najmu uhradu nakladov spojenych
s pripadnymi zmenami resp. stavebnymi alebo inymi Upravami prenajatych priestorov.
Najomca tiez nie je opravneny pozadovat od prenajimatela kedykolvek pocas trvania
najmu alebo po skonceni najmu protihodnotu toho, o ¢o sa v dbsledku vykonanych
zmien alebo Uprav zvysila hodnota prenajatych priestorov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pripadné technické zhodnotenie prenajatych priestorov
vykonané upravami zo strany ngjomcu alebo na naklady najomcu je najomca povinny
po ukond&eni tejto zmluvy previest do vlastnictva prenajimatela za odplatu v celkove;j
vySke 1,- EUR, ktorej uhradenim budu vysporiadané akékolvek a vSetky naroky
najomcu suvisiace s pripadnym zhodnotenim prenajatych priestorov. Ak najomca
porusi svoju povinnost podla predchadzajucej vety tohto bodu, technické zhodnotenie
prenajatych priestorov sa bude automaticky povazovat’ za prevedené do vlastnictva
prenajimatela za odplatu v celkovej vyske 1,- EUR uplynutim 10 - tich dni od ukoncCenia
tejto zmluvy.

Najomca podpisom tejto zmluvy prehlasuje, Ze ma zabezpefené osobitné poistenie
zodpovednosti za Skodu, ktora by mohla pripadne vzniknut' prenajimatelovi alebo
tretim osobam v suvislosti s uzivanim prenajatych priestorov resp. inou innostou
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najomcu v prenajatych priestoroch. Najomca je povinny starat’ sa o prenajaté priestory
a ich vnutorné vybavenie a =zariadenie a chranit ich pred poskodenim a
znehodnotenim.

Najomca sa zavazuje spoloéné priestory nezapratavat svojim nabytkom, materialom
a odpadom.

Ndjomca sa zavazuje, ze vykona zmenu zamkov a klu€¢ov na dverach jednotlivych
miestnosti v prenajatych priestoroch. Z dévodu dodrzania poziarnobezpecénostnych
predpisov platnych u prenajimatefa sa najomca zavazuje bezodkladne po vymene
zamkov a kfu€ov na dverach jednotlivych miestnosti v prenajatych priestoroch
odovzdat vSetky klu€e v jednom vyhotoveni prenajimatelovi, ktory zabezpedi ich
uschovanie na bezpe¢nom zapecatenom mieste.

Najomca nie je opravneny uskutoCnit akukolvek dispoziciu s prenajatymi priestormi,
najma nie je najomca opravneny prenechat prenajaté priestory do najmu, podnajmu
alebo vypozicky tretej osobe bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.
Ndjomca nema prednostné pravo na kupu prenajatych priestorov. Ngjomca nie je
opravneny zriadit na prenajaté priestory zalozné pravo, vecné bremeno ani ich inak
zatazit.

Ndjomca je povinny umoznit' pristup prenajimatefovi do prenajatych priestorov za
ucelom prekontrolovania technického stavu priestorov a dodrZiavania zmluvnych
podmienok.

Najomca je povinny na svoje naklady zabezpecovat a pinit vSetky ulohy na useku
poziarnej ochrany v prenajatych priestoroch v sulade so zakonom ¢&. 314/2001 Z.z.
o0 ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov v sulade s § 6 citovaného
zakona.

Najomca je povinny na svoje naklady zabezpe€ovat a plnit vSetky ulohy na useku
bezpecCnosti a ochrany zdravia pri praciv prenajatych priestoroch v sulade so zakonom
€. 124/2006 Z. z. o bezpec€nosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Najomca je povinny uzivat prenajaté priestory v sulade s touto zmluvou a vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi, vyluéne na ucel dohodnuty v tejto zmluve, spdsobom
a v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve. Najomca smie vykonavat v prenajatych
priestoroch vyluéne €innosti, na ktoré ma v €ase uzatvorenia tejto zmluvy udelené
opravnenie, a ktoré spadaju pod ucel ngjmu uvedeny v €lanku 2 tejto zmluvy. Najomca
podpisom tejto zmluvy prehlasuje, Ze disponuje vSetkymi platnymi a uc€innymi
podnikatelskymi opravneniami, ktoré sa v zmysle legislativy SR vyZaduju, na vykon
podnikatel'skej ¢innosti uvedenej v ¢lanku 2 bode 2.1. tejto zmluvy.

Najomca sa zavazuje, ze v prenajatych priestoroch a ani v spolo¢nych priestoroch a
zariadeniach stavby uvedenej v ¢lanku 1. bode 1.2. tejto zmluvy uzivanych v priame;j
suvislosti s prenajatymi priestormi:

a) nebude uskutoCriovat podnikatelské ani iné aktivity, realizovat ani
sprostredkovavat obchody ani iné cinnosti, ktoré su v rozpore s obc&ianskou
moralkou alebo etikou alebo dobrymi mravmi a ani neumozni vykon takychto aktivit,
obchodov alebo €innosti Ziadnym inym osobam,

b) sa zdrzi vSetkého, €o by mohlo znevazit alebo poskodit dobré meno prenajimatela
a/alebo jeho opravnené zaujmy a/alebo jeho poslanie a hlavné ulohy,

c) zabrani spravaniu alebo inym prejavom v hrubom rozpore s poslanim prenajimatela
prispievat k rozvoju vzdelanosti, poznania, vedy a kultury, rozvijat vedomosti,
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zruénosti, mudrost, tvorivost a dobro C&loveka a tym prispievat k rozvoju
vedomostnej spolo¢nosti,

d) zabrani akymkolvek prejavom extrémizmu (najma xenofébii, rasizmu, intolerancii a
antisemitizmu) a inému obdobnému negativhemu alebo protispoloenskému
spravaniu alebo prejavom,

e) bude konat tak, aby prenajimatela, ostatnych najomnikov, Studentov a
zamestnancov prenajimatela neruSil hlukom, pachom ani inymi nevhodnymi
prejavmi, a aby ani inak nerusil pokoj a poriadok v stavbe uvedenej v ¢lanku 1. bode
1.2 tejto zmluvy.

Ndjomca je povinny dodrziavat prisny zakaz fajCenia a uzivania omamnych
a psychotropnych latok v prenajatych priestoroch a v spolo¢nych priestoroch a
zariadeniach stavby uvedenej v ¢lanku 1. bode 1.2 tejto zmluvy uzivanych v priamej
suvislosti s prenajatymi priestormi a zabezpecit dodrZiavanie tohto zakazu zo strany
v8etkych osbdb, ktorym najomca umozni vstup do tychto priestorov.

Najomca je povinny na svoje naklady udrziavat Cistotu a poriadok v prenajatych
priestoroch a v jeho najblizSom okoli, zabezpec€ovat upratovanie prenajatych priestorov
a vykonavat potrebnu dezinfekciu, deratizaciu a dezinsekciu prenajatych priestorov.

Najomca je povinny pred zacatim uzivania prenajatych priestorov na ucel uvedeny v
¢lanku 2 bode 2.1 tejto zmluvy na vlastné naklady zabezpecit vydanie vSetkych
rozhodnuti, suhlasov a kladnych stanovisk vSetkych prislusnych organov k za¢atiu tejto
Cinnosti najomcu v predmete najmu a splnit' si daldie povinnosti s tym spojené, ktoré
vyplyvaju zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov SR (najma povinnosti podla §
52 ods. 1 pism. b) v spojeni s § 13 ods. 4 pism. a) zakona ¢. 355/2007 Z.z.).

Najomca je povinny dodrziavat prevadzkové hodiny potvrdené prislusnym organom.

Pri ukonceni najmu, a to najneskér v den skonCenia najmu, je najomca povinny
kompletne vypratat a vy istit prenajaté priestory, vratit ich do pévodného stavu a
odovzdat prenajimatelovi prenajaté priestory v stave, v akom ich od prenajimatela
prevzal s prihliadnutim na bezné opotrebovanie. Uvedena povinnost sa vztahuje tiez
na vSetko zariadenie a iné vybavenie prenajatych priestorov, ktoré bolo najomcovi
spolu s prenajatymi priestormi odovzdané na zacliatku najmu. Prenajaté priestory
(vratane zariadenia a vybavenia) sa povazuju za odovzdané prenajimatelovi az
okamihom podpisania pisomného preberacieho protokolu zo strany prenajimatela a
najomcu. Pokial si najomca vysSie uvedenu povinnost nesplni, ma prenajimatel pravo
prenajaté priestory uzavriet, vymenit zamky, na naklady najomcu vypratat a odstranit’
z prenajatych priestorov vSetky veci ngjomcu na miesto, ktoré urli prenajimatel. S
tymito vecami je prenajimatel nasledne opravneny volne a bez obmedzenia nakladat
ako so svojim vlastnictvom s tym, Ze najomca nema v tejto suvislosti vo i
prenajimatelovi ziadne naroky. Prenajimatel je opravneny takto uvofneny predmet
najmu nasledne prenajat novému ngjomcovi. Ngjomca je povinny nahradit
prenajimatelovi vSetky naklady spojené s vypratanim predmetu najmu a nahradit
akukolvek spdsobenu Skodu. Za obdobie uzivania predmetu najmu po skonceni tejto
zmluvy je najomca zaroven povinny zaplatit prenajimatelovi titulom vydania
bezdbvodného obohatenia vietky platby dohodnuté v ¢lanku 3 tejto zmluvy. V pripade,
ak si ngjomca nesplni niektord svoju povinnost' suvisiacu s odovzdanim prenajatych
priestorov prenajimatelovi v zmysle tohto bodu, ma prenajimatel zaroveni pravo
pozadovat od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 100,- EUR za kazdy den
omeskania najomcu so splnenim tejto povinnosti. V pripade, Ze si prenajimatel uplatni
pravo na zmluvnu pokutu, je ngjomca je povinny prenajimatefom uplatnend zmluvnu
pokutu zaplatit' prenajimatelovi do 30 dni od doruCenia vyzvy prenajimatela. Narok
prenajimatela na nahradu Skody nie je zmluvnou pokutou dotknuty.
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5.2. Prava a povinnosti prenajimatela

Prenajimatel sa zavazuje umoznit najomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych s
uzivanim prenajatych priestorov.

Prenajimatel je povinny odovzdat prenajaté priestory najomcovi v stave spdsobilom na
dohovorené alebo obvyklé uZivanie a zabezpecovat riadne plnenie sluzieb, ktorych
poskytovanie je s uzivanim prenajatych priestorov spojené. Zmluvné strany sa dohodli,
ze predmet najmu bude najomcovi odovzdany do 3 dni od nadobudnutia u¢innosti tejto
zmluvy - v tejto lehote sa najomca zavazuje predmet najmu od prenajimatela prevziat.
Odovzdanie predmetu najmu potvrdia zmluvné strany podpisanim pisomného
odovzdavacieho protokolu. V pripade, ak ndgjomca odmietne predmet najmu v hore
uvedenej lehote prevziat a/alebo podpisat’ odovzdavaci protokol, povazuje sa predmet
najmu za odovzdany najomcovi uplynutim tretieho dia odo dfia nadobudnutia ucinnosti
tejto zmluvy.

6. Doba najmu a skonéenie najmu
Zmluva sa uzatvara na dobu uréitu od 1.10.2023 do 31.8.2024

Pred uplynutim dojednanej doby mézu zmluvné strany zmluvny vztah zaloZeny touto
zmluvou ukongit’:

6.2.1. dohodou zmluvnych stran,

6.2.2. odstupenim od tejto zmluvy podla bodu 6.3. tohto ¢lanku tejto zmluvy,

6.2.3. vypovedou tejto zmluvy podla bodu 6.4. a 6.5. tohto ¢lanku tejto zmluvy.

Prenajimatel je opravneny odstupit’ od tejto zmluvy v nasledovnych pripadoch:

a) ak najomca uziva predmet najmu alebo jeho €ast' v rozpore s touto zmluvou alebo
na iny ucel, ako je uvedeny v ¢lanku 2. tejto zmluvy alebo ak najomca
nedodrzal/porusil akukolvek podmienku tykajucu sa uzivania predmetu najmu
uvedenu v tejto zmluve,

b) najomca je o viac ako 14 dni v omeskani (hoci aj len s€asti) s uhradou najomného
alebo preddavku za energie a sluzby spojené s uzivanim prenajatych priestorov
alebo nedoplatku za energie a sluzby spojené s uzivanim prenajatych priestorov
alebo akejkolvek inej platby podfa tejto zmluvy alebo na jej zaklade,

C) najomca je o viac ako 14 dni v omeSkani (hoci aj len s€asti) s povinnostou uhradit
alebo doplnit’ kauciu,

d) najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju predmet najmu alebo osoby, ktoré sa
zdrziavaju v predmete najmu, poskodili predmet ndjmu a/alebo spolo&né priestory
alebo zariadenia stavby oznacenej v lanku 1. bode 1.2 tejto zmluvy alebo sa
spravaju alebo konaju tak, Ze prenajimatelovi vznika Skoda alebo mu hrozi Skoda
alebo tak, Ze narusaju pokoj alebo poriadok,

e) najomca prenechal predmet najmu (alebo jeho €ast) do podnajmu alebo do
vypoziCky tretej osobe bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatefla,

f) najomca porusil akukolvek svoju povinnost, podmienku, zavazok, zakaz, prikaz
alebo obmedzenie vyplyvajuce mu alebo pre neho z tejto zmluvy, pricom nejde o
pripad poruSenia uvedeny vysSie v pism. a) az e) tohto bodu tohto ¢lanku tejto
zmluvy,

g) doSlo k zmene v majetkovom, ekonomickom alebo pravnom postaveni najomcu
alalebo k inej zmene pomerov u najomcu vyznamnej z hfadiska opravnenych
zaujmov prenajimatela na riadnom plneni zavazkov najomcu vyplyvajucich z tejto
zmluvy (napr. bol vyhldseny konkurz na majetok najomcu, povolena
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reStrukturalizacia najomcu, zaCata exekucia na majetok najomcu, zacaté trestné
stihanie vo€i najomcovi a pod.),
h) z inych dévodov uvedenych vo vSeobecne zavaznych pravnych predpisoch.

Uginky odstipenia od zmluvy nastavaji doruéenim pisomného oznamenia
prenajimatela o odstupeni od zmluvy najomcovi. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli,
Ze plnenia poskytnuté prenajimatelovi pred odstupenim od tejto zmluvy, prenajimatefl
najomcovi po odstupeni od tejto zmluvy nevracia a ani nie je povinny vratit.

Prenajimatel je opravneny tuto zmluvu vypovedat z dévodov uvedenych v § 9 ods. 2
zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov - v takomto pripade
je vypovedna lehota 1 mesiac a pocita sa od prvého dna mesiaca nasledujuceho po
doruceni pisomnej vypovede najomcovi. Zmluvné strany sa tiez vyslovne dohodli, ze
prenajimatel je opravneny tuto zmluvu vypovedat aj bez udania dévodu - v takomto
pripade je vypovedna lehota 3 mesiace a po€ita sa od prvého dfia mesiaca
nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede najomcovi.

Ndjomca je opravneny tuto zmluvu vypovedat z dévodov uvedenych v § 9 ods. 3
zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov - v takomto pripade
je vypovedna lehota 3 mesiace a pocita sa od prvého dna mesiaca nasledujuceho po
doruceni pisomnej vypovede prenajimatelovi.

Ukonc¢enim tejto zmluvy nezanikaju tie ustanovenia tejto zmluvy, ktoré vzhladom na
svoju povahu maiju trvat' aj po zaniku tejto zmluvy, a taktiez nezanikaju neuspokojené
naroky prenajimatela voli najomcovi, a to najma naroky prenajimatela na nahradu
Skody, na uhradu najomného, nakladov za energie a sluzby spojené s uzivanim
predmetu najmu, zmluvnych pokut, urokov z omeSkania, na odovzdanie predmetu
najmu alebo na uspokojenie inych narokov prenajimatela.

7. Zaverec¢né ustanovenia

Vsetky vztahy zmluvnych stran vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia zakonom
€. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov, zakonom €. 513/1991 Zb.
Obchodny zékonnik a zakonom €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik.

Tdto zmluvu mozno menit alebo doplnit len pisomnymi dodatkami, podpisanymi
opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran, pokial z ¢lanku 4 bodu 4.2 tejto
zmluvy nevyplyva inak.

Zmluva je vyhotovena v dvoch exemplaroch, z ktorych kazda zo zmluvnych stran
obdrzi jedno vyhotovenie.

Neoddelitelnou sudastou tejto zmluvy je Priloha &1 — Specifikacia prenajatych
priestorov.

Zmluvné strany sa dohodli, ze pravny ukon niektorej zmluvnej strany smerujuci ku
vzniku, zmene, zaniku prav a povinnosti alebo zmene alebo zaniku pravneho vztahu
zalozeného touto zmluvou musi byt pisomny a musi byt doruCeny posStou ako
doporucena zasielka alebo osobne, pokial dalej nie je uvedené inak. Na tento pisomny
styk (odosielanie a doru€ovanie) sa pouziju adresy sidiel zmluvnych stran uvedené v
zahlavi tejto zmluvy. Povinnost’ zmluvnej strany dorucit pisomnost sa povazZuje za
splnenu a pisomnost sa povazuje za doruCenu, len ¢o ju druha zmluvna strana
prevezme a jej prijatie potvrdi svojim vlastnoruénym podpisom alebo podpisom inej
osoby opravnenej na prijimanie pisomnosti. U&inky dorugenia pisomnosti nastanu aj
vtedy, ak (i) zmluvna strana prijatie pisomnosti odmietne, a to diiom odmietnutia prijatia
pisomnosti, alebo (ii) bola odosielatelovi zasielka vratena ako nedorucena (z
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7.7.

7.8.

akéhokolvek dovodu), a to driom vratenia nedoruCenej zasielky odosielatelovi. V
pripadoch, kedy tato zmluva umozhuje elektronické doru€ovanie niektorych pisomnosti
plati, ze pisomnost sa povazuje za doru¢enu druhej zmluvnej strane okamihom jej
odoslania na e-mailovu adresu zmluvnej strany uvedenu v zahlavi tejto zmluvy.
Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze faktury vystavené prenajimatelom na zaklade
alebo v suvislosti s touto zmluvou, ako aj bezna komunikacia a koreSpondencia
adresovana najomcovi zo strany prenajimatefa, moézu byt najomcovi doruCované
elektronicky na e-mailovu adresu najomcu uvedenu v zahlavi tejto zmluvy, s ¢im
najomca vyslovne suhlasi.

V pripade, zZe niektoré ustanovenia tejto zmluvy sa stand nevykonatefnymi alebo
neucinnymi, alebo v pripade, ak tato zmluva obsahuje medzery, nie je tym dotknuta
platnost ostavajucich ustanoveni. Na mieste neucinného alebo nevykonatelného
ustanovenia plati ako dojednané také ustanovenie, ktoré najviac zodpoveda zmyslu a
ucelu neucinného ustanovenia. V pripade medzier plati ako dojednané ustanovenie
také ustanovenie, ktoré zodpoveda tomu, €o by bolo podfa zmyslu a ucelu tejto zmluvy
dojednané, keby na to zmluvné strany pamatali. Ak akékolvek ustanovenie tejto zmluvy
bude vyhlasené za neplatné alebo neuplatnitelné na prisluSnom side Slovenskej
republiky, takéto vyhlasenie nebude mat vplyv na platnost, ucinnost a/alebo
uplatnitelnost dalSich ustanoveni tejto zmluvy a zmluvné strany sa zavazuju v pripade
potreby ho nahradit’ prislusSnym platnym ustanovenim.

Tato zmluva nadobuda platnost diiom podpisu zmluvnymi stranami a u€innost' po jej
zverejneni v Centralnom registri zmlav vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky,
atodhna ......ccccieeeni Najomca suhlasi so zverejnenim tejto zmluvy vratane jej
priloh v Centralnom registri zmluv vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky.

Zmluvné strany obsahu zmluvy porozumeli, vyhlasuju, ze tato bola uzavreta podla ich
pravej a slobodnej véle, a na znak suhlasu s jej obsahom tuto vlastnoru¢ne podpisuju.

V Banskej Bystrici,

Za najomcu: Za prenajimatela:
Matej Ivanic Akadémia umeni v Banskej Bystrici
Matvi s.r.o prof. MgA. Ing. Michal Murin, ArtD.

rektor



Priloha é. 1 — Specifikacia prenajatych priestorov

P&dorys prenajimanych priestorov :
Vymera : 175 m?
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Hnutelné zariadenie nachadzajuce sa v priestoroch:

- Kuchynska linka vratane kuchynského drezu a vodovodnej batérie
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