Zmluva o ngjme a podndjme nebytovych priestorov
uzatvorena v zmysle ustanovenia § 720 Ob¢.zak.
a Zakona €. 116/1990 Zb. v platnom zneni o ngjme
a podnajme nebytovych priestorov
¢. 10/2023

uzatvorend v zmysle ustanovenia § 659 zakona ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskor$ich predpisov

CL1
Zmluvné strany
Prenajimatel’: Obec Dulovce
Sidlo: Obecny drad Dulovce, Hlavna 33, 946 56 Dulovce
zastupeny: Ing. Milos$ Vicena — starosta obce
Bankove spojenie: PRIMA banka Slovensko, a.s.
stlo ucétu: IBAN SK7356000000000805806001
ICO: 00306444
DIC:
(dalej len ,,pozZiciavatel’™)
a
Najomca: Specidlna zakladna $kola
Sidlo: Zeleny Haj 157, 947 01 Hurbanovo
zastUpeny: Mer. Alica Balazova — riaditelka Skoly
Bankové spojenie: Statna pokladnica
Cislo uctu: SK4881800000007000098695
1CO: 34041877
DIC: nie je platcom
(dalej len ,,vypoZiciavatel’™)
Clanok 2

Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti nachadzajicich sa v k.0. Dulovce,
obec Dulovce, okr. Komarno zapisanych na LV €. 1052 vedeného Spravou katastra
Komarno, na parcele ¢.430/12 o celkovej vymere 3 372 m2 — zastavané plochy a nadvoria

a stavba, stpisné ¢. 508 zapisana ako zakladna Skola.

2. Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava do najmu nebytové priestory o celkovej
vymere 246 m?, ktoré sa nachadzaju v budove zakladnej §koly nasledovne:

2 triedy 122 m2
zborovna 23 m2
Satne 29 m2

chodby 25 m2



WC Ziaci a pedagdgovia 22 m2
Jedalen 25 m2

3. N&jomca si predmet ndjmu - nebytové priestory prehliadol a vyhlasuje, ze mu je zndmy
sucasny stav a v takomto stave ho prebera.

Clanok 3
Ucel niajmu

1.  Ugelom najmu je uZivanie nebytovych priestorov na zabezpe&enie vychovno-
vzdelavacieho procesu podla zakona €. 596/2003 Z. z. o Statnej sprave v Skolstve a Skolske;
samosprave a 0 zmene a doplneni niektorych zadkonov v zneni neskor$ich predpisov a v stlade
so Zriadovacou listinou ¢. 2006/002922 vydanej Krajskym Skolskym tUradom v Nitre dna
01.09.2006 a dodatkom ¢.5 k Zriad'ovacej listine vydanej zriadovatefom Regionalny drad
skolskej spravy Nitra, Jozefa Vuruma 1224/1, Nitra dina 03.01.2022 pod ¢islom 2022/RUSS-
NR/0007.

Clanok 4
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu urc¢itu, na obdobie od 01.09.2023 do 30.06.2024.

Clanok 5
Vyska najomného, splatnost’ a sposob platenia

1. Cena najmu nebytovych priestorov uvedenych v Cl. 2., bod 2 tejto zmluvy bola stanovena
vo vyske 152,50 € mesacne a predstavuje Cisté ndjomné bez d’alSich nakladov spojenych so
sluzbami suvisiacimi s najmom.

2. Najomné za 10 mesiacov celkom predstavuje 1 525,- €, (slovom
jedentisicpat’stodvadsatpat EUR ).

3. Najomné najomca uhradi na ucet prenajimatela zriadeny v PRIMA banke Slovensko, a. s.
na ¢islo uétu SK7356000000000805806001, variabilny symbol beZzny mesiac a rok, za
ktory sa platba uhradza so splatnost'ou vzdy do konca mesiaca, v ktorom priestory
uZzival.

Pokial’ ndgjomca nezaplati ndjomné v lehote splatnosti je prenajimatel’

opravneny vyuctovat’ najomcovi tiroky z omeskania vo vyske 0,05% z

dlznej sumy za kazdy denn omeskania.

] Clinok 6
Uhrada energii a sluzieb spojenych s najmom

1. N4jomca sa zavdzuje uhradzat’ ndklady za jednotlivé sluzby uvedené v pismene a) a c)
tohto bodu, poskytovanie ktorych je spojené s najjmom. Vyska podielu na uhradach za sluzby
spojené s najmom uvedené v pism. a) ac) je vyjadrena pomerne vymerou m2 podlahovej
plochy, ktori ma najomca v najme ku vymere m2 celkovej podlahovej plochy. (t.j. 246: = x
100 = %):
a)  Tepelna energia: Néklady budu uctované najomcovi prepoctom vo vyske %
celkovych nakladov vytacétovanych dodavatel'om sluzby roc¢ne.



b)  Voda + stocné +odvoz smeti a fekalii: Naklady buda cétované najomcovi
prepoctom podla poctu ziakov rocne.

c)  Elektricka energia: Néklady budu uctované najomcovi prepoctom vo vyske %
celkovych nakladov vytactovanych dodavatel'om sluzby rocne.

Z tychto nékladov sa vykona ro¢né vyuctovanie za predchadzajici rok podla
vyuctovania od dodavatel'ov do 30.jana nasledujiceho roku.

2. Vpripade, ze stravovanie ziakov apedagdégov ndjomcu sa bude zabezpecCovat
V stravovacom zariadeni prenajimatela sa ndjjomca  zavdzuje uhradzat’ aj tieto naklady v
mesacnych preddavkoch.

3. Néjomca je povinny uhradzat’ zalohu na ndklady za jednotlivé sluzby mesacne,
V stanovenej lehote splatnosti na ¢. a¢tu SK7356000000000805806001podla
cenovej prilohy.

4. Pokial ndjjomca neuhradi ndklady v lehote splatnosti je prenajimatel opravneny
vyuctovat’ ndjomcovi uroky z omeskania vo vyske 0,05% z dlznej sumy za kazdy  den
omeskania.

Clanok 7
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel’ je povinny:
a) odovzdat predmet najmu uvedeny v ¢l. 2 tejto zmluvy najomcovi do uzivania v deni
nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy v stave spdsobilom na uzivanie na dojednany ucel
v stlade s touto zmluvou,
b) zabezpecit’ prevadzkovanie predmetu najmu najomcovi na dojednany ucel v stlade s touto
zmluvou.
2. Prenajimatel je opravneny:
a) pocas trvania zmluvy o najme vykonat stavebné Upravy alebo iné zdvazné zmeny
(technické, technologické) predmetu najmu po predchadzajicom ozndmeni najomcovi-
mesiac pred zaCatim prac,
b) wvstapit do predmetu najmu v pritomnosti ndjomcu alebo nim poverenou osobou, za
ucelom kontroly ich uzivania najjomcom v stlade s ustanoveniami tejto zmluvy,
c) vstupit do predmetu najmu v nepritomnosti najomcu a bez jeho suhlasu, ak hrozi vazna
Skoda a na jej odvratenie alebo zmiernenie jej nasledkov je nevyhnutny vstup do tychto
priestorov. O takomto vstupe a jeho pric¢inach prenajimatel’ bezodkladne informuje najomcu.
3.Prenajimatel’ stihlasi, aby najomca umiestnil svoj nazov s adresou na fasade
nehnutel'nosti, ktord je predmetom najmu.
4. Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody vypoZi€iavatel'a spdsobené kradezou, ani
inou nasilnou ¢innostou v priestoroch predmetu vypozicky.
5. Prenajimatel’ sa zavdzuje poistit’ budovu, v ktorej sa nachadza predmet najmu.
6. Prenajimatel’ zodpoveda za plnenie povinnosti na iseku poZiarnej ochrany podl'a
§4 a §5 zakona ¢. 314/2001 Z.z. 0 ochrane pred poZiarmi a na tiseku bezpecnosti
a ochrany zdravia pri praci v sulade so zakonom ¢. 124/2006 Z.z a inych platnych
pravnych predpisov vsetkych svojich priestorov.
7. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo poskytnut’ nahradné priestory v adekvatnej kvalite pre
uéely vypoziéky priestorov pre SZS.



8. Né&jomca je povinny:
a) uzivat predmet najmu len na el a v rozsahu dohodnutom touto zmluvou,
b) 0 predmet zmluvy sa riadne starat’,
¢) uhradzat’ naklady spojené s uzivanim predmetu vypozicky podrla ¢l. V tejto zmluvy,
d) umoznit’ vstup poverenym zamestnancom prenajimatela do priestorov za ucelom
preverenia sposobu uzivania priestorov alebo za i¢elom vykonania stavebnych tiprav a oprav,
e) oznamit’ prenajimatelovi bez zbytocného odkladu potrebu oprav, ktoré ma vykonat
prenajimatel’. V opa¢nom pripade zodpovedd za Skodu spdsobent nesplnenim zmluvnej
povinnosti,
f) udrziavat’ poriadok a Cistotu priestorov a na vlastné naklady zabezpecit’ upratovanie
a dennu prevadzkova udrzbu,
Q) pri uZivani predmetu nadjmu a pri vykone svojej ¢innosti dodrziavat vSeobecne
zavézné platné pravne predpisy, normy, smernice a pokyny poziCiavatela a z bezpe¢nosti
aochrany zdravia pri praci, ochrany pred poziarmi, hygieny prace a inych predpisov
stvisiacich s vykonom svojej préce.
h) najomca je povinny pocinat’ si tak, aby nedochadzalo ku Skoddm na majetku a
a uzivané priestory vyuzivat’ tak, aby svojou ¢innost'ou nerusil vykon ostatnych uzivatelov.
9. Najomca je povinny zabezpeéit’ vykon drobnych uprav ucelového charakteru, drobnych
oprav suvisiacich s uzivanim priestorov a revizii vyhradenych technickych zariadeni vo
svojom vlastnictve na vilastné naklady a zodpovednost’. Za drobni upravu a drobni opravu
sa pre ucely tejto zmluvy povazuje Gprava alebo oprava, ktorych naklady v jednotlivych
pripadoch neprevysuji sumu 300,- € za jednu polozku.
10. N3ajomca nie je opravneny vykondvat stavebné Upravy ani iné upravy tykajuce sa
predmetu ndjmu bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela. Ndjomca moze
pozadovat’ uhradu nékladov spojenych so zmenou predmetu najmu len po predchadzajucom
pisomnom suhlase prenajimatela na tito zmenu a so zavdzkom uhrady tychto nakladov.
Ukoncenie stavebnych tuprav, ktoré najomca vykonal na zéklade pisomného sthlasu
prenajimatel’a, je povinny bezodkladne pisomne oznamit’ prenajimatelovi.
11. Najomca nie je opravneny prenechat” predmet najmu, a to jeho Cast’, do najmu,
podnajmu alebo vypozicky. Takato zmluva by bola neplatna.
12.N4jomca je povinny po skon¢eni doby najmu odovzdat’ prenajimatel'ovi predmet
najmu v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a stavebné Upravy
vykonaneé s pisomnym suhlasom prenajimatela.
13. Ak nijomca bez vlastného zavinenia nemdze uzivat’ priestory tak ako bolo dohodnuté
Vv tejto zmluve, mé narok na zlavu z nakladov za prislusné obdobie. Obmedzenie ndjmu je
najomca povinny prenajimatelovi ihned” pisomne oznamit, preukazat’ a zaroven s nim
dohodnut’ vysku zlavy ndkladov, ktoré uhradza.
14. Najomca zodpovedd za Skody, ktoré spdsobi vlastnou ¢innostou na najomnych
nebytovych priestoroch prenajimatela.
15. Zmluvné strany sa dohodli, Ze nijomca si bude v predmete najmu zabezpecovat’ vsetky
povinnosti vyplyvajuce so vSeobecne zaviznych platnych pravnych predpisov a noriem
Z oblasti poziarnej ochrany, bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci, bezpecnosti a ochrany
zdravia pri vychove avzdelavani ziakov, hygieny, resp. inych S$pecializovanych oblasti
suvisiacich s vykonom svojej ¢innosti sam na vlastné naklady a zodpovednost'.
16. Ak si najomne priestory, v suvislosti s uzivanim a ¢innost'ou najomcu, vyzaduju osobitné
vybavenie, napr. v oblasti poZiarnej ochrany, bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci alebo
inych oblasti, je ndjomca povinny zabezpecit' toto vybavenie (pre uvedené oblasti) na vlastné
naklady a zodpovednost'.



Clanok 8
Skoncenie najmu

1. Néjomné je mozné ukoncit’:

a ) uplynutim ¢asu, na ktory bola dojednana,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

¢) vypovedou zmluvnych stran bez udania dovodu.

2. Prenajimatel’ je opravneny vypovedat’ zmluvu ak:
a) predmet najmu najomca uZiva v rozpore so zmluvou,
b) najomca bez suhlasu prenajimatela uzavrie akékol'vek spoloCenstvo s inym subjektom
a predmet najmu pouzije ako nepenazny vklad.
3. Zmluvné strany sa dohodli vypovednych lehotéch:

a) jednomesacnej, ktora zaéina plynat prvym dinom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci,
v ktorom bola najomcovi doruéena vypoved’, ak najomca bude o viac ako mesiac v omeskani
s platenim Ghrady najomného,

b) dvojmesacnej, ktora za¢ina plynat’ prvym dilom mesiaca nasledujiiceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoziciavatel'ovi doru¢ena vypoved, ak zanikli dovody
docasnej prebytocnosti majetku Statu v sprave poziCiavatela a vypozicané
priestory naliehavo potrebuje na plnenie vlastnych uloh alebo Gloh inych subjektov
V jeho zriad'ovacej posobnosti,

¢) trojmesacnej, ktora zacina plynit prvym dnom mesiaca nasledujuceho po mesiaci,
V ktorom bola druhej zmluvnej strane dorucend vypoved’, ak zmluvu vypovie ktorakol'vek
zmluvna strana bez uvedenia dévodu, alebo z inych dévodov, ako su uvedené v pism. a) a b).
4. Najomca je povinny odovzdat prenajimatelovi spdt’ predmet najmu najneskor
V posledny deni vypovednej lehoty, resp. po skonéeni vypozicky. O fyzickom odovzdani
predmetu najmu prenajimatel’ spiSe najomcovi protokol o odovzdani predmetu najmu, ktory
podpisu obe zmluvné strany, jedno vyhotovenie pre kazdti zmluvnu stranu. Diiom prevzatia
predmetu najmu prenajimatelom, ndjomca uz nezodpoveda za pripadni vzniknuta skodu na
nebytovych priestoroch.
5. Pre doru€ovanie pisomnosti plati, Ze povinnost’ dorucit’ pisomnost’ je splnena
dilom, ked’ ju adresat prevezme, odmietne prevziat’, alebo ak si adresat zasielku do troch dni
od uloZenia na poste nevyzdvihne, povazuje sa posledny den lehoty za deni dorucenia.

Clanok 9
Zaverecéné ustanovenia

1. Obsah zmluvy mozno menit’ a dopiiiat’ len formou pisomnych a oéislovanych dodatkov,
podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

2. Zmluva 0 najme nebytovych priestorov nadobtda platnost’ podpisom

zmluvnych stran. To isté sa vztahuje aj na jej dodatky.

3. Tato zmluva 0 najme nebytovych priestorov nadobtida u¢innost’ diiom nasledujdcim
po dni jej zverejnenia podla § 47a ods. 1 zdkona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
Vv zneni neskorSich predpisov.



4. Pravne vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie su upravené v tejto zmluve sa
riadia  zdkonom ¢.116/1990 Zb. v platnom zneni a Obcianskym zdkonnikom v zneni
neskorsich predpisov.
5. Zmluva o ndjme a podndjme nebytovych priestorov je vyhotovend v Styroch
rovnopisoch, z ktorych dva st uréené pre prenajimatel’a a dva pre najomcu.
6. NeoddeliteI'nou sucastou tejto zmluvy su prilohy:

- vypis z listu vlastnictva ¢. 1052 (kataster portal),

- cenova dolozka zalohovych platieb
7. Zmluvné strany si zmluvu precitali a jej obsahu porozumeli. Vyhlasuji, Ze obsah
zmluvy vyjadruje ich slobodna vol'u, zmluva nebola podpisana ani za napadne nevyhodnych
podmienok a suhlas s jej obsahom potvrdzuji vlastnoru¢nymi podpismi.

V Dulovciach dia 13.mar.2023 Za prenajimatela :

Ing. Milos Vicena
starosta obce

Za najomcu:

Mgr. Alica Balazova
Riaditel’ka Skoly-Statutarny zastupca

Priloha ¢. 1

Cenova dolozka k zmluve 0 ndjme a podnajme nebytovych priestorov
medzi Obcou Dulovce a SZS Hurbanovo, Zeleny Haj 157 v priestoroch
Zakladnej $koly, Starohorské 8, Dulovce.



Energie:

plyn - 71,- €/mesacne
elenergia - 27,- €/mesacne
voda - 1,- €/mesacne
Rezijné néklady na zabezpecenie stravy —5,- €/mesacne

Nasledujtce polozky sa vyfakturuji pri ro¢nom zictovani:
odvoz fekalii - podl'a skuto¢nych dokladov,

revizie - podla skutoénych dokladov, reviziu hasiacich pristrojov si robime vo vlastnej
rézii

Dulovce 13.3.2023



