Centrdlne cislo zmluvy: 580/2023

NAJOMNA ZMLUVA

Mesto Trnava, Hlavna 1, 917 71 Trnava

Statutarny zastupca: JUDr. Peter Brocka, LL.M., primator mesta

Bankové spojenie: VUB a.s., pobocka Trnava, ¢. 0. 26925-212/0200, VS 1710620432
ICO: 00 313 114

ako prenajimatel

SN SK MAX Trnava s.r.o.

Namestie Mateja Korvina 1, Bratislava — mestska cast’ Staré Mesto 811 07,

ICO: 54 484 171,

zapisand v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel Sro, vlozka ¢. 162131/B
Statutarny zastupca: DI (FH) Carl Pfeiffer, M.B.A., konatel’

ako najomca

uzatvaraju v zmysle § 663 a nasl. Obcianskeho zékonnika auznesenia Mestského
zastupitel'stva mesta Trnava ¢. 87/2023 zo dna 14.02.2023 v zneni uznesenia Mestského
zastupitel'stva mesta Trnava ¢. 162/2023 zo dina 25.04.2023 tato

najomnu zmluvu:

CL 1.
Uvodné ustanovenie

Na zaklade uznesenia Mestskej rady mesta Trnava ¢. 323/2004 bola dna 14.07.2004 uzatvorena
najomna zmluva medzi Mestom Trnava a spolo¢nostou Slovakia MAX a.s. na prenajom casti
pozemkov za tcelom umiestnenia slaboprudovej pripojky pre verejnu telefonnu siet’ a HDPE
rar v dizke 500 m, veducej od bodu pripojenia na ul. G. Dusika ¢. 9, pomedzi obytné domy na
ul. J. Bottu, po ul. F. Urbanka do objektu zabavno-obchodného centra MAX. V roku 2009
spolo¢nost’ Slovakia MAX a.s. oznamila prenajimatelovi, Ze objekt zabavného centra bol eSte
v roku 2005 predany novému majitel'ovi spolo¢nosti OC Slovakia, s.r.0. a zaroven oznamila, ze
spolo¢nost’ Slovakia MAX a.s. sa vymazom z obchodného registra dina 31.12.2008 zrusila bez
likvidacie a jej pravnym nastupcom sa stala spolo¢nost Euro MAX Slovakia a.s. Na zaklade
skuto€nosti, Ze od roku 2005 predmet najmu uziva spolo¢nost OC Slovakia s.r.o. a spolo¢nost’
Euro MAX Slovakia a.s. oznamila vroku 2009, Ze predmetné pozemky neuziva, doslo
v zmysle uznesenia Mestského zastupitel'stva mesta Trnava ¢. 997/2010 zo dna 23.11.2010
k uzatvoreniu Najomnej zmluvy s centralnym ¢islom 925/2010 medzi prenajimatel'om Mesto
Trnava a ngjomcom OC Slovakia s.r.o. (dalej len ,,POvodna ndjomna zmluva®).

Dna 07.07.2022 bol objekt zabavného centra MAX prevedeny novému majitelovi spolo€nosti

SN SK MAX Trnava, s.r.o., pricom dna 17.02.2023 doslo k zmene obchodného mena najomcu
OC Slovakia s.r.0. na nové obchodné meno SN SK MAX Nitra s.1.0..
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CL 1L
Predmet najmu

Prenajimatel’ je podl'a vypisu z katastra nehnutel'nosti Spravy katastra Trnava vlastnikom
nehnutelnosti - pozemkov nachadzajucich sa v k. 0. Trnava, zapisanych na LV ¢. 5000
ozna¢enych ako:

- parc. reg. C &. 925/1 - ostatna plocha s vymerou 6559 m?,

- parc. reg. C ¢. 1501/1 - ostatna plocha s vymerou 35104 m?,

- parc. reg. C &. 8727/1 - zastavana plocha a nadvorie s vymerou 1628 m?,
- parc. reg. C &. 8728/3 - zastavana plocha a nadvorie S vymerou 8204 m?,
- parc. reg. C &. 8729/2 - zastavana plocha a nadvorie s vymerou 216 m2.

Predmetom ndajmu st cCasti nehnutelnosti — pozemkov uvedenych v ods. 1 tohto clanku
zmluvy. Situaény vykres znazornujici predmet najmu tvori prilohu ¢. 1 — neoddelitel'nu
sucast’ tejto zmluvy.

] CL 111
Uc¢el najmu, prevod najmu

UCelom najmu je uZivanie predmetu ndjmu najomcom pre umiestnenie slabopradovej
pripojky pre verejnu telefonnu siet’ vratane chrani¢ky v dizke 500 m, vediicej od bytového
domu so stpisnym c¢islom 2782 na ul. G. Dusika ¢. 9 v Trnave do objektu stavby zabavno-
obchodného centra MAX na ulici F. Urbanka €. 11 v Trnave.

Touto zmluvou na zaklade uznesenia Mestského zastupitel'stva mesta Trnava ¢. 87/2023 zo
dna 14.02.2023 v zneni uznesenia Mestského zastupitel'stva mesta Trnava ¢. 162/2023 zo
dna 25.04.2023 prechadzaju prava a povinnosti povodného najomcu SN SK MAX Nitra
s.r.0. na nového najomcu SN SK MAX Trnava, s.r.o.

Na zéklade vzajomnej dohody zmluvnych stran s prechddzajii s G¢innostou tejto zmluvy
vSetky zndme i1nezndme prava a povinnosti ndjomcu vzniknuté na zaklade Pdovodnej
najomnej zmluvy z pévodného najomcu — SN SK MAX Nitra s.r.o. na nového najomcu
SN SK MAX Trnava, s.r.o.

SN SK MAX Trnava, s.r.o sa stava generalnym pravnym nastupcom SN SK MAX Nitra
S.r.0. so vSetkymi zndmymi 1 nezndmymi pravami a povinnostami z Povodnej najomnej
zmluvy ana zéklade toho prebera vsetky zname i nezname prava a povinnosti z Povodne;j
najomnej zmluvy, ¢o zmluvné strany podpisom tejto zmluvy akceptuj.

Prevod najmu z povodného najomcu — SN SK MAX Nitra s.r.0. na nového ndjomcu SN SK
MAX Trnava, s.r.o., schvalilo Mestské zastupitel'stvo mesta Trnava uznesenim ¢&. 87/2023
zo dna 14.02.2023 v zneni uznesenia Mestského zastupitel'stva mesta Trnava ¢. 162/2023 zo
dna 25.04.2023 ako pripad hodny osobitného zretel'a v zmysle § 9a ods. 9 pism. c) zakona
&.258/2009 Z. z., ktorym sa meni a dopiia zakon ¢&. 138/1991 Zb. 0 majetku obci Vv zneni
neskorSich predpisov spocivajici v tom, Ze prevod najmu sa zrealizuje za nezmenenych
podmienok pre nového vlastnika stavby OC MAX; t. j. S ndjomnym a spdsobom jeho platby
a dobou najmu na dobu neurcitu tak, ako je to dohodnuté v Pévodnej ndjomnej zmluve,
pokial’ v tejto zmluve nie je uvedené inak.
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CL1V.
Néajomné

Najomné za cely prenajaty predmet ndjmu je urCeny z Povodnej nijomnej zmluvy
a predstavuje sumu 0,63292 eur/bm/rok, t. j. pri dizke pripojky 500 m predstavuje
celkové najomné 316,46 eur pre rok 2023, pricom poc¢nuc rokom 2024 sa vySka najomného
upravi 0 percento oficialne oznamenej inflacie meny za predchadzajuci kalendarny rok,
pricom zékladom pre zvySenie nijomného bude vyska ndjomného za predchadzajuci
kalendarny rok.

Novu vysku ndjomného pocniic rokom 2024 kazdorone oznami prenajimatel’ ndjomcovi
pisomne bez zbytocného odkladu ihned” potom, ako sa dozvie o miere inflacie za
predchéadzajuci kalendarny rok, najneskér do 31. maja.

N4jomca je povinny uhradit’ ndjomné najneskér do 31.10. v prislusnom kalenddrnom roku
na ucet Mesta Trnava na zaklade faktary vystavenej prenajimatel'om. Najomné pre rok 2023
uhradi ndjomca na zaklade faktury vystavenej prenajimatelom v lehote splatnosti v nej
uvedenej. Faktira musi mat’ nalezitosti daniového dokladu.

Néjomca je povinny za rok 2023 uhradit’ alikvotnu cast’ najomného v zavislosti od doby
vzniku nagjomného pomeru v lehote splatnosti faktiry vystavenej prenajimatel’om.

Dohodou 0 ukonéeni najmu (centralne ¢islo zmluvy 570/2023) doslo k ukonéeniu najmu
K predmetu tejto ndjomnej zmluvy s ndjjomcom SN SK MAX Nitra s.r.o.

Na zaklade uznesenia Mestského zastupitel'stva mesta Trnava ¢. 87/2023 zo dna 14.02.2023
V zneni uznesenia Mestského zastupitel'stva mesta Trnava ¢. 162/2023 zo dna 25.04.2023
dochadza Kk uzatvoreniu tejto najomnej zmluvy na predmet najmu s novym najomcom
SN SK MAX Trnava, s.r.o. Zmluvné strany dohodli ukonéeni najjmu SN SK MAX Nitra
S.r.0. ku diiu G€innosti tejto najomnej zmluvy.

Vzhladom na skutocnost, Ze dnom 07.07.2022 bol objekt zdbavného centra MAX
prevedeny novému majitel'ovi spolo¢nosti SN SK MAX Trnava, s.r.0., z uvedeného dovodu
predmet najmu od uvedeného datumu neuziva spolo¢nost SN SK MAX Nitra s.r.o., ale
spolo¢nost’ SN SK MAX Trnava, s.r.0., za obdobie odo dna 07.07.2022 do dna t¢innosti
tejto najomnej zmluvy bude vzijomné vysporiadanie za takéto uZivanie predmetu ndjmu
predmetom osobitnej dohody medzi SN SK MAX Nitra s.r.0. a SN SK MAX Trnava, S.r.0.

CL V.
Doba najmu

Néjomny vztah zaloZeny touto zmluvou sa uzatvara na dobu neurcitl a to odo dila nadobudnutia
ucinnosti tejto zmluvy.

1)
2)

3)

CL. VL
Skonéenie najmu

Skoncenie ndjmu sa riadi ustanoveniami §§ 676 az 684 Obcianskeho zakonnika.
Prenajimatel’ moze tiez zmluvu vypovedat’, ak ndjomca, hoci upomenuty, nezaplatil splatné
najomné ani v lehote troch mesiacov od jeho splatnosti.

Vypovedna lehota je jeden rok a zacina plynit’ od prvého diia mesiaca nasledujuceho po
doruceni vypovede.
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CL. VIIL.
Prava a povinnosti prenajimatela a nijomcu

Prenajimatel’ prenechava najomcovi predmet najmu v stave sposobilom na dohovorené
uzivanie a najomca ho v takomto stave prebera do uzivania.

Najomca je opravneny uzivat’ predmet najmu spdsobom uréenym v zmluve ato primerane
povahe a uréeniu veci, pricom je povinny pocinat’ si tak, aby v zmysle § 415 Obcianskeho
zakonnika nedochadzalo ku Skoddam na zdravi, na majetku, na prirode a Zivotnom prostredi.

Najomca nie je opravneny pozadovat finanénu ndhradu za vynalozené naklady spojené
S dohodnutym uzivanim predmetu najmu.

Stavebné alebo iné Gpravy moze ndjomca vykonavat’ len so suhlasom prenajimatel’a.

Akékol'vek iné nakladanie s predmetom najmu ako je dohodnuté v tejto zmluve, je
obmedzené a mdze sa uskutocnit’ len po predchadzajucom pisomnom stihlase prenajimatel’a.

Cl1. VIIIL
Zaverecné ustanovenia

Vztahy suvisiace stouto zmluvou, ktoré fiou nie su upravené, sa budi riadit’ prislusSnymi
ustanoveniami Ob¢ianskeho zdkonnika.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze si opravnené s predmetom zmluvy nakladat, zmluvné prejavy
su dostatocne zrozumitelné a urcité, zmluvna volnost’ nie je obmedzena a pravny ukon je urobeny
Vv predpisanej forme.

Zmluvné strany sobsahom tejto zmluvy po jej pre€itani suhlasia, ¢o potvrdzuji svojimi
vlastnoru¢nymi podpismi na vSetkych 6 vyhotoveniach, po 3 pre kazdu zo zmluvnych stran.

Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania oboma zmluvnym stranami a tymto dilom
st zmluvné strany viazané svojimi prejavmi véle, U¢innost nadobiida diiom nasledujiicim
po zverejneni vV Centrdlnom registri zmluv.

4) Této zmluva bola zverejnend dila ...........cecevveeveiiiiiiiiinnennn,

V Trnave dia .......cccoevvevennnne. V Bratislave diia ..........cocoovceennnes

Za prenajimatela: Za najomcu:

JUDr. Peter Brocka, LL.M. DI (FH) Carl Pfeiffer, M.B.A.
primator mesta konatel’ SN SK MAX Trnava s.r.o.
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