Zmluva o nijme nebytového priestoru
uzatvorena podl'a § 720 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik v zneni
neskorSich pravnych predpisov v spojeni so zikonom & 116/1990 Zb. o najme
' a podnajme
nebytovych priestt}rov v zneni neskorsich predpisov
kratkodoby niajom
( d’alej len ,,Zmluva*®)

¢. 13/2023

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’;

Nazov: Slovenska republika - Stredna odborna $kola Zelezniéna
Sidlo: Palackého 14, 040 01 Kosice

Statutarny zastupca: Ing. Jana Lenhardtova, riaditel’ka

[CO: 35570563 ‘

DIC: 2022108077 |

Bankové spojenie:  Statna pokladnicq SR

IBAN: SK53 8180 0000 0070 0024 6918

Telefon: +421556228363

e-mail: lenhardtova@soszke.sk
(d’alej len ,,prenajimatel’®) ‘

a
Najomca: |

Nazov: YOUNG ANGELS ACADEMY, o.z.
Sidlo: Werferova 3, 040/ 11 Kosice

Statutar: Hana Jendrichovska, Statutarny orgén
1CO: 503920 ‘

DIC: DIC: 2120342070

Cislo i&tu: IBAN: SK05 1100;0000 0029 41027028
Telefonny kontakt: 055 2850020 ‘

email: info@youngangels.sk

(d’alej len ,,ndjomca‘)
ClL L
ﬁyodné ustanovenia

1. Prenajimatel’ je spravcom nehnutelného majetku $tatu — stavby so stpisnym &islo 3070,
zapisanej na LV ¢&. 11530 vcelosti, nachadzajiicej sa na parcele & 2434/2,
v katastralnom tzemi Stredné Mesto, obec Kosice — Staré Mesto, okres KoSice I.
Nehnutelnost je evidovana Okresnym tGradom KoSice, katastrdlnym odborom.




CLIL

Predmet najmu
1. Predmetom néjmu je nebytovy priestor — velka telocvictia SOSZ Kosice, 706 m?.
2. Spolu s predmetom najmu je ndjomca opravneny uZivat aj Satne pre $portovcov podla
ucelu (tréningy, zapasy).
Br Prenajimatel’, ako spravca nehnutelnosti, ktora je vo vlastnictve Slovenskej republiky,

prenajima najomcovi za niz$ie uvedenych podmienok nebytové priestory uvedené v ods. 1 a 2
tohto €lanku zmluvy.

ClL. 111
Ulel najmu
. Touto zmluvou prenechava prenajimatel’ nebytovy priestor uvedeny v €l. IL. tejto zmluvy
najomcovi do uzivania na §portové ucely. (basketbal — tréningy )

2. Néjomca méa povinnost' uZivat predmet najmu na dohodnuty acel v sulade s touto
zmluvou riadnym spésobom a pri vykone svojich prav nezasahovat do prav ostatnych najomcov,
resp. vlastnikov ato vsetko v silade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuju na
predmet najmu. ‘

| CLIV.

Vznik, doba najmu

l. Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itl, za dodrzania zmluvnych podmienok. Pocas
trvania zmluvného vzt'ahu je ndjomca opravneny uZivat' predmet ndjmu:

- 0d 11.09.2023 do 30.06.2024 - pracovné dni v tyZdni — Stvrtok, piatok v ¢ase od 16,00 —
19,00 hod.

2. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo uZivania predmetu najmu v ¢ase ndjmu podla ¢&l. IV.
bod 1, pre ucely vopred dohodnutych celodtatnych, medzindrodnych Sportovych satazi.
Prenajimatel’ je povinny vopred, najmenej 7 dni pred konanim akcie oznamit najomcovi termin
sit'aZe. ‘

CL V.
Najomné a platobné podmienky

1. Néjomca sa zavizuje na zaklade predloZenej ponuky platit’ prenajimatelovi najomné vo
vySke - 26 €/ 1 hod. za tréningovy proces.

V ndjomnom je zapocitand suma za energie, vratane uhrad za sluzby spojené s nsjmom.
|

Néjomca sa zavizuje na zdklade predloZenej ponuky platit’ prenajimatelovi ndgjomné vo vyske —
3 744 eur/ rok/, t.j. 26 eur/1 hodinu / t.j 12 hod. x 26eur /312 eur/mesiac.

V najomnom je zapocitand suma za enetgie, vratane tthrad za sluzby spojené s najmom v pomere:
N4jom telocviéne: 22 EUR/1 hod. tj. 23j X 12 hod./mesiac = 264 eur/mesiac, t.j. 3168 eur/rok.

Predpokladané prevadzkové ndklady: 4 EUR/hod., t,j. 4 x 12 hod./mesiac = 48 eur/mesiac, t.].
576 eur/rok. ?

2, Najomca sa ndjomné a Ghrady za sluzby spojené s ndjmom zavizuje uhradzat’ mesadne
ato vo vyske, ktord bude uvedend v kazdej jednotlivej faktire vystavenej prenajimatelom
v stlade s touto zmluvou na Géet prenajimatel'a vedeny v Stétnej pokladnici SR, za skutoéne
vyuzivany predmet najmu podl'a evidencie prenajimatela.




3. Prenajimatel’ sa zavéizuje vystavit’ a zaslat’ faktiru za ndjomné a Ghrady za sluzby spojené
snajmom do 15 diia nasledujiceho mesiaca. Najomca sa zavizuje uhradit faktdru v lehote
splatnosti v nej uvedenej.

4. V pripade omeskania splatenim najomného alebo uhrad za sluzby spojené s njmom je
prenajimatel’ opravneny Uétovat’ najomcovi Grok z omeskania vo vyske 0,07 % za kazdy defi
omeskania.

5. Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel mé pravo cenu najmu, pripadne cenu za
sluzby spojené snajmom jednostranne upravit o niektoré ekonomické polozky, ktoré sa
objektivne v ramci celej republiky menia (napr. devalvécia, inflicia a pod.). Prenajimatel je
povinny pisomne informovat ndjomcu o zvySeni cien. Upravené ceny sG zavizné od
nasledujiceho kalenddrneho mesiaca po ich odoslani ndjomcovi zo strany prenajimatela.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze podstatné porusenie zmluvy je neakceptacia Gpravy ceny
najmu alebo vysky thrad za sluzby podl'a tohto ustanovenia.

CL VL.
Prava a povinnosti zmluvnych stran a podmienky niajmu
1. Prenajimatel’ odovzdd najomcovi predmet nijmu v dohodnutom ¢ase v stave spdsobilom
na ich riadne uZivanie podla G&elu tejto zmluvy.
2. Néjomca prehlasuje, Ze mu je stav nebytovych priestorov znamy a preberd ich v stave,

vakom sa tieto nachddzaju. Nédjomca zaroveii prehlasuje, Ze prebera predmet nijmu v stave
sposobilom na riadne uZivanie.

3. Néjomca nemo6ze zmenit’ dohodnuty ucel uZivania bez pisomného sthlasu prenajimatel’a
a to formou pisomného dodatku k zmluve.
4. Néjomca sa zavidzuje, Ze predmet nijmu bude uzivat' v stlade s ndjomnou zmluvou

a obvyklym spdsobom, v stulade s predmetom svojej Cinnosti a v sulade s Uéelom uvedenym
v tejto zmluve.

5. Néjomca je povinny dodrziavat' Skolsky poriadok 3koly, zodpoveda za disciplinu
a hospodarne zaobchadzanie s objektom a jeho zariadenim.
6. Néjomca nie je opravneny dat’ predmetné nebytové priestory alebo ich ¢ast’ do ngjmu,

podngjmu alebo vypozicky inej fyzickej alebo pravnickej osobe anie je opravneny zriadit
k predmetu najmu ani zaloZzné pravo ani iné vecné bremeno alebo ho inak zat'aZit', v opaénom
pripade je prenajimatel’ oprdvneny od zmluvy odstipit. Ak ndjomca prenecha predmetné
nebytové priestory do ndjmu, podnijmu alebo vypoziky, alebo zriadi k nim zaloZné pravo,
vecné bremeno alebo ich ind¢ zat'azi je takato zmluva resp. takyto pravny ukon neplatny.

7. Prenajimatel’ je povinny zdrzat sa akéhokol'vek konania, ktorym by ru$il najomcu
andjomca je povinny zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil prenajimatel’a.

8. Prenajimatel’ nezodpovedd za majetok najomcu v prenajatych priestoroch, ktoré je
povinny najomca strazit’ a ochrariovat’ sam.

9. Zmeny na predmete nijmu je ndjomca opravneny vykonavat’ len po predchadzajicom
suhlase prenajimatela pripadne aj prislu$ného stavebného tradu. V pripadoch kedy udeli
prenajimatel’ sahlas, jeho neoddelitelnou sucastou bude aj jeho stanovisko k pripadnej Ghrade
nakladov vynaloZenych ndjomcom pri tejto zmene. Pri poruSeni tohto ustanovenia je najomca
povinny zaplatit’ zmluvn( pokutu vo vyske 5 000 €.



10. Najomca zndsa na vlastné ndklady opravy uéelovej povahy, drobné opravy, obvyklé
uZivacie prace, naklady spojené s beznou tdrzbou, ako aj ndklady vzniknuté neprimeranym
uZivanim priestorov najomcom alebo osobami, ktoré sa s jeho sthlasom zdrzuju v nebytovych
priestoroch. Pre i¢el vymedzenia drobnych oprav a beznej adrzby sa zmluvné strany budu riadit
nariadenim vlady SR ¢. 87/1995 z. z. ajeho prilohou s pouzitim primeranej analdgie pre
nebytové priestory.

I1. Najomca je povinny bez zbytotného odkladu oznimit potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel zna3at’ a urobit’ a umoZnit' vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak
ngjomea zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla.

12. V pripade poskodenia predmetu zmluvy, ktoré nie je zavinené najomcom a brani jeho
riadnemu uZivaniu, nie je nijomca povinny uhradzat’ nijomné aZ do momentu, kedy prenajimatel’
poskodenie braniace riadnemu uzivaniu odstrani. Prenajimatel’ je povinny v ¢o najkratSom &ase
odstranit’ poruchy braniace riadnemu uZivaniu predmetu najmu.

13. Prenajimatel sa zavizuje v dostato&nom &asovom predstihu ( najmenej 10 dni) oboznamit
najomeu s pldnovanymi stavebnymi upravami a inymi podstatnymi zmenami predmetu najmu.

14, Néjomca umozni prenajimatelovi vstup do prenajatych priestorov v pripade odbornych
prehliadok elektrickych zariadeni, vykonu revizii a pod., ako aj vstup do prenajatych priestorov
v pripade mimoriadnych udalosti (havaria kirenia, vody a pod.), ako aj na vykonavanie kontrol
dodrziavania jednotlivych ustanoveni tejto zmluvy.

15. Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit prenajimatelovi kazdé zistené
poskodenie technickych zariaden{ nachadzajucich sa v predmete nijmu, inak zodpovedd za
Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

16. Najomca zodpovedd v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajatych priestorov
(v zmysle zékona NR SR ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi a vyhlasky Ministerstva
vnitra SR €. 121/2002 o poZiarnej prevencii v zneni neskorsich predpisov) a zavizuje sa pred
zaatim prevadzky, ako aj pocas prevadzky vykonat vietky potrebné opatrenia na zabranenie
vzniku poziaru, resp. inej havarie. Ndjomca je taktiez povinny zabezpelit v nebytovych
priestoroch, ktoré st predmetom najmu plnenie Gloh vyplyvajicich z zékona &. 124/2006 Z. z.
0 bezpeCnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorsich predpisov

17. Néjomca zodpovedd za vSetky Skody, ktoré vznikn@ jeho zavinenim podas uZivania na
predmete ndjmu. Ndjomea je povinny takto vzniknutd $kodu odstranit’ na vlastné naklady. Ak sa
tak v lehote primeranej na odstranenie vzniknutej $kody nestane, mé prenajimatel’ pravo po
predchadzajicom pisomnom upozorneni nijomcu $kody odstranit’ a pozadovat’ od najomcu ich
nahradu. Néjomca sa zavézuje takto vzniknuté néklady prenajimatelovi uhradit’ do 14 dni odo
dila dorucenia faktary ndjomcovi.

18. KaZdi nehodu, Zivelni pohromu, poZiar a d'aldie udalosti, ktoré sposobili $kodu na
majetku prenajimatela je ndjomca povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit prenajimatelovi,
inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

19. Néjomca berie na vedomie, Ze diiom 1.07.2024 — t. j. diiom skondenia najmu nie je
opravneny vyuzivat’ predmet najmu.

20. Ak dojde k vypovedaniu zmluvy o najme prenajimatelom a najomca neodovzda nebytové
priestory v posledny deil vypovednej lehoty alebo pri ukonéeni najmu, zmluvné strany sa
dohodli, Ze nebytové priestory moZe vypratat’ prenajimatel’ na naklady a zodpovednost’ najomcu.

e

V takom pripade nenesie prenajimatel’ Ziadnu zodpovednost’ za pripadn( $kodu na vypratdvanych



veciach. Prenajimatel je povinny termin vypratania nebytovych priestorov oznamit' najomcovi
asponi 3 dni pred planovanym terminom uskuto&nenia vypratania.
21. Néjomca je povinny oznamit’ prenajimatelovi kazdu zmenu svojej pravnej subjektivity,
ako aj iné skuto¢nosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ ndjomny vzt'ah.

CL VIL
Skoncenie najmu
1. Najom podla tejto zmluvy skond&i:
a) uplynutim doby n4jmu,
b) na zaklade vzdjomnej pisomnej dohody prenajimatela andjomcu ku
ktorémukol'vek diiu,
c) odstiipenim prenajimatela v sulade s ustanoveniami tejto zmluvy pri poruseni
povinnosti ndjomcu podla tejto zmluvy,
d) vypoved’ou zo strany prenajimatel’a.
Cl. VIIL

Zavereéné ustanovenia

1. Pokial’ tato zmluva o najme nerie$i vSetky prava a povinnosti zmluvnych stran, riadia sa
zmluvné strany prislu$nymi ustanoveniami Obgianskeho zdkonnika ako aj ustanoveniami zakona
¢. 116/1990 Zb. onéjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskordich predpisov a
zavéznymi pravnymi predpismi,

2. Zmeny a doplnky k tejto zmluve je mozné vykonat' po vzajomnej dohode zmluvnych
stran formou pisomnych dodatkov podpisanych obidvoma zmluvnymi stranami.

3. Prava apovinnosti vyplyvajice ztejto zmluvy prechddzaji na pravnych nastupcov
zmluvnych strén.

4, Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si tito zmluvu preéitali, porozumeli jej obsahu, nemaju
namietky proti jej forme a obsahu, vyhlasujl, Ze ju neuzatvorili v tiesni ani za nevyhodnych
podmienok a na znak stthlasu ju vo vlastnom mene podpisuju.

S. Tato zmluva je vyhotovend v troch rovnopisoch, z ktorych jedno vyhotovenie obdri
prenajimatel’, jedno zriadovatel’ - Regiondlny tirad 3kolskej spravy Kosice a jedno vyhotovenie
najomca.

6. Zmluva nadobida platnost’ diom podpisu zmluvnymi stranami a G&innost’ ditom po jej
zverejneni v centralnom registri zmlav.

V Kosiciach, diia: f' f? ,’()0/45

/) s

........ .i ....m.f{(...’...........r..I;._\.fg._l.tl.ﬁ_-.li-.I,-_r_l,r_.]_._..4...
“"  za prenajimatela /| ndjpmeasoe. \ %
Ing. Jana Lenhardtové — riaditel’ka SOSZ Kogice Hana .lp‘ndri_{_#hqﬁ;iké, 51&tuiémy ofgan



