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ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzavreta podl’a zikona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov,
v zneni neskorSich predpisov (d’alej len "zakon ¢. 116/1990 Zb.')

Zmluvné strany:

Prenajimatel’ s Us.Eu, spol. s r.o.
Nova Luboviia 305, PSC: 065 11
ICO: 48 251 488
zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Presov,
oddiel Sro, vlozka ¢. 31794/P
v zastipeni: Maria Stestiadkova — konatel’

a

Najomca - Centrum pedagogicko-psychologického poradenstva a prevencie
Levocska 341/7, 064 01 Stara Cubovna
ICO: 0037884450
DIC : 2021753932
bankové spojenie: Statna pokladnica
¢. uctu: SK66 8180 0000 0070 0011 0981
v zastipeni: Mgr. Katarina Hricova - riaditel’ka

uzavreli tito zmluvu o najme nebytovych priestorov:

Clanok I.-
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, ktora sa nachadza v zastavanom tzemi
obce Stara Lubovia, v katastrdlnom tGzemi obce Stara Luboviia, a je zapisana v katastri
nehnutelnosti vedenom Okresnym turadom Stara Lubovna, katastralny odbor, na liste
vlastnictva €. 3087, ako stavba (administrativna budova), stipisné ¢. 341, ktora je postavena
na parcele ¢. 969 o vymere 1.689 m’.

Clanok II.
Predmet a tcel najmu

1. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania nebytové priestory — a to nebytové priestory
vo vymere 203,30 m’ — kanceldrske priestory nachadzajuce na 2. nadzemnom podlazi
stavby (administrativna budova), stpisné ¢. 341 $pecifikované v podoryse, ktory tvori prilohu
¢. 1 tejto zmluvy. Spolu s predmetnymi kancelarskymi priestormi prenechava prenajimatel’
najomcovi do uzivania spolocné priestory (chodbu) ovymere 191,35 m’ a priestory -
kuchynku, kipeliiu, WC o vymere 65,69 m” nachadzajice na 2. nadzemnom podlazi stavby
(administrativna budova), supisné ¢. 341 Specifikované v podoryse, ktory tvori prilohu ¢.1
tejto zmluvy. Ndjomca berie na vedomie, Ze priestory - spolo¢né priestory (chodbu),
kipelfiu, WC bude ndjomca uzivat' spoloéne s prenajimatelom, a inymi ndjomcami
prenajimatela.
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Prenajimatel’ prenajaté nebytové priestory prenechava najomcovi ako kancelarske priestory
na vykon ¢innosti Centra pedagogicko-psychologického poradenstva a prevencie (d’alej len
CPPPaP), a ndjomca sa zavizuje uzivat’ tieto nebytové priestory len na uvedeny ucel.

Clanok TII.
Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli, ze tato ndgjomna zmluva sa uzatvara od 01. 01. 2020 na dobu neur¢it.
Zmluva je G¢inna dfiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav.

Clanok IV.
Najomné a uhrady za sluzby

Diiom vzniku ndjmu je ndjomca povinny platit’ prenajimatelovi na zdklade mesa¢nej faktury
ngjomné a thradu za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s nagjmom nebytovych priestorov, a
to za dodavku elektrickej energie, dodavky plynu na kurenie a ohrev teplej vody, vodné a sto¢né,
upratovanie spolo¢nych priestorov, odvoz a likvidacia komunalneho odpadu.

Zmluvné strany sa dohodli na najomnom vo vyske 1109,65 EUR (slovom Tisicstodevit Eur
Sestdesiatpit’ eurocentov) mesacne za cely predmet najmu, pricom toto ndjomné pozostava:

- kancelarske priestory: najomné za 1m” je 4,00 EUR
- spolo¢né priestory (chodba): ndgjomné za 1m”je 1,00 EUR
- priestory - kuchynka, kiipel'ia, WC: ndgjomné za 1m’ je 1,60 EUR

Zmluvné strany sa dohodli, ze najomca je povinny platit’ najomné mesacne, vzdy najneskor do 15-
teho dnia prislusného mesiaca, bezhotovostnym spdsobom na &islo G&tu prenajimatel'a uvedeného
v zmluve.

Najomné sa mdZe upravit medzirotne o mieru inflacie za predchadzajici kalendarny rok, a to
podl'a udajov Slovenského Statistického Giradu vzdy dodatkom k najomnej zmluve.

Zmluvné strany sa dohodli, ze za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s ngjmom nebytovych
priestorov bude najomca hradit’ prenajimatel'ovi celkom zalohové platby vo vyske 310,00 EUR
mesacne. Celkovo zalohové platby mesacne pozostavaju:

- dodavka elektrickej energie 80,00 EUR,

- dodavka plynu na kurenie a ohrev teplej vody 200,00 EUR,

- vodné a sto¢né 20,00 EUR,

- odvoz a likvidacia komunalneho odpadu 10,00 EUR.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny platit’ za sluzby spojené s najjmom uvedené
zalohové platby mesacne, vzdy najneskor do 15-teho diia prislusného mesiaca, bezhotovostnym
sposobom na ¢islo u€tu prenajimatel’a uvedeného v zmluve.

Vyuctovanie uhrad za jednotlivé sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s najjmom nebytovych
priestorov bude vzdy za prislusny kalendarny rok. Rozdiel medzi dohodnutou zilohovou tihradou
a skuto¢nymi ndkladmi za odobraté sluzby, ktory vznikol pocas kalendarneho roka pri uzivani
prenajatych priestorov najomcom bude faktarou vyaétovany podla skutoénych odberov
podloZenych koépiou vytétovania od prislusného dodavatela sluzby. Vyuétovanie rozdielov je
mozné zrealizovat’ Stvrtroéne az rofne. Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajuce z tohto
vylctovania st splatné do 15 dni odo diia predloZenia (dorudenia) vyaétovania najomcovi.
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Prenajimatel’ je oprdvneny zmenit’ vy$ku preddavkov za sluzby v pripade, ak je pre to dévod
vyplyvajuci zo zmeny danej z rozhodnutia cenovych organov, alebo ak sa zmeni vyska zalohovej
faktury, resp. splatkového kalendara, na zéklade rozhodnutia dodavatel’a predmetnych energii.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny umoznit’ ndjomcovi uzivat' predmet najmu za podmienok dohodnutych
touto zmluvou.

Prenajimatel’ odovzda ndjomcovi nebytové priestory v stave sposobilom na bezné uZivanie,
pisomne spracovanym zdznamom zo dfia 27. 12. 2019. Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat
ndjomcovi predmet ndjmu v stave sposobilom na dohodnuty ulel, v tomto stave ho na svoje
néklady po dobu platnosti tejto zmluvy udrziavat’ a zabezpecovat riadne plnenie sluzieb, ktorych
poskytovanie je s udrziavanim predmetu najmu spojené.

Prenajimatel’ sa zavidzuje zabezpeCovat' udrZiavanie objektu ako jeho spravca, zabezpetuje
rekonstrukciu a adrzbu objektu, revizie elektroinstalacie a Gdrzbu pripojok inZinierskych sieti,
pokial’ zavadu nespdsobil najomca.

Prenajimatel’ poistuje nehnutelnost’ (objekt dany do prendjmu), v ktorom sa nachadza
prenajimany nebytovy priestor, a to v rozsahu poistnej zmluvy uzatvorenej prenajimatel'om
nasledovne:

- pripady poskodenia a znitenia nehnuteI'ného majetku a investicii Zivelnou udalostou alebo
poziarnou udalost’ou,

- pripady poskodenia alebo zni¢enia veci vodou z vodovodnych zariadeni.

Prenajimatel’ sa zavizuje v pripade vzniknutej $kodovej udalosti zapri¢inenej Zivelnou udalost’ou,
poZziarom alebo zate¢enim strechy uhradit’ najomcovi naklady za poskodeny majetok najomcu v
prenajatych kanceldrskych priestoroch - vypo¢tovii techniku a ostatné zariadenie (napr. nabytok).

Prenajimatel’ je povinny zabezpecit' v priestore pred hlavnym vchodom nad vechodovymi dverami
nehnutelnosti uvedenej v bode 1. ¢lanku I. tejto zmluvy osvetlenie pocas noénych hodin.

Prenajimatel’ zabezpeci upratovanie spolo¢nych priestorov (chodby) a priestorov kiipel'ne, WC raz
tyzdenne.

Prenajimatel’ umozni najomcovi pouzivanie smetnych nadob na komunélny odpad.

Prenajimatel’ zabezpe¢i plnenie a dodrziavanie bezpenostnych a protipoziarnych predpisov
vztahujucich sa na technicky stav spolo¢nych priestorov, vonkajsich priestorov predmetu najmu,
okrem prenajatych kancelarskych priestorov. Vybavenie predmetu ndjmu, okrem prenajatych
kancelarskych priestorov poziarno-technickym zariadenim, realizaciu odbornych prehliadok a
skasok technickych zariadeni, kontrol poziarno-technickych zariadeni a prevadzkovych zariadeni
stanovenych prisluSnymi predpismi a odstrafiovanie zistenych zavad, resp. plnenie opatreni
vyplyvajtcich z tychto prehliadok, skisok a kontrol.

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ ndjomcovi képiu platného energetického certifikatu budovy
nehnutelnosti — administrativna budova.

Prenajimatel’ stihlasi so zverejnim tejto zmluvy v plnom rozsahu v Centrdlnom registri zmliv
a zverejnenim faktir v plnom rozsahu na webovej stranke CPPPaP Stara Luboviia.
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Néjomca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze bol oboznameny so stavom predmetu najmu, a to
ohliadkou na mieste samom, a vyhlasuje, Ze predmet n4jmu mu bol odovzdany prenajimatel'om,
pricom ndjomca vyslovne potvrdzuje, Ze prenajimatel’ nema ziadnu povinnost’ vykonat” akékol'vek
prace, upravy za G¢elom pripravenia predmetu najmu pre uzivanie najomcom.

Néjomca je povinny uzivat’ predmet len na u¢el dohodnuty touto zmluvou.

Nédjomca je povinny uzivat’ nebytové priestory riadne a zabezpegit, aby prevadzkovanim &innosti,
na ktorad si predmet nijmu prenajal, nebola spdsobend prenajimatelovi $koda. Za takto
prenajimatel’'ovi sposobent skodu zodpoveda ndjomca.

Néjomea je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu tych oprav a prac,
ktoré md urobit' prenajimatel’ a umoZnit' ich vykonanie, inak zodpovedd za $kodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Ndjomca je povinny znasat’ obmedzenie v uzivani predmetu
ndjmu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav.

Nédjomca je povinny starat’ sa obezni udrzbu predmetu najmu (t. j. adrzbu prenajatych
kanceléarskych priestorov CPPPaP) a hradit’ naklady na tato udrzbu. Ndjomca hradi aj drobné
opravy, spojené s uzivanim nebytovych priestorov.

Néjomca nesmie vykondvat' stavebné upravy a iné podstatné zmeny v predmete najmu bez
pisomného suhlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady. V pripade udelenia sthlasu je
najomca povinny vykonat' tpravy a zmeny v predmete najmu na vlastné naklady, pri¢om najomca
nema narok na néahradu vynaloZenych nakladov, ani neméze pozadovat po skondeni najmu
protihodnotu toho, o &o sa zvysila hodnota veci. Nahradu vynalozenych nakladov, ani
protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila hodnota veci, resp. vydanie iného majetkového prospechu
(bezdévodného obohatenia), ziskaného v dosledku vykonania upravy a zmeny v predmete najmu,
nemo6ze ndjomca pozadovat’ ani v pripade, ak vykonali Upravy a zmeny v nebytovom priestore
pred uzavretim tejto zmluvy.

Prenechat’ predmet ndjmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu tretim osobdm moéze ndjomca len
s predchadzajicim pisomnym suhlasom prenajimatel’a.

Zmluvné strany sa dohodli, ze najomca zodpoveda za protipoziarnu ochranu prenajatych
kanceléarskych priestorov a bezpe¢nost’ a ochranu zdravia pri praci svojich zamestnancov. Taktie
je ndjomca povinny dodrziavat’ vsetky predpisy v oblasti ochrany Zivotného prostredia. Za
dodrziavanie tychto predpisov ndjomca zodpoveda.

Poistenie majetku najomcu, ktory sa nachadza v predmete najmu, si zabezpecuje najomca na svoje
néklady. Prenajimatel’ nezodpoveda najomcovi za pripadné $kody spdsobené porusenim tejto
povinnosti ngjomcom.

Néajomca je povinny umoznit’ prenajimatel’ovi vstup do prenajatych priestorov za u&elom kontroly
dodrziavania podmienok tejto zmluvy. Vzhladom na vykonavanie 3pecifickych odbornych
Cinnosti zamestnancami CPPPaP sa prenajimatel’ zavizuje ohlasit’ kontrolu vopred.

Néjomca ma pravo za ucelom pristupu jeho zamestnancov do prenajatych priestorov uzivat
hlavny predny vchod do nehnutelnosti uvedenej vbode 1. ¢lanku I. tejto zmluvy, pri¢om
prenajimatel’ sa zavizuje poskytnat’ pri podpise tejto zmluvy jej u€astnikmi najomcovi 2 kl'i¢e od
tohto vstupu do predmetnej nehnutelnosti.

Najomca je oprdvneny umiestnit si na predmete ndgjmu alebo na predmetnej stavbe

(administrativna budova), stpisné ¢. 341 oznadenie organizacie obsahujice meno, druh prevadzky
po dohode s prenajimatel'om o vel’kosti, mieste a sposobe uchytenia na stavbu. N4jomca je taktiez
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opravneny umiestnit’ si na predmetnej stavbe (administrativna budova), supisné ¢. 341 postovi
schranku po dohode s prenajimatel'om o vel'kosti, mieste a spdsobe uchytenia na stavbu.

Néjomca je povinny na vlastné naklady ziskat' a udrziavat' v platnosti vietky aradné povolenia,
vratane sihlasného rozhodnutia hygienika stvisiace s prevadzkou ndjomcu v predmete najmu,
aostatné potrebné povolenia, vyzadované vzmysle prislusnych pravnych predpisov pre
vykondvanie predmetnej ¢innosti najomcu v predmete najmu.

Clanok VI.
Skoncenie najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndgjomny pomer zaloZeny touto zmluvou skonéi:

a) dohodou zmluvnych stran,

b) uplynutim dohodnutej doby,

¢) pisomnou vypoved'ou v trojmesacnej vypovednej lehote podla zédkona &. 116/90 Zb. z.,
vypovedna lehota za¢ina plynat prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujucom po
kalendarnom mesiaci, v ktorom bola vypoved’ tejto zmluvy dorucené druhej strane,

d) odstipenim prenajimatel'a od zmluvy v pripade, Zze ndjomca bude predmet n4jmu uzivat v
rozpore so zmluvou alebo porusi niektoré ustanovenia tejto zmluvy; u¢inky odstipenia nastant
doruc¢enim pisomného oznamenia prenajimatel’a o odstiipeni ndjomcovi.

Kazda zo zmluvnych stran je opravnena zmluvu pisomne vypovedat’, a to bez uvedenia dovodu v
trojmesacnej vypovednej lehote, ktora za¢ina plynit prvym diiom kalendarneho mesiaca
nasledujiicom po kalendarnom mesiaci, v ktorom bola vypoved’ tejto zmluvy dorudena druhej
strane.

V den skoncenia ndjmu je ndjomca povinny odovzdat’ prenajimatel’'ovi uvol'neny predmet najmu v
stave, v akom ho prevzal, pricom zmeny, ktoré vykonal ndjomca v predmete najmu so sithlasom
prenajimatel’a, je najomca povinny po skonéeni najmu uviest’ do pévodného stavu iba ak o to
prenajimatel’ najomcu pisomne poziada, s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri
riadnom uzivani a udrzbe.

Clanok VII.
Spolocné a zavereéné ustanovenia

Tato zmluva nadobtida platnost’ dilom obojstranného podpisu zmluvnymi stranami a u&innost
diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv, so zadatim doby ndjmu
podla &l. III. ods. 1 prvej vety tejto zmluvy. Statutarne organy zmluvnych stran podpisom tejto
zmluvy vyjadruju svoj sthlas s jej zverejnenim v plnom rozsahu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ustanovenia tejto zmluvy je mozné menit a dopliiat’ len na zéklade
obojstranného pisomného stihlasu zmluvnych stran, vo forme pisomnych dodatkov k zmluve.

Prilohou a neoddeliteI'nou sucastou tejto zmluvy si:

- Priloha ¢. 1 Nakres — podorys nebytovych priestorov

- Priloha ¢. 2 Vypis z listu vlastnictva

- Priloha ¢&. 3 Specifikacia nebytovych priestorov (t. j. &islo miestnosti + vymera)

- Priloha ¢. 4 Pisomny zdznam z odovzdania a prevzatia nebytovych priestorov zo dia

- Priloha ¢. 5 Energeticky certifikat budovy (kdpia)
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Vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia najmid zakonom &. 116/1990 Zb. z., Ob&ianskym
zdkonnikom v platnom zneni a savisiacimi v§eobecne zavidznymi pravnymi predpismi Slovenskej

republiky.

V pripade, ak niektoré ustanovenia tejto zmluvy je alebo sa stane neplatnym alebo net&innym,
nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré zostavaji platné a G&¢inné. Zmluvné strany
sa v takom pripade zavdzuji dodatkom k tejto zmluve nahradit’ neplatné alebo netidinné
ustanovenia ustanovenim platnym alebo u¢innym znenim, ktoré ¢o najlepsie zodpoved4 povodne
zamySlanému ucelu ustanovenia neplatného alebo netéinného. Do uzavretia takého dodatku plati
zodpovedajlica pravna Giprava vieobecne zaviaznych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

Této zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch. Kazda zmluvna strana si po podpise ‘tejto
zmluvy poneché dve vyhotovenia.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze s spdsobilé na uzavretie tejto zmluvy, 7e ju uzavreli na zaklade
svojej slobodnej a vaznej vole, Ze tato zmluva nebola uzavreta pod natlakom, v tiesni ani za inak
nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany d’alej vyhlasuji, Ze si tito zmluvu riadne preéitali, ze
porozumeli jej obsahu na znak ¢oho ju vlastnoruéne podpisuj.

V Starej Cubovni diia: 23. 12. 2019 V Starej Lubovni diia: 23. 12. 2019
Za prenajimatel’a: Za najomcu:

Maria Stesnakova - konatel’ Mgr. Katarina Hricova

kona v mene spolo&nosti riaditel’ka CPPPaP Stara Cubovia

Us.Eu, spol. s r.o.
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