NAJOMNA ZMLUVA ¢& 2023001987
uzatvorena podla § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika

I. ZMLUVNE STRANY

Prenajimatel’ Mesto Kosice

Zastipené: Ing. Jaroslav Polacek - primator
Sidlo: Trieda SNP 48/A, 040 11 KoSice
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko a.s.
IBAN SK03 5600 0000 0004 4248 6001
1CO: 00 691 135

DIC: 2021186904

IC DPH: SK2021186904

(d’alej len ,,prenajimatel™)

Néjomca OFTUM REAL s.r.o.
Sidlo Lorinéik 102, 040 11 KoSice
IBAN: SK56 1100 0000 0029 2689 6217
ICO 47 203 048

Spolo¢nost’ zapisana v obchodnom registri Okresného sudu Kosice I, Oddiel: Sro,
vlozka ¢.: 32552/V.
(d’alej len najomca)

Il. PREDMET ZMLUVY
Predmetom zmluvy je prendjom majetku mesta KoSice uvedeného v ¢lanku. III. odsek 1. tejto
zmluvy.
I1l. PREDMET NAJMU

Predmetom n4jmu je nehnutel'nost’, pozemok vo vlastnictve mesta KoSice registra C KN

Sast parcely ¢&. 5426/1 o vymere 9m? v kat. uz. Terasa zapisany v Kkatastri

nehnutel’nosti na liste vlastnictva ¢. 12576 ako ostatna plocha.

Uétovna hodnota pozemku je 26,56 €/m2, tzn. 239,04 € za cely predmet najmu.

Predmet n4jmu je vyznaceny v grafickej prilohe, ktord je neoddelitelnou sti¢astou tejto

zmluvy.

IV. UCEL ZMLUVY

Prenajimatel’ prenajima nédjomcovi predmet najmu za Ucelom planovanej vystavby
bytového domu s polyfunkciou ,,OFTUM®.



V. NAJOMNE

1. Njjomné za uzivanie predmetu najmu uvedeného v Cl. III. bod 1. tejto najomnej zmluvy
vo vyske 69,- €/rok (slovom Sestdesiatdevit’ €) za cely predmet najmu bolo stanovené na
zaklade vyhodnotenia cenovych poniuk zo dna 07.06.2023 v zmysle zverejneného
»Zameru predaja a prendjmu majetku mesta KoSice* v sulade s ustanovenim § 9a ods. 5
zékona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov.

2. V stlade s § 3 ods. 4 zakona ¢. 222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorSich
predpisov sa prenajimatel’ pri vykone ¢innosti v stilade s i¢elom najmu podrla tejto zmluvy
nepovazuje za zdaniteI'nu osobu.

3. N4jomca je povinny uhradit’ roéné ndjomné vo vyske 69,- € bezhotovostnym prevodom
na ucet mesta KoSice uvedeny v zahlavi zmluvy s variabilnym symbolom (VS) podrl’a ¢isla
zmluvy, ktoré je uvedené na Uvodnej strane zmluvy, ato vidy do 15. januara
prislusného roka. Alikvotnu ¢ast’ najomného za rok v ktorom zmluva nadobudne
ucinnost’ je nijomca povinny uhradit’ do 10-tich dni od ucinnosti tejto zmluvy
bezhotovostnym prevodom na ucet mesta Kosice uvedeny v zéhlavi zmluvy s variabilnym
symbolom (VS) podl’a ¢isla zmluvy, ktoré je uvedené na tivodnej strane zmluvy. Za datum
uhrady sa povazuje datum pripisania finan¢nych prostriedkov na ucet prenajimatel’a.

4. Ak najomca meska s uhradou najjomného v zmysle ¢l. V. bod 3. tejto ndjomnej zmluvy,
dlhsie ako jeden mesiac, prenajimatel’ je opravneny odstlpit’ od zmluvy. Odstiipenim od
zmluvy sa tato rusi, a to ku ditu odstiipenia od zmluvy.

5. Vpripade omeskania thrady najjomného sa najomca zavidzuje zaplatit’ prenajimatel’ovi
uroky zomesSkania podla nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z.z. v zneni neskorSich
predpisov.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze s G¢innostou odo dia 1. 1. prislusného kalendarneho roka
(d’alej len ,,prislusny rok®) pocas platnosti tejto zmluvy je prenajimatel opravneny
jednostranne zvysit ndjomné o ro¢ni mieru infldcie vyhlasent prisluSnym ustrednym
organom $§tatnej spravy (Statisticky urad SR). Prenajimatel’ je opravneny jednostranne
zvySit najomné prvykrat v roku nasledujicom po roku, v ktorom zmluva nadobudne
ucinnost’.

7. Prenajimatel’ ozndmi ndjomcovi zvySenie ndjomného podla predchadzajiceho bodu
doporucenou zasielkou najneskor do 30. 4. prislusného roku. Ozndmenie bude obsahovat’
udaje o percente zodpovedajuce ro¢nej miere inflacie, vypocéte zvySeného rocného
nagjomného a samotni sumu zvySené¢ho rocného najomného; suma zvySené¢ho ro¢ného
najomného sa zaokrthli na celé¢ eurocenty smerom nadol. Ozndmenie je G¢inné na treti
dent od jeho dorucenia nijomcovi. Ak najomca zéasielku neprevezme, oznamenie sa
povazuje za dorucené na treti defl po jeho vrateni prenajimatel’ovi.

8. N4jomca je povinny zaplatit’ zvySenu Cast’ ndjomného za prislusny kalendarnych rok do 30.
6. prislusného roku bez ohl'adu na dohodnuté splatky najomného; povodne urcené splatky
najomného v prislusSnom kalenddrnom roku nédjomca uhradi sposobom platnym
pred zvySenim ro¢ného najomného. V nasledujiicom kalendarnom roku najomca uhradi
zvySené najomné uz priamo v zmluvne dohodnutom pocte splatok (pomerne navySenych
oproti prislusnému kalenddrnemu roku).



9. Ak ngjomca meska s thradou ndjomného v zmysle ¢l. V. bod 3. a4. tejto najomne;j
zmluvy, dlhSie ako jeden mesiac, prenajimatel je opravneny odstupit od zmluvy.
Odstupenim od zmluvy sa tato rusi, a to ku dnu odstipenia od zmluvy.

VI. DOBA NAJMU
1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurditt.

2. Néjom podla tejto zmluvy konci :
- dohodou zmluvnych stran ku ktorémukol'vek diu
- vypoved’ou zmluvnych stran s 3 — mesacnou vypovednou lehotou, ktora za¢ina
plynit’ prvym dnom mesiaca nasledujiiceho po doruceni vypovede.

VIL. PODMIENKY NAJMU

N4ajomca sa zavizuje prenajaty pozemok uzivat' na dohodnuty uéel v zmysle Cl. IV. tejto
zmluvy. V pripade zmeny vlastnictva stavby je najomca povinny oznamit prenajimatel'ovi
Vv lehote 30 dni identifikacné udaje nového vlastnika, ak tuto povinnost’ porusi, najomca
zaplati prenajimatel’ovi zmluvna pokutu vo vyske 300 €.

Néjomca podpisanim ndjomnej zmluvy preberd na seba povinnosti platenia poplatkov,
spojenych s uzivanim pozemkov pocas trvania najmu.

Najomca v plnom rozsahu zodpoveda za vsetky Skody suvisiace s vyuzivanim predmetu
najmu podla prislusnych ustanoveni Obc¢ianskeho zakonnika.

. N4jomca je povinny na prenajatom pozemku udrziavat’ poriadok a Cistotu na vlastné
naklady.

Najomca nie je opravneny dat’ predmet ndjmu do podnajmu tretim osobam.

Ku dnu vzniku najmu nijomca prebera na seba povinnosti vyplyvajuce zo Zakona ¢.
314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi, vratane veci vnesenych a ulozenych, ktoré sa
vztahuju na predmet najmu.

. N4jomca nie je opravneny na predmete najmu zriadit’ zaloZné pravo ani iné vecné bremeno,
alebo predmet zmluvy inak zatazit'.

. N4jomca je pri uzivani predmetu zmluvy povinny dodrziavat’ pravne predpisy o ochrane
pody, ovzdusia, prirody a zZivotného prostredia.

VIII. OSOBITNE USTANOVENIA

. Zmluvné strany su povinné dodrziavat prislusné ustanovenia Nariadenia Eurdpskeho
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych o0s6b pri spractvani osobnych
udajov a 0 vol'nom pohybe takychto udajov a zakona NR SR ¢. 18/2018 Z.z. o ochrane
osobnych udajov.



. Ngjomca podpisom tejto zmluvy prehlasuje, Ze bol oboznameny s informaciami podla
¢lanku 13 Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych
0sOb pri spractvani osobnych udajov zverejnenymi na webovom sidle mesta KoSice
www.kosice.sk.

IX. ZAVERECNE USTANOVENIA

. Prava a povinnosti vyplyvajice ztejto zmluvy prechddzaji na pravnych nastupcov
zmluvnych stran.

. Zmeny a doplnky ktejto zmluve je mozné vykonat po vzajomnej dohode zmluvnych
stran pisomnou formou.

. Prdvne vztahy, ktoré tito zmluva neupravuje, ale s predmetom zmluvy suvisia, sa
riadia prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika.

. Zmluvné strany vyhlasuju, ze ich zmluvnd volnost’ nie je obmedzend, pravny tkon je
urobeny v predpisanej forme, slobodne, zrozumitelne, nie v tiesni a nie za napadne

nevyhodnych podmienok.

. Tato zmluva je vyhotovena v §tyroch rovnopisoch, z ktorych dva obdrzi prenajimatel’ a dva
najomeca.

. Tato zmluva nadobuda platnost’ ditom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a ucinnost’ dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnej evidencii zmluv.

V KoSiciachdia .....ccoeuveeeveveeeennnnnnee.

Za prenajimatel’a Za najomcu
Ing. Jaroslav Polacek MUDr. Tomas Juhés, PhD
primator konatel’ spolo¢nosti

OFTUM REAL s.r.0.



k.u. Severné Mesto
k.d. Terasa

5426/1




