uzavretd podla §685 a nasl. Ob&ianskeho zdkonnika
medzi zmluvnymi stranami

(d’alej len ,,zmluva'")

Prenajimatel’: Mestska Cast’ Bratislava-Raca
sidlo: Kubagova 21, 831 06 Bratislava
1CO: 00304557
bankové spojenie: ~ SK75 0200 0000 0000 0042 1032
zastipena: Mgr. Michal Drotovén, starosta

(d’alej len ,,Prenajimatel’")

a

Najomcea: Zéakladn4 $kola s materskou 3kolou J. A. Komenského, Hubeného
25, Bratislava
sidlo: Hubeného 25, 831 53 Bratislava
ICO: 31810497
bankové spojenie: ~ SK65 0200 0000 0016 3563 6154
zastlipena: Mgr. Tatiana Kizivatova, riaditel

(d’alej len ,,Najomea')

(d’alej spolo¢ne len ,,Zmluvné strany”)

CL1
1.1

1.2

1.3

sa dohodli s prihliadnutim na &l. XI VSeobecne zévézného nariadenia mestskej asti Bratislava-Raca

&. 1/2020 z 11. februdra 2020 o najme bytov v tplnom zneni (d’alej len ,,nariadenie™) a skutofnost,

e Najomca je Zakladnou $kolou v zriad'ovatel'skej pdsobnosti Prenajimatel'a a mé zéujem dale]

svojim pedagogickym zamestnancom prenajimat’ touto zmluvou zvereny byt, na uzavreti zmluvy o

najme bytu podla podmienok uvedenych v nasledovnych ustanoveniach zmluvy.

Nijomca zéroveii podpisom tejto zmluvy berie na vedomie, 7e predmet zmluvy je Prenajimatel’
opravneny zmluvne prenechat do uZivania aj inej rozpottovej organizécii v jeho zriad'ovatelske;
pbsobnosti alebo svojmu zamestnancovi tak, aby naplnil kapacitu jeho vyuZitelnosti. Prenajimatel si
vyhradzuje z tohto dévodu pravo neudelit sihlas v zmysle bodu 2.3. tejto zmluvy, o Néjomca berie na
vedomie. A zaroveil, na uZivanie predmetu zmluvy nemé N4jomca . pravny narok. Prenajimatel si
vyhradzuje pravo vyberu rozpodtovej organizacie a podndjomnika.

Predmet zmluvy

Prenajimatel’ vyhlasuje, %e na zaklade protokolu hlavného mesta SR Bratislavy &. Protokol 22/92 o
zvereni majetku hlavného mesta SR Bratislavy a s nim stvisiacich majetkovych prav a zavizkov do
spravy Mestskej asti Bratislava-Rada zo diia 28.02.1992 o zvereni majetku do spravy ma v sprave
byt vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy v bytovom dome umiestnenom na pozemku parc. &.
4723/42 zapisany Okresnym tradom v Bratislave, katastrdlnym odborom v k.i. Rada na LV ¢. 4817
ako byt:

1.1,1 &. 3, pozostavajuci zo Styroch obytnych miestnosti,

1,12 nachédzajtici sa na 2. podlaZi, vo vchode &. 22 bytového domu so stipisnym ¢&islom 3085,
1.1.3  naadrese Na pasekdch 22 v Bratislave.

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechiva Néjomcovi na dodasné uZivanie a za dohodnutti odplatu
(ndjomné) podla &l 4 tejto zmluvy byt (dalej len ,byt” alebo ,,predmet ndjmu”) v silade s
ustanovenim § 2 ods. 2 zdkona &. SNR 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave a nariadenim.
Predmetom ndjmu je okrem bytu aj:

1.3.1 spoluvlastnicky podiel na spolonych Zastiach a spolo¢nych zariadeniach domu a na
prislusenstve v rozsahu 8342/419295,

132 vnutorné zariadenie bytu.
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Podrobny opis predmetu najmu podl'a bodu 1.1. a bodu 1.3. tohto &lanku a stavu predmetu najmu,
vratane stipisu veci vnitorného zariadenia bytu je uvedeny v prilohe &. 1 tejto zmluvy, ktora tvori
neoddelite'nd su¢ast’ tejto zmluvy.

Néjomca mé pravo na zéklade tejto zmluvy byt vratane spolodnych &asti a zariadeni bytového domu
uZivat, ako aj poZivat plnenia spojené s uzivanim bytu, pricom pri vykone svojich prav nebuda
‘zasahovat’ do prav ostatnych n4jomcov v byte, resp. vlastnikov bytov v bytovom dome.

Néjomca sa zavéizuje za uZivanie bytu platit’ Prenajimatel'ovi dohodnuté nijomné a Ghradu za plnenia
spojené s uzivanim predmetu ndjmu podl'a podmienok uvedenych v &lanku 4 tejto zmluvy.

Rozsah a el najmu
Prenajimatel’ a Ndjomca sa dohodli na tom, Ze N4jomca je opravneny uZivat' predmet ndjmu vyluéne
za iCelom zabezpeCenia bytovej potreby pre svojich pedagogickych zamestnancov.
Na iny uel ako na byvanie ho mozno uZivat' len s predchadzajucim pisomnym sithlasom
Prenajimatela, V pripade porusenia rozsahu a udelu uZivania Najomcom je Prenajimatel’ opravneny
odstipit’ od tejto zmluvy (bod 8.4 tejto zmluvy).
Néjomca je opravneny predmet ndjmu prenechat’ inému - svojmu pedagogickému zamestnancovi do
podnijmu vyluéne len na zéklade predchadzajuceho stihlasu Prenajimatel’a.

Doba najmu
N4jom na uzatvara na debu uréitd, a to od 01.09.2023 do 31.08.2024 v silade s nariadenim.

O odovzdani bytu Néjomcovi na ziklade tejto zmluvy bude medzi Zmluvnymi stranami spisany
protokol, ktorého znenie tvori neoddelitel'ni prilohu &. 2 tejto zmluvy.

Niajomné¢ a tihrada za plnenia spojené s uZzivanim bytu
Vyska najomného je stanovend v stilade so zdkonom o cenach v platnom zneni a na zaklade vzijomnej
dohody Zmluvnych strén, na sumu vo vySke 100 eur/osoba/mesaéne (slovom jednosto eur), t. j. podl'a
bodu 2.3 tejto zmluvy Prenajimatel'om N4jomcovi odsuihlaseného podndjomnika.
Néjomné je Nijomca povinny hradit’ bezhotovostnym prevodom na ziklade Prenajimatelom
vystavenej faktiry, 15. dfia nasledujiceho mesiaca. Zaplatenim ndjomného sa rozumie pripisanie
sumy najomného na ti¢et Prenajimatel’a. Predchadzajuci pisomny stihlas prenajimatela s podnajmom
moZe byt prilohou vystavenej faktiiry. Zmluvné strany sa dohodli, Z¢ v ndgjomnom podl’a bodu 4.1
tejto zmluvy je zahrnutd Ghrada za plnenia spojené s uZivanim bytu.
Plneniami spojenymi s uZivanim bytu sii najmé plnenia poskytnuté za i8elom riadneho uZivania bytu,
a to dodévka tepla, teplej vody, vodné, stoéné, dodavka elektrickej energie, plynu, spolu s thradou za
prendjom vodomeru, plynomeru, elektromeru, ako i inych meracich zariadeni, ihrada za odpady,
thrada do fondu prevadzky, idrZby a oprév, (ihrada za vykon spravy a iné (d’alej len ,,plnenia spojené
s uZivanim bytu”), ktoré je povinny Prenajimatel’ platit’ spravcovi bytového domu, resp. spolo&enstvu
vlastnikov bytov.
Dojednany sp6sob thrady ndjomného plati, pokial’ sa Zmluvné strany nedohodni1 inak.
V pripade, Ze Najomca pri platbe neuvedie mesiac, za ktory sa tihrada plati, alebo uvedie mesiac, ktory
uz bol uhradeny, alebo ak z tihrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie Ndjomca tthradu poukazuje, je
obdobie, ktoré bude tthradou pokryté, opravneny urdit’ Prenajimatel’ sém, Prenajimatel’ spravidla
pokryje najstar$iu splatnt pohl'adavku.
V Case uzavretia tejto zmluvy je sprédvcom bytového domu Fondbyt s.r.o, Zavadska 20, 831 06
Bratislava.
Ak nie je osobitne dojednané inak, Najomca je povinny platit’ ndjomné a% do odovzdania bytu
Prenajimatel'ovi na zéklade niektorého z dévodov skonéenia ngjmu. Tato povinnost’ nie je dotknuta
ani predchadzajlicim zanikom ndjomného vztahu ani zaplatenim sankcii podl'a tejto zmluvy.

Prava a povinnosti Najomcu
Najomca sa zavizuje:
5.1.1 uzivat’ byt a predmet zmluvy v stilade s dohodnutym uéelom najmu tak, aby Prenajimate]'
ani uzivatelia ostatnych okolitych bytovych jednotiek na adrese podla bodu 1.1.3 tejto
zmluvy neboli obmedzovani vo vykone svojich prav,
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5.1.2  neporuSovat pravidla ob&ianskeho spoluZitia a domovy poriadok bytového domu,

5.1.3  platit Prenajimatelovi ndjomné riadne a v¢as,

514  oznamif PrenajimatePovi nutnost oprav bytu, ktoré nemajii charakter drobnych oprav alebo
1drzby bez zbytoéného odkladu, najneskor do 3 dni odo dita, kedy nutnost’ realizacie takejto
opravy alebo udrzby Néjomca zistil,

5.1.5 uhradzaf naklady spojené sbeinou Gdrzbou adrobnymi opravami bytu v rozsahu

vymedzenom v § 5 anasl. Nariadenia vlady SR ¢&. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykondvaju
niektoré ustanovenia Obé&ianskeho zakonnika a v prilohe tohto nariadenia,

5.1.6 nevykonavat Ziadne stavebné dpravy ani iné podstatné zmeny bytu bez predchéadzajuce

pisomného stthlasu Prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady,

5.1.7  pri uZivani bytu dodrZiavat' platné pravne predpisy v oblasti ochrany zivotného prostredia,
poziarnej ochrany, bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci a hygienické predpisy,

5.1.8 neposkodzovat’ dobré meno Prenajimatel’a a zdrzat sa jednania, ktorym by zasahovali do

prav tretich os6b - susedov,

51.9  nechovat v priestoroch bytu a v prislufenstve bytu domace zvierata,

5.1.10 umozZnit Prenajimatelovi vstup do bytu za ¢elom vykonania kontroly plnenia povinnosti
podla tejto zmluvy po predchadzajicom telefonickom upozorneni najmenej 24 hodin
vopred, v havarijnych a inych vynimo&nych pripadoch bezodkladne pred zadatim vykonu
kontroly, informovat’ Prenajimatel’a o zmenéch skutotnosti podmiefiujucich najom bytu
podla tejto zmluvy a zmenéch adresy pre dorudovanie pisomnosti,

51.11 oznamif Prenajimatelovi vietky skutoénosti rozhodné pre trvanie tejto Zmluvy, a to
bezodkladne, odkedy nastali.

Pokial’ buda pri kontrole bytu Prenajimatelom zistené porusenia zavizkov, vady, zly stav, alebo.
neopravnené stavebné Upravy bytu, za ktoré zodpoveda Najomca, potom Najomca na vyzvu
Prenajimatel’a uskutoéni bez zbyto&ného odkladu primerane k spokojnosti Prenajimatel'a alebo jeho
stavebného znalca akékolvek opravy, price, vymeny alebo odstrinenia, ktoré bude Prenajimatel’
pozadovat.

Néjomca nie je bez predchadzajiiceho pisomného sahlasu Prenajimatel’a opravneny dat’ byt do najmu,

podnéjmu, vypoZitky ani inej formy uZivania tretej osobe.

V pripade, %e bude Prenajimatel’ovi udelend akékol'vek sankcia ako dé6sledok porusenia vSeobecne

zavéznych pravnych predpisov alebo zmluvnych povinnosti zo strany Najomcu v suvislosti s bytom,

Najomea je povinny nahradit’ Prenajimatel'ovi vietku Skodu, ktord mu tym vznikne, vratane nakladov,

ktoré Prenajimatel’ vynaloZil v savislosti s konaniami, ktoré sa proti nemu takto viedli.

Poistenie majetku na vnesenych veciach v jeho vlastnictve Néjomca vykona podl'a vlastného uvaZenia
a na vlastné naklady. N4jomca v pripade, Ze tieto vnesené veci nepoistil, je uzrozumeny s tym, ze v
pripade ich poskodenia bude z vlastnych finanénych prostriedkov znésat’ vyvolané néklady ich opravy
alebo ich nahrady. Pri preké?kach na strane Prenajimatel’a, ktoré brania Néajomcovi riadne uzivat’ byt
a nevznikli zavinenim Prenajimatel’a, napr. Zivelné udalost, poZiar a pod.,. Prenaj imatel nie je povinny
zabezpe&it’ nahradné byvanie.

Prava a povinnosti Prenajimatel’a
Prenajimatel’ sa zavizuje:

6.1.1 odovzdat a udrziavat’ byt Najomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie,
6.1.2 umoznit’ N4jomcovi neruSené uZivanie bytu v rozsahu podra tejto zmluvy,
6.1.3 zabezpedovat tie opravy a idrzbu bytu, na ktoré zabezpetovanie nie je povinny Néajomca,

6.1.4 nahradit N4jomcovi na zaklade predlozenych dokladov néklady vynaloZené na opravu, na
ktort bol povinny Prenajimatel’ v pripade, Ze Prenajimatel neobstaral tito opravu bez
zbytoénych prietahov alebo Prenajimatel’ sthlasil s vykonanim opravy inou osobou na
zaklade Ziadosti Najomcu,

6.1.5 u&init’ potrebné a G&inné prévne opatrenia k ochrane predmetu najmu v pripade, Ze si tretia
osoba uplatiiuje k predmetu najmu prava, ktoré st nezlucitené s pravami N4jomcu.

Sankcie

Sankcie pre pripad poruenia povinnosti dohodnutych touto zmluvou si Zmluvné strany dohodli
nasledovne:
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7.1.1 zmluvna pokuta vo vyske 50,- EUR za poruSenie povinnosti Ndjomcu odstranit’ alebo
nahradit’ Prenajimatelovi pred ukonéenim n4jmu podla &l. 8 tejto zmluvy vietky zavady a
poskodenia na majetku Prenajlmatela, ktorych povaha nezodpoveda obvyklému
opotrebovaniu predmetu ndjmu a ktoré spdsobil Najomca sam, alebo &lenovia jeho
domécnosti alebo ich navitevnici alebo osoby, ktorym umo#nil do predmetu nagjmu a k
veciam Prenajimatela pristup.

Povinnost' zaplatenia sankcie za poruSenie povinnosti Ndjomecu podla tejto zmluvy sa nedotyka

plnenia povinnosti zabezpecenej sankciou, ani naroku Prenajimatel'a na nahradu $kody, ktorda mu

poruSenim takej povinnosti vznikla.

Skonc¢enie ndjmu

Této zmluva zanikne:

8.1.1 uplynutim doby, na ktort bola dojednan4,

8.1.2 pisomnou dohodou Zmluvnych stran k dohodnutému datumu,

8.1.3 odstipenim od zmluvy v pripadoch urlenych v tejto zmluve alebo v pripadoch urdenych
zékonom, pri€om zmluva zanikd dfiom dorudenia oznimenia o odstiipeni druhej Zmluvnej
strane,

8.1.4 pisomnym vypovedanim zmluvy v pripadoch uréenych zékonom, priom vypovedna doba je
3 mesiace a zafne plynit’ prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v
ktorom bola vypoved’ doruéena druhej Zmluvnej strane,

8.1.5 ak Najomca prenechd alebo slibi byt alebo Zast predmetu zmluvy do podnijmu bez
predchadzajiceho pisomného siihlasu Prenajimatel’a.

Zmluvné strany st opravnene vypovedat’ tuto zmluvu aj v pripade, Ze druhd Zmluvn4 strana neodstrani

zavazné porusovame nepenaznej povinnosti podla te]to zmluvy ani v dodatoénej primeranej lehote

poskytnutej v pisomnej vyzve na splnenie poruSovanej povinnosti.

Zmluvné strany st opravnené odstipit’ od tejto zmluvy s Ginnostou odo diia dorugenia oznamenia.

Zmluvnej strany o odstiipeni od zmluvy druhej Zmluvnej strane aj z tychto dévodov:

8.3.1  Néjomca je v omeSkani s platenim n4jomného alebo tihrady za plnenia poskytované s

uzivanim bytu podla ¢l. 4 tejto zmluvy po dobu dlh$iu ako 3 mesiace,

8.3.2 Ktorakolvek zo Zmluvnych strdn podstatnym spdsobom poruiuje podmienky tejto zmluvy.
Prenajimatel’ a Najomca sa dohodli, Ze za podstatny spdsob poru$enia podmienok tejto zmluvy sa
povaZuje okrem dévodov uvedenych v bode 8.3 tohto &lanku aj porusenie povinnosti, vyplyvajiicich
Najomcovi z €l. 2 bodu 2.1 aZ bodu 2.3, €l. 5 bodu 5.1 aZ bodu 5.4 tejto zmluvy a Prenajimatelovi z
€l. 6 bodu 6.1 tejto zmluvy,

Najomca je uzrozumeny s tym, Ze v pripade odstipenia od zmluvy je povinny by‘t uvolnit’ najneské‘)r

do 5 dni odo dia nadobudnutia Gi¢innosti odstupenia od zmluvy. N4jomca je zaroveii uzrozumeny s
tym, Ze v pripade odstipenia od zmluvy mu mdZe byt po tomto termine zamedzeny vstup do

prenajatych priestorov.

Ak Prenajimatel’ nerozhodne inak, Ndjomca je povinny do 5 dni od skon&enia najmu tiplne vypratat’
a odovzdat’ predmetny byt Prenajimatelovi v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé

opotrebenie.

Néjomca sa v ramci skon¢enia ndgjmu stcasne zavizuje pred odovzdanim bytu zabezpedit’ odstranenie
v8etkych zdvad a poSkodeni alebo nahradit’ Prenajimatelovi vietky $kody, ktorych povaha nebude
zodpovedat’ obvyklému opotrebovaniu bytu a ktoré na majetku Prenajimatel’a sposobil sam, &lenovia
jeho domécnosti, jeho névstevnici alebo osoby, ktorym umoznil hoci aj z nedbanlivosti do predmetu
najmu a k veciam Prenajimatel’a pristup.

Ak si Najomca povinnosti podl'a bodu 8.5 alebo 8.6 tohto &lanku nesplni riadne a véas, Prenajimatel
Je opravneny ich splnit’ na néklady a riziko Ndjomeu svojpomocne alebo prostrednictvom tretej osoby.
Veci v byte je Prenajimate]' povinny uschovat’ sim alebo u tretej osoby. Ak o ne Ndjomca neprejavi
zaujem do troch mesiacov od zaniku tejto zmluvy, alebo v tejto lehote neprevezme povinnost’ platit’
uschovné, Prenajimatel’ je opravneny tieto veci predat’ za obvykla cenu alebo zanechat bez svojej
starostlivosti. Po uspokojeni v3etkych svojich narokov Prenajimate!l’ v pripade ich predaja zvy$na &ast’
sumy utfZenej za predaj veci zanechanych N4jomcom v byte vyda Ndjomcovi len &o ho o to poZiada.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze po skonceni najmu nemé N4jomca narok na pridelenie nahradného bytu
ani inej bytovej nahrady.



8.10 Ak mé pri ukondenf tejto zmluvy Néjomca voci Prenajimatelovi dlhy, Prenajimatel’ moze urit, ze
Najomca nie je opravneny byt vypratat' a mdZe na veci v byte uplatnit’ zdloZné a zadrzné prévo podla
pravnych predpisov ob&ianskeho préva a pri vykone zalozného préva aj predkupné pravo podla tejto

zmluvy.
CL9 Dorucovanie .
9.1 Pokial nie je v tejto zmluve uvedené inak, dokumenty a ina komunikécia sa povazuju za dorufené

opagnej strane tretim diiom po ich odoslani po$tou ako doporucena zésielka, ak boli odoslané pisomne
na adresu Zmluvnych stran uvedend pre dorucovanie pisomnosti v tejto zmluve, alebo ini adresu,
ktora si Zmluvné strany pisomne oznémia po uzavreti tejto zmluvy.

CL 10 Zaverefné ustanovenia

10.1  Této zmluva nadobida platnost’ diiom jej podpisu obidvoma Zmluvnymi stranami a uéinnost’ diiom
nasledujlicim po dni zverejnenia zmluvy na webovom sidle Prenajimatela a v Centrdlnom registri
zmliv.

10.2  Zmluva je povinne zverejiiovana podl'a § 5 pism. a) zdkona &.211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k
informacidam a o zmene a doplneni niektorych zékonov (zédkon o slobode informéacii) v zneni
neskor$ich predpisov.

10.3  Prava a povinnosti Zmluvnych stran v zmluve blizSie neupravené sa riadia prislu§nymi ustanoveniami
Obgianskeho zakonnika.

104  Zmluvu mo¥no menif a dopiiiat’ len pisomne vo forme éislovaného dodatku podpisaného obidvoma
Zmluvnymi stranami, ak tato zmluva neupravuje inak.

10.5  Pefiazné povinnosti Najomcu nezaniknii inak ako pefiaZnym plnenim alebo inym spdsobom uvedenym
v tejto zmluve.

10.6 V pripade zmeny vlastnickeho prava k Predmetu zmluvy, N4jomca nie je opravneny na ukon&enie
tejto zmluvy.

10.7 Tato zmluva nahridza vietky predchadzajice tstne alebo pisomné oznamenia, vyhlasenia, dohody
alebo zavizky Zmluvnych stran.

10.8  Zmluva je vyhotovena v §tyroch (4) rovnopisoch s platnostou originalu, z toho dva pre N4jomcu, dva
pre Prenajimatela.

10.9  Zmluvné strany prehlasuji, Ze zmluvu uzavreli slobodne, vésne, urdito a zrozumitel'ne, nie v tiesni
ani za népadne nevyhodnych podmienok, o potvrdzujii vlastnoruénym podpisom.

V Bratislave dna 9.8.2023 V Bratislave dia 9.8.2023

Za: Prenajimatel’a: % BRAp N Za Najomeu:

A
A e . I
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Mer. Michal Drotova LY Mgr. Tatiana Kizivatovd 5. 2. J
& 4 X Wenno

starosta MC BA-Raga riaditelka ZS s MS 1. A. Komefl‘élgé‘ﬂ"c&f\ﬁz/
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Prilohy:
Priloha &. 1 - Popis bytu, jeho stavu, zariadenia
Priloha &. 2 — Protokol o odovzdani a prevzati bytu
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