C.j.: 482/2023

ZMLUVA O NAJME BYTU

Zmluva uzavreta podl'a ustanovenia § 685 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika medzi:

Prenajimatel:  Obec Turéianska Stiavnicka,
v zastupeni Mgr. art. Petrom Vrabcom, starostom obce
Obecny urad, ul. Jana Kostru 92/76
038 51 Turéianska Stiavnicka

a

Najomca: Elena Stefani¢iakova, rod. &.: §
bytom: Hviezdoslavova 117/16, 038 51 Turc¢ianska Stiavnicka

za nasledovnych podmienok:

Clanok I.
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi na zéklade tejto zmluvy do uzivania 3- izbovy byt ¢. 5
na 2. poschodi, v dome ¢. stip. 4, orientacné €. 26, na ulici SNP.

2. Byt L. kategorie pozostava z 3 obytnych miestnosti a prislu§enstva bytu o rozmeroch
bytu 78 m?2.

3. Prislusenstvom bytu je kuchyna, chodba, kupelna, Satnik, WC. Sucast'ou bytu je aj balkon
a pivnica. Ndjomca je opravneny s bytom uzivat’ aj spolo¢né priestory a spolocné zariadenia
domu a vyuzivat’ plnenia, ktoré su spojené s uzivanim bytu.

4. Najomca vyhlasuje, ze sa oboznamil so stavom bytu a jeho prislusenstva v pritomnosti
zastupcu prenajimatel’a.

5. Prenajimatel’ odovzdal nidjomcovi byt, vratane jeho prisluSenstva v uzivania schopnom
stave v zmysle Protokolu o odovzdani a prevzati bytu, ktory je prilohou tejto zmluvy.

Clanok IL.
Doba najmu

1. Prenajimatel’ prenajima najomcovi byt na dobu uréitd od 5. 9. 2023 do 31. 10. 2024,
pricom bola dohodnutd vypovednd lehota dva mesiace. Vypoved moéze dat ktorakol'vek
zmluvnd strana, ak nebude dohodnuté inak. Vypovedna lehota za¢ne plynut’ prvym dinom
mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede druhej strane.



.

2. Opétovné uzavretie ndjomnej zmluvy je mozné so stthlasom oboch zmluvnych stran po
splneni podmienok uvedenych vo VZN obce Turéianska Stiavnicka o pridelovani bytov
a podmienkach najmu bytov v obytnych domoch v Turéianskej Stiavnicke.

3. N4jomnua zmluvu mozno s ndjomcom opitovne uzavriet’ ak:

a/ najomca poziadal prenajimatela o opdtovné uzavretie ndjomnej zmluvy najneskor tri
mesiace pred uplynutim dohodnutej doby najmu

b/ ndjomca a osoby s nim zijlice nemaju vlastny byt

¢/ nadalej spifa podmienky najomcu uréené vo VZN o pridelovani bytov a podmienkach
najmu bytov v obytnych domoch v Tur&ianskej Stiavnicke

d/ nie je dovod na vypovedanie ndjmu bytu zo strany prenajimatela podla § 711 ods. 1
Obcianskeho zakonnika

4. V pripade, ak neddjde k opdtovnému uzatvoreniu ndjomnej zmluvy je najomca povinny
odovzdat’ prenajimatel'ovi byt v riadnom stave v prvy pracovny deil po uplynuti doby ndjmu.

Clanok I11.
Vys$ka najmu a thrada za plnenia poskytované s uzZivanim bytu

1. Zmluvné strany sa dohodli na vySke najmu 152,69 €/ mesa¢ne. Okrem toho sa najomca
zavizuje platit' zalohy za sluzby spojené s uzivanim bytu. Podrobny rozpis najomného
a sluzieb spojenych s uzivanim bytu je uvedeny v prilohe tejto zmluvy.

2.Najomné a zalohy za sluzby spojené s uzivanim bytu sa ndjomca zavdzuje platit’ na ucet
prenajimatela ¢. 3218608151/0200, IBAN SK33 0200 0000 0032 1860 8151 , vedeny
vo VUB a.s. Martin ato vzdy za prislusny mesiac do 20. diia v kalendarnom mesiaci.
Néjomné je splatné¢ diilom pripisania platby na ucet prenajimatela. V pripade omeskania bol
dohodnuty poplatok z omeskania vo vyske 2,5 promile z dlznej sumy za kazdy den omeskania
najmenej vSak 0,83 € za kazdy i zaCaty mesiac omeskania v stlade s vyhl. 87/1995 Z.z.

3. Najomca pri podpise zmluvy o ndjme ozndmi prenajimatelovi osoby, ktoré budi spolu
s nim v byte byvat. Z dévodu zmeny zalohovych platieb za sluzby spojené s uzivanim bytu
pri zmene poctu osOb byvajucich s ndjomcom v byte oznami najomca prenajimatelovi tito
skuto¢nost’ najneskor do 30 dni od jej vzniku.

4. Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujuce pre vypocet ndjomného a preddavkov za plnenia
spojené¢ s uzivanim bytu, vyplyvajuce zo zmeny poctu byvajucich osob, zmeny pravnych
alebo cenovych predpisov, alebo zmeny rozsahu plneni spojenych s uzivanim bytu,
prenajimatel’ sa zavidzuje oznamit’ ndjomcovi zmenu vysky nidjomného a tthrad za plnenia
spojené s uzivanim bytu pisomne.

5. Prenajimatel’ sa zavdzuje do 31.5. doruc¢it’ najomcovi vyuctovanie skutocnych nakladov za
sluzby spojené s uzivanim bytu za uplynuly rok. Dalej sa prenajimatel’ zavizuje do 14 dni po
skonceni reklamacnej doby vyplatit’ najomcovi pripadny preplatok uvedeny vo vyuactovani.
Néjomca sa zavidzuje v lehote 14 dni od doru€enia vyuctovania skutocnych nakladov za
sluzby spojené s uzivanim bytu uhradit’ pripadny nedoplatok za spotrebu energii na zaklade
ro¢ného vyuctovania zaloh a skuto¢nych spotrieb.
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Clanok IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Préva a povinnosti prenajimatel’a a ndjomcu st upravené ustanoveniami §§ 687 az § 719
Obcianskeho zakonnika.

2. Nijomca je opravneny predmet najmu uzivat vylu¢ne len na byvania pre seba a pri-
slusnikov svojej domécnosti s pisomnym suhlasom prenajimatel’a.

3. N4jomca sa zavdzuje horeuvedeny byt riadne uZzivat, starat’ sa ol a zabezpe€ovat’ ho pred
poskodenim alebo znicenim.

4. Prenajimatel’ zabezpeci ndjomcovi Uplny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim
bytu. Umozni ndjomcovi uzivat’ spolocné Casti a zariadenia domu, ako aj pouZzivat’ plnenia
spojené s uzivanim bytu.

5. N4jomca nie je opravneny prenajaty byt alebo jeho Cast’ prenechat’ do podnajmu, alebo ho
vymenit’ bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela.

5. Drobné opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim a néklady spojené s beznou udrzbou bytu
hradi ndjomca. Pojem drobnych oprav a ndkladov spojenych s beznou udrzbou bytu upravuje
osobitny predpis.

6. Najomca sa zavizuje ziadat’ suhlas od prenajimatel’a aj pri mens$ich stavebnych Gpravach
aj v pripade, ked’ tieto nie je potrebné podl'a stavebného zékona ohlasovat’.

7. Néajomca je povinny zavady a poSkodenia, ktoré sam sposobil v dome alebo v byte, alebo
ti, ktori s nim byvaju, odstranit’ na vlastné néklady. Ak sa tak nestane, prenajimatel’ po
predchadzajiicom pisomnom upozorneni ndjomcu ma tieto zavady pravo odstranit’ na naklady
najomcu. Najomca je povinny zabezpecit® dodrziavanie predpisov o ochrane pred poziarmi
a plnit’ z nich vyplyvajtce prikazy a zakazy.

8. Nijomca sa zavizuje dodrziavat dobré mravy v dome azvIlast v nocnych hodinach
dodrziavat’ kl'ud v byte a dome.

9. Njjomca je povinny umoznit’ poverenym pracovnikom prenajimatel’a vykonat kontrolu
technického stavu a dodrZiavania pravnych predpisov suvisiacich s uzivanim bytu. Za tym
ucelom sa zavézuje, Ze spristupni byt v ¢ase primeranom okolnostiam pripadu.

10. Prenajimatel’ sa zavédzuje oznamit' najomcovi predvidatelné obmedzenie poskytovania
plneni spojenych s uzivanim bytu /dodavka tepla a pod./

11. Vsalade s § 703 Obcianskeho zdkonnika ak sa za trvania manzelstva manzelia alebo
jeden z nich stanl ndjomcami bytu vznikne spolo¢ny najom bytu manzelmi.

12. Najomca je povinny diom skoncenia ndjmu odovzdat’ prenajimatelovi byt v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opacnom pripade je povinny
uhradit’ prenajimatel’ovi na tie opravy a prace, ktorymi sa uvedie do stavu v akom ho najomca
prevzal.

13. Pre zabezpecenia splacania najomného a thrad za pripadné poskodenie bytu najomca pri
podpise zmluvy poukdze prenajimatelovi na jeho ucet finanéni zaruku v zmysle platného
VZN obce Turé. Stiavni¢ka o pridelovani bytov a podmienkach najmu bytov v obytnom
dome Tur¢ianska Stiavnicka.

14. Prenajimatel’ po skonceni najmu neuhradi nidjomcovi naklady na stavebné upravy a iné
podstatné zmeny, ktoré najomca vykonal v byte bez suhlasu prenajimatela, ani protihodnotu
toho, o o sa kvalita a vybavenie bytu zlepsili, a to ani vtedy, ak prenajimatel’ od najomcu
nebude pozadovat’ uvedenie bytu do pévodného stavu.
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Clanok V.
Zaverefné ustanovenia

1. Vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho
zékonnika.

2. N3ijomca v sulade s § 14 zakona €. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov v platnom
zneni (d’alej len ,,Zakon o ochrane osobnych udajov) podpisom tejto Zmluvy dobrovolne
udel'uje Prenajimatel’ovi suhlas so spracovanim svojich osobnych udajov uvedenych vyssie
pre potreby realizécie ucelu Zmluvy.

3. Zmluva o najme bytu bola vyhotovena v troch vyhotoveniach, a to: dve vyhotovenia pre
prenajimatel’a a jedno vyhotovenie pre ndjomcu bytu.

4. Prenajimatel’ a njjomca vyhlasuji, ze tito zmluvu uzavreli dobrovolne, zrozumitelne
a bez tiesne.

5. Ngjomca vyhlasuje, ze po ukonceni ndjomnej zmluvy z akychkol'vek dovodov si nebude
narokovat’ na ndhradné byvanie.

V Turéianskej Stiavnicke, 5. 9. 2023

podpis prenajimatel’a podpis ndjomcu
a odtlacok peciatky



