NAJOMNA ZMLUVA

¢islo zmluvy : 2023 /073




Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 2023/073

uzatvorend v zmysle

zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnédjme nebytovych priestorov v zneni

neskorsich predpisov (dalej ako ,,zdkon ¢. 116/1990 Zb.), zakona & 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov (d'alej ako , zdkon ¢.138/1991 Zb.”) a podla § 261 ods. 9 zdkona ¢&.513/1991 Zb.
Obchodny zakonnik v zneni neskor$ich predpisov (d'alej ako ,,Obchodny zadkonnik”)

Prenajimatel:
Sidlo:

étatutérny organ:
Bankové spojenie:
Cislo tétu (IBAN):
ICO:

DIC:

Najomca:

Sidlo:

ICO:

DIC:

Cislo a¢tu IBAN:
Kontakty:

Mail:

1. Prenajimatel
v katastralnom

medzi zmluvnymi stranami oznacenymi ako:

Obec Hlinik nad Hronom

Zelezni¢na 320/10,

966 01 Hlinik nad Hronom

Mgr. Dominika Demkova Kordikova, starostka obce
Prima banka Slovensko, a.s.

SK42 5600 0000 0014 0491 6001

00 320 609

2020479054

(dalej ako ,, prenajimatel™)

Obecny futbalovy klub -Hlinik nad Hronom
Zelezni¢na 76 /3, 966 01 Hlinik nad Hronom
35 664 550

2020064574

SK31 0900 0000 0000 74348296

e e © Bttt ]

(d'alej ako ,ndjomca” a spolu s prenajimatefom d'alej ako ,zmluvné strany”)
Clanok L
Predmet zmluvy

je vylutnym vlastntkom nehnutelnosti nachadzajtcej sa
tzemi Hlinik nad Hronom, okres Ziar nad Hronom, obec Hlinik

nad Hronom, zapisanej na LV ¢. 1016, a to:

° stavba -

Dom so stpisnym ¢islom 359, postavend na CKN parcele &. 551.

(dalej ako ,Stavba”).

2. Prenajimatel prenechéva ndjomcovi za podmienok dohodnutych v tejto zmluve do
uZivania nebytové priestory o vymere 29 m?2 ,nachddzajuce sa na druhom
poschodi Stavby, oznacené ako bunka ¢. 21 A+B .(d’alej ako ,predmet najmu”).
Néjomca toto uZivanie prijima a zavdzuje sa platit prenajimatelovi dohodnuté
najomné a thrady za sluZby, ktorych poskytovanie je spojené s ngjmom. S pravom



uzivat predmet najmu je spojené pravo uZivat spolo¢né priestory a spolo¢né
zariadenia Stavby.

Clanok I
Uéel najmu

Prenajimatel’ ddva predmet n4jmu najomcovi do uZivania za ti¢elom vykonavania
jeho podnikatel'skej ¢innosti.

Néajomca nesmie uZivat predmet ndgjmu v rozpore s jeho stavebno-technickym
uréenim, ¢o n4jomca berie na vedomie.

Néjomca je povinny na vlastné ndklady zabezpecit vetky tradné a iné povolenia
potrebné podla prislusnych pravnych predpisov na uZfvanie predmetu ndjmu na
ucel, uvedeny v bode 1. tohto ¢ldnku, a rovnako sa zavdzuje pocas celej doby
trvania najmu udrZiavat’ vSetky tieto povolenia v nepretrzitej platnosti.

V8etky ndklady savisiace so zabezpecenim potrebnych povoleni pre ucely
$pecifikované v bode 1. tohto ¢lanku znédsa v plnej vyske ndjomca.

Clanok III.
Doba trvania najjmu

. Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréita od 06.09.2023-05.09.2024.

Clanok IV.
Vyska najomného, cena za sluzby a ich splatnost’

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze n4jomné za uZivanie predmetu ndjmu je vo vyske
22,00 €/ za kazdy zacaty m?/rok v zmysle platnych Zasad hospodérenia obce
Hlinik nad Hronom. Celkova vyska najomného za kalendarny rok je vo vyske
638,00 €/ro¢ne. (Nebytové priestory o vymere 29 m?x 22,00 €/m?/rok = 638,00 €
ro¢ne).

. Né&jomca sa zavédzuje platit prenajimatel'ovi ndjomné mesacne, a to vo vyske 53,17
€, za kazdy aj zacaty mesiac.

. Najomca je povinny za poskytovanie sluZieb spojenych s uZivanim predmetu
najmu, tj. za elektricka energiu, plyn, vodu, sto¢né, a iné sluzby poskytované
prenajimatelom (napr. upratovacie sluzby ai.) platit prenajimatelovi mesaént
zalohova platbu vo vyske 96,83 €, za kazdy aj zacaty mesiac. Vyska zalohovych
platieb za jednotlivé sluZzby je uvedena v kalkula¢nom liste, ktory tvori prilohu ¢. 1
tejto zmluvy.

. Zalohové platby st predmetom ro¢ného vytctovania podl'a skutoénych ndkladov.
Prenajimatel je ich povinny vyuc¢tovat najneskér do 31. méaja za predchadzajaci
kalendarny rok. Nedoplatok z vytctovania zalohovych platieb je ndjomca povinny
uhradit prenajimatelovi na zaklade vyuactovacej faktiry so splatnostou 14
kalendédrnych dni. V rovnakej lehote je povinny prenajimatel vrétit' vyactovany
preplatok n4jomcovi na ¢. ic¢tu uvedené v zédhlavi tejto zmluvy, ak ndjomca nema
Ziadne zavidzky voci prenajimatel'ovi.

. Né&jomné a zélohové platby, spolu vo vyske 150,00 € mesacne, st splatné vzdy do



® N

20-teho dila prisludného kalenddrneho mesiaca na tcet prenajimatel'a, vedeny v
Prima banke, a.s., ¢islo uc¢tu: SK42 5600 0000 0014 0491 6001, alebo v hotovosti
priamo do pokladne obce.

Vysku zalohovych platieb mo6Ze prenajimatel jednostranne ndjomcovi upravit, ak
na to budt opodstatnené a preukazatelné doévody (zvysenie cien dodavatelmi
tychto sluZieb alebo rozsirenie poskytovanych sluzieb o d'alsie sluzby, a pod.).

V pripade, ak sa dostane n4djomca voci prenajimatelovi do omeskania so splnenim
svojho akéhokolvek petlazného zavidzku vyplyvajuceho z  tejto zmluvy,
prenajimatelovi vznikne odo diia vzniku ome8kania narok na zmluvnd pokutu
vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy, a to za kazdy deti omeskania. Tymto nie je dotknuty
narok prenajimatel’a vo¢i ndjomcovi na ndhradu 8kody v plnej vyske.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Né&jomca sa oboznamil so stavom predmetu ndjmu z obhliadky na mieste samom
a vyhlasuje, Ze stav predmetu nijmu je mu znadmy aje v stave sposobilom na
dohovorené uZivanie.

Prenajimatel’ zabezpecuje najomcovi do predmetu ndjmu dodéavku elektrickej
energie, plynu a vody. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca si bude na vlastné
naklady anebezpecdenstvo zabezpetovat dodavku vsetkych ostatnych plneni,
potrebnych pre uZivanie predmetu najmu.

Né&jomca je povinny zabezpecit si na vlastné néklady odvoz a likvidaciu odpadu,
a to v stlade so zdkonom & 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskor$ich predpisov a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (dalej len ,,zakon o odpadoch”) ako aj v stlade so vieobecne zaviznym
nariadeniami obce Hlinik nad Hronom.

Néjomca je povinny v predmete ndjmu na vlastné ndklady v celom rozsahu
zabezpecit plnenie v8etkych povinnosti vyplyvajtcich zo zdkona & 314/2001 Z. z.
o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov ako aj plnenie vSetkych
povinnosti vyplyvajtcich zo zédkona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpec¢nosti a ochrane
zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich
prepisov. V stlade s predpismi BOZP najomca v plnom rozsahu zodpoveda za
dodrZiavanie vSeobecne zavaznych, ako aj osobitnych pravnych predpisov BOZP
v predmete ndjmu. V pripade, ak je predmet ndjmu pristupny inym osobam,
pripadne verejnosti, ndjomca zodpoveda i za bezpec¢nost tychto osob.

Né&jomca je povinny v predmete najmu na vlastné ndklady v celom rozsahu
zabezpecit plnenie v8etkych povinnosti vyplyvajtcich zo zdkona ¢. 355/2007 Z. z.
o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych
zakonov, ako aj dodrZiavat' v8eobecne zdvdzné nariadenia prislusnej obce.
Néjomca je v stulade s prislusnymi predpismi povinny pocas celej doby trvania
najomného vztahu na vlastné naklady zabezpecovat a udrziavat v platnosti revizie
vSetkych technickych zariadeni nachéddzajacich sa v predmete najmu, vratane
vetkych revizif a funkénych skisok

ruénych elektrickych néaradi, elektrickych $ntr a inych elektrickych spotrebicov
pouZivanych v predmete ndjmu.

Né&jomca je povinny zabezpecit denné riadne upratovanie celého predmetu ndgjmu.
Né4jomcovi je zakazané skladovat v predmete najmu vybusné, toxické a iné
nebezpecné latky a nebezpe¢né odpady.
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Najomca sa zavdzuje pocinat’ si tak, aby nedochadzalo ku $koddm na predmete
najmu, na Stavbe ako aj jej zariadenia a vybavenia. V pripade, ak hrozi na predmete
najmu, v Stavbe, na ich zariadeni alebo vybaveni $koda alebo ak uz Skoda bola na
nich spdsobend, ndjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu vykonat vhodné
opatrenia na odvratenie nebezpecenstva vzniku 8kody alebo zmiernenie jeho
nasledkov.

Néajomca je povinny bez zbytoéného odkladu odstrénit zavady a poskodenia
predmetu najmu, vratane zavad a poSkodeni Stavby, jej zariadeni a vybaveni, ktoré
vzniknt désledkom prevadzky najomcu, inou jeho ¢innostou alebo osobami jemu
blizkymi, jeho obchodnymi partnermi, navstevnikmi, zamestnancami. Ak sa tak
nestane, ma prenajimatel pravo po predchddzajicom pisomnom upozorneni
najomcu zavady a poskodenia odstranit na naklady a nebezpedenstvo ndjomcu.
Néjomca sa zavédzuje uhradit vSetky 8kody na majetku prenajimatela, ktoré
vznikna dosledkom prevadzky najomcu, inou jeho ¢innostou alebo osobami jemu
blizkymi, jeho obchodnymi partnermi, zdkaznikmi, zamestnancami. Néajomca
berie na vedomie, Ze tejto zodpovednosti sa neméze zbavit, pokial nepreukéze, Ze
8koda nevznikla nasledkom jeho prevadzky.

Néajomca je povinny dodrZiavat a reSpektovat’ vsetky interné predpisy a pokyny
prenajimatela vztahujice sa na predmet nidjmu. N4jomca prehlasuje, Ze sa s
uvedenymi predpismi obozndmil.

Néajomca je povinny re$pektovat bez vyhrad pokyny spravcu obecnych budov -
povereny zamestnanec obce Hlintk nad Hronom.

Néjomca v plnej vyske zodpovedd za vsetky Skody a ujmy na zdravi alebo na
Zivote, ktoré boli sposobené tretim osobam alebo prenajimatel'ovi a ktoré vznikli
v suvislosti s poruSenim akejkol'vek povinnosti ndjomcu podla tejto zmluvy alebo
podla platnej pravnej legislativy SR.

Néjomca je povinny umoZznit prenajimatel'ovi vstup do predmetu ndjmu s ciefom
kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok.

Néjomca vyhlasuje, Ze bol pouceny o dodrZiavani zakazu faj¢it a pouZivat
otvoreny oheti v Stavbe.

Prenajimatel nezodpoveda za majetok ndjomcu nachédzajtci sa v predmete najmu.
Néjomca si preto modze zabezpecit poistenie veci vnesenych do predmetu najmu
vo vlastnom mene a na vlastné néklady.

Stavebné tpravy a zmeny na predmete ngjmu je ndjomca opravneny vykonavat
len s predchadzajucim pisomnym sthlasom prenajimatela aza podmienky
dodrZania zdkona ¢&. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov (dalej ako ,Stavebny zdkon”),
a ostatnych savisiacich vSeobecne zavdznych predpisov. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze po skondeni najmu nema ndjomca narok na thradu nakladov
vynaloZenych na stavebné tdpravy, opravy alebo prestavby realizované na
predmete ndgjmu a ani na tthradu protihodnoty toho, o ¢o sa zvy$ila hodnota
predmetu najmu.

Néjomca bude na vlastné ndklady zabezpecovat komplexnt ddrzbu predmetu
najmu a vykonavat' na riom vsetky opravy.

Néjomca je povinny re$pektovat stanoviska spravcov sieti, aradné a iné povolenia
prislusnych organov statnej alebo tizemnej samospravy.

Néjomca sa zavdzuje uzivat predmet ndjmu vyluéne v stilade s touto zmluvou.
Né&jomca moze po predchadzajucom pisomnom sthlase prenajimatela, prenechat
¢ast predmetu ndgjmu do podndjmu tretej osobe, avsak tcel ndgjmu musi stavisiet
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s poskytovanim sluZieb, ktoré st doplnkom k sluzbadm, ktoré poskytuje ndjomca

v zmysle tejto zmluvy.

Néajomca sdhlasi so zasielanim faktir (ac¢tovnych dokladov) elektronicky na
mailova adresu uvedend v zahlavi tejto zmluvy.

Néjomca je povinny vSetky zmeny v tidajoch uvedenych v zahlavi tejto zmluvy
oznamit najneskdér do 15 dni pisomne na adresu sidla prenajimatela alebo
elektronicky do elektronickej schrénky obce zriadenej na UPVS pripadne na
mailovi adresu: matrika@hliniknadhronom.sk .

Néajomca nie je opravneny menit nové kl'ac¢e bez sithlasu prenajimatela .

Clanok VI.
Skoncenie najmu

Néjomny vztah zaloZeny touto zmluvou zanikd, pokial v tejto zmluve nie je
uvedené inak:

a) uplynutim doby najmu
b) uplynutim vypovednej lehoty,

¢) pisomnou dohodou zmluvnych strén
Néjomny vztah zaloZeny touto zmluvou moZno ukongit’

a) pisomnou vypovedou i bez uvedenia dévodu;

b) pisomnou vypovedou prenajimatela zd6évodu nezaplatenia najomného

riadne a v¢as za ¢as dlhsi ako 2 mesiace.

¢) pisomnou vypovedou prenajimatela, pri¢om prenajimatel moéze pisomne
vypovedat tito zmluvu z dévodov uvedenych v § 9 ods. 2 zdkona ¢. 116/1990
Zb.;

d) pisomnou vypovedou najomcu, pricom najomca modZe pisomne vypovedat
tato zmluvu z dévodov uvedenych v § 9 ods. 3 zdkona ¢. 116/1990 Zb.;

e) odstupenim prenajimatel'a z dévodov uvedenych v bode 4. tohto ¢lanku.
Vypovedna lehota je dva mesiace a za¢ina plynat prvym dilom kalenddrneho
mesiaca nasledujticeho po jej doruceni druhej zmluvnej strane.

V pripade, Ze prenajimatel vypoved4 zmluvu najomcovi podla ods. 2 pism. c) je

vypovedna lehota 7 kalenddrnych dni a za¢ina plynat nasledujaci defi po dni

dorudenia vypovede najomcovi. V pripade, Ze vypoved sa nepodari dorucit

najomcovi za deii dorudenia sa povaZuje deti vratenia zasielky v zmysle ¢lanku VIL

Ods. 3 tejto Zmluvy.

Prenajimatel je opravneny od tejto zmluvy odsttapit v pripade, ak:

a) najomca odmietne uzatvorit dodatok k tejto zmluve, predmetom ktorého
bude uprava najomného alebo zalohovych platieb v zmysle ¢lanku IV. tejto
zmluvy, a to v lehote 10 dni odo diia doruc¢enia navrhu dodatku n&jomcovi,
resp. uzatvorenie tohto dodatku svojou ne¢innostou v uvedenej lehote zmari;

b) nédjomca aj napriek pisomnému upozorneniu prenajimatela si riadne a vcas
neplni ktorikol'vek povinnost podla ¢lanku V. tejto zmluvy;

c) jetak uvedené v zmluve alebo v zdkone.

Odstupenie od zmluvy musi byt pisomné, musi v fiom byt uvedeny doévod

odstipenia a musi byt doru¢ené ndjomcovi. Odstidpenim od zmluvy sa zmluva
ru$i ku dfiu dorucenia odstipenia ndjomcovi. Zmluvné strany vylu¢uja pouZitie
ustanovenia § 351 ods. 2 Obchodného zakonnika.

Néjom zaniké aj zdnikom predmetu ndjmu alebo zanikom néjomcu.



Négjomca povinny najneskor ku driu skon¢enia ngjmu protokoldrne odovzdat
prenajimatel'ovi predmet najmu v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na
obvyklé opotrebovanie. Ndjomca je povinny uhradit prenajimatelovi zmluvni
pokutu vo vyske 200,00 € za kazdy dei omeskania s odovzdanim predmetu najmu.
Zmluvna pokuta je splatna v lehote 10 dni odo dita dorucenia pisomnej vyzvy
prenajimatel'a na zaplatenie zmluvnej pokuty. Dohodnutim zmluvnej pokuty, ani
jej zaplatenim nie je dotknuté pravo prenajimatela pozadovat od najomcu
nahradu skody v celom rozsahu.

Ak najomca odovzda predmet najmu v poskodenom stave, je povinny sposobené
8kody v dojednanej lehote odstranit na vlastné naklady. Ak si tato povinnost
nesplni budd spésobené 8kody odstranené prenajimatel'om na naklady ngjomcu.

Clanok VIL
Zaverecéné ustanovenia

Tato zmluva je povinne zverejiiovana podla § 5a zdkona & 211/2000 Z. z. o
slobodnom pristupe k informécidm a o zmene a doplneni niektorych zékonov v
zneni neskorsich predpisov.

Této zmluva nadobuda platnost’ ditom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami
a ucinnost’ dita 06.09.2023, nie v8ak skor ako nasledujtci defi po dni zverejnenia na
webovom sidle prenajimatela.

Ak v tejto zmluve nie je uvedené inak, pisomnosti podla tejto zmluvy sa doru¢uja
na adresy zmluvnych stran, uvedené v zéhlavi tejto zmluvy alebo na takd ind
adresu, ktort dana zmluvna strana pisomne oznamila druhej zmluvnej strane v
stlade s tymto bodom zmluvy. Pisomnosti sa povazuja za dorucené diiom ich
prevzatia druhou zmluvnou, stranou (prijemcom). Pisomnosti sa povaZuja za
dorucené aj dilom odmietnutia prevzatia pisomnosti alebo dfiom vratenia
pisomnosti odosielatel'ovi z d6vodu nepritomnosti adresata alebo inak zmareného
dorucenia (napr. adresdt neznamy, adresat si zésielku nevyzdvihol v odbernej
lehote).

Zmeny a doplnky k tejto zmluve moéZu byt urobené iba pisomnou formou, ktoré
sa stand jej sacastou.

Néjomca sa tymto vyslovne zavidzuje, Ze neprevedie nijaké prava a povinnosti
(zavédzky) vyplyvajice zozmluvy, resp. jej Casti na iny subjekt bez
predchadzajaceho pisomného sthlasu prenajimatela. V pripade porugenia tejto
povinnosti bude zmluva o prevode (postapeni) zmluvnych zavizkov neplatna
a zéroven prenajimatel bude opravneny od tejto zmluvy odstapit.

Négjomca vyhlasuje, Ze nie je osobou uvedenou v § 9a ods. 6 a7 zakona
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov. V pripade ak sa
uvedené vyhlasenie ndjomcu ukaZe ako nepravdivé, ma prenajimatel pravo od
tejto zmluvy odsttpit'.

Vzdjomné préva a povinnosti zmluvnych stran bliz$ie nespecifikované v tejto
zmluve sa budu riadit Ob¢ianskym zdkonnikom, Obchodnym zakonnikom,
a prislusnymi v8eobecne zdvdznymi pravnymi predpismi.

- Této zmluva je vyhotovend v 2 rovnocennych rovnopisoch, z ktorych po jednom

vyhotoveni obdrZi prenajimatel aj najomca.
Zmluvné strany si tato zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli, bola nimi
schvélend a na znak sthlasu ju vlastnoru¢ne podpisali, pri¢om zmluvné strany



vyhlasuja, Ze obsah tejto zmluvy plne zodpoveda ich skuto¢nej voli, ktora prejavili
slobodne, vaZne, urcite a zrozumitelne bez omylu, bez akéhokol'vek psychického
alebo fyzického natlaku.

10. Neoddelitel'nd stucast’ tejto zmluvy tvoria nasledovné prilohy:
o Priloha ¢ 1 - Kalkula¢ny list

V Hlinfku nad Hronom dita....7%.2.7-272%

..........................

Za prenajimatela:

Mgr. Dominika Demkova Kordikova, starostka

NSRS

V Hliniku nad Hronom dfia .....cccovueveevenene o

Za najomcu:

Milan HodZa, predseda OFK



