ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
& UVVaUVTOS-77/32-2019

uzavreta podl'a § 13 ods. 1 a2, a ods. 9 zakona NR SR ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu
v zneni neskorsich predpisov, zdkona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov a podla § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zmluva‘)

medzi
Prenajimatel’: Slovenska republika
Ustav na vykon vizby a Ustav na vykon trestu odiiatia slobody
Sidlo: Cintorinska 3, 950 50 Nitra 1
Korespondenc¢na adresa: Cintorinska 3, priecinok 25/D, 950 50 Nitra 1
Pravna forma: rozpoc¢tova organizacia Ministerstva spravodlivosti

Slovenskej republiky, zriadena zriad’ovacou listinou
MS SR ¢. GRZVIJS-189/40-2001 zo dina 31. 01. 2001
v zneni neskorSich dodatkov

Statutarny organ: Mgr. Milan Rus
1CO: 00738280
DIC: 2021204933
Bankové spojenie: Statna pokladnica
Cislo uétu: IBAN: SK04 8180 0000 0070 0016 2925
Kontaktna osoba: Ing. Martin Strba
Telefon: +421/37/28 32 500, +421/905 892 011
Fax: +421/37/65 28 358
e-mail: martin.strba@zvjs.sk
(d’alej len ,,prenajimatel’)
a

Najomcom: Dallmayr Veding & Office k.s.
Zapisany: Obchodny register Okresného sudu Bratislava I,

oddiel: Sr, vloZka ¢islo 1331/B
Sidlo: Pristavna 10, 821 09 Bratislava
KoreSpondencna adresa: Pristavna 10, 821 09 Bratislava
Statutarny organ: Roébert Tkac
Konanie menom spoloc¢nosti:Robert Tkac
ICO: 35803118
DIC: 2020281725
IC DPH: SK2020281725
Bankové spojenie: UniCredit Bank a. s.
Cislo tigtu: IBAN: SK56 1111 0000 0010 4241 3000
Telefon: +421/2/43631408, +421/902 650 750
Fax: +421/2/43631410
e-mail: bratislava@dallmayr.sk

(dalej len ,,najomca*)
(d’alej len ,,zmluvné strany*)



CLI
Predmet a cel najmu

1. Predmetom zmluvy je ndjom, t.j. prenechanie nagjomcovi na doCasné uZzivanie nebytovy
priestor nachadzajuci sa v Ustave na vykon vizby a Ustave na vykon trestu odatia
slobody na prizemi administrativnej budovy, miestnost’ ¢. 12, pozemku parcela ¢. 2115,
supisné Cislo 1472, zapisanej na LV €. 1338 v katastrélnom uzemi Nitra, obec Nitra, okres
Nitra, za ¢elom prevadzky automatu na ndpoje a cukrovinky (d’alej len ,,automat®) pre
civilné osoby, frekventantov Instititu vzdelavania Zboru vézenskej a justicnej straze,
prislusnikov a zamestnancov tstavu. Neoddelitenou sucastou zmluvy je situa¢ny néakres
polohy predmetu najmu v miestnosti €. 12, ktory je uvedeny v prilohe €. 1.

2. Predmet najmu (d’aleJ len ,,priestor*) 0 vymere 2 m? je vo vlastnictve Slovenskej
republiky a v sprave Ustavu na vykon vizby a Ustavu na vykon trestu odnatia slobody,
Cintorinska 3, priecinok 25/D, 950 50 Nitra 1, ktory je opravneny prenechat’ priestory
Specifikované v bode 1 tohto ¢lanku zmluvy do néjmu najomcovi podl'a § 13 ods. 1,2a9
zakona Narodnej rady Slovenskej republiky €. 278/1993 Z. z. o0 sprave majetku Statu
v zneni neskor$ich predpisov (d’alej len ,,zakon ¢. 278/1993 Z. z.%).

3. Prenajimany priestor je vybaveny privodom studenej vody a privodom elektrickej
energie.

4. Prenajimatel’ prenajima najomcovi uvedeny priestor a ndjomca sa zavédzuje za predmet
najmu platit’ ndgjomné a hradit’ prevadzkové naklady.

CL1I
Vyska a splatnost’ nijomného a prevadzkovych nikladov spojenych s nijmom

1. Ndgjomné za prenajaty priestor je stanovené na zéklade cenovej ponuky zo dita 12,
07. 2019 vsualade s § 13 zdkona ¢&. 278/1993 Z. z a dojednava sa za cenu najmu
1409,- Eur za 1 m? za rok (slovom tisicStyristodevat’ eur 00/100 centov), t.j.
2 818,- Eur za 2 m? za rok (slovom dvetisicosemstoosemnast’ eur 00/100 centov).
Stvrtroéné najomné spolu predstavuije:

1. Stvrtrok - 704,50 Eur,
. Stvrtrok - 704,50 Eur,
. Stvrtrok - 704,50 Eur,
. Stvrtrok - 704,50 Eur.

EENVS I\

2. Najomca okrem najomného je povinny uhradzat prenajimatelovi aj prevadzkové
naklady suvisiace s ngjmom a dan z nehnutelnosti, ktora vychddza z vysky urCenej
v§eobecne zavdznym nariadenim obce. Prevadzkové naklady tvoria naklady za dodavku
elektrickej energie a studenej vody (d’alej len ,,prevadzkové naklady*), ktoré prenajimatel’
vypocital na zaklade technicko-prevadzkovych parametrov samoobsluznych automatov.
Vyska platieb za prevadzkové naklady samoobsluznych automatov, ktorej poskytovanie
je spojené s predmetom ndjmu, je stanovena pausalnou sumou nasledovne:
Samoobsluzny automat LUCE X2

a) elektrickd energia ...........cccoeeeevvververnennnenn 15,08 Eur/rok

b) studend voda (vodngé) .........c..cccevevveiiiieninns 3,56 Eur/rok

SPOLU ..o 18,64 Eur/rok
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Samoobsluzny automat SNACK DAMIAN
a) elektrickd energia ...........cccoceveiiiincnnnnne 40,33 Eur/rok
SPOLU ...ociiiiiiiii s 40,33 Eur/rok

3. Uhrady za prevadzkové naklady podla bodu 2. tohto &lanku za samoobsluzné automaty
su splatné v pravidelnych Stvrtro¢nych splatkach vo vyske 4,66 Eur (slovom Styri Eur
66/100) za samoobsluzny automat LUCE X2 a vo vyske 10,08 eur (slovom desat’ Eur
08/100) za samoobsluzny automat SNACK DAMIAN, na ucet prenajimatela
v samostatnej fakture vystavenej prenajimatel’om.

Faktura za uhradu ndjomného a faktura za prevadzkové naklady bude prenajimatel'om
vystavena Stvrtrocne vzdy v prvom mesiaci kalendarneho Stvrtroka. Splatnost’ faktary je
14 kalendéarnych dni od jej vystavenia.

4. Prva splatka v roku 2019 a posledna v roku 2024 za najom a prevadzkové naklady
bude vypocitana ako pomerna ¢ast’ najmu a prevadzkovych nakladov za aktualne obdobie
uzivania predmetu najmu.

5. Dan znehnutelnosti najomca uhradi v troch splatkach za dany kalendarny rok.
Prenajimatel’ vystavi prvl faktiru najomcovi po doruceni vymeru dane od mesta, druha
faktiru do 15. 09. a tretiu faktiru najneskor do 15. 12. prislusného roka.

6. Najomné a prevadzkové ndklady budi uhrddzané na Uty prenajimatela V Statnej
pokladnici a to nasledovne:

a) na Cislo uctu: SK83 8180 0000 0070 0016 2861
(0hrada za najom priestorov)
b) na &islo uctu: SK04 8180 0000 0070 0016 2925
(0hrada za prevadzkové nédklady a za dan z nehnutel'nosti)

7. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo na Gpravu vysky najomného 0 percento medzirocne
oficialne oznamenej inflacie. K zmene vysky najmu z dévodov uvedenych v prvej vete
bude dochadzat’ formou pisomného oznamenia prenajimatel’a najomcovi (bez pisomného
dodatku k zmluve o0 najme; bez povinnosti ziadat o sthlas Ministerstvo financii
Slovenskej republiky).

ClL 11
Doba trvania najmu

1. Zmluva sa uzatvara na dobu urcita podla § 13 ods. 3 zakona ¢. 278/1993 Z. z., na
obdobie pit’ rokov odo dna uc¢innosti zmluvy. N4jomna zmluva nadobudne platnost’
udelenim stihlasu Ministerstvom financii Slovenskej republiky a G¢innost’ diiom
nasledujucom po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav.

2. Po skoneni nidjmu je najomca povinny odovzdat predmet najmu v stave
opotrebovania primeranom ucéelu najmu. Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade, ak
najomca predmetny priestor ku diiu skoncenia najmu podla tejto zmluvy neuvolni a
neodovzdd prenajimatel’ovi, je prenajimatel’ opravneny vypratat' priestor na naklady
najomcu.
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CLIV
Osobitné ustanovenia

1. N3jomca nie je opravneny prenechat prenajaty priestor do najmu, podnajmu alebo
vypozicky tretim osobam.

2. Zmeny na predmete ndjmu moze najomca vykonat’ len s pisomnym suhlasom spravcu
predmetu najmu. N4jomca moze pozadovat uhradu nakladov spojenych so zmenou na
predmete ndjmu, len ak spravca predmetu najmu dal suhlas so zmenou a sucasne sa
zaviazal uhradit’ tieto néklady.

3. N4jomca sa zavézuje chranit’ a uzivat’ predmet ndjmu tak, aby sa predislo Skodam na
nom a jeho neprimeranému opotrebeniu.

CLV
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel’ odovzddva nijomcovi do docasného uzivania prenajaty priestor bez
viditeI'nych vad a nedostatkov vo funkénom - zodpovedajiicom stave.

2. Prenajimatel’ poskytuje ndjomcovi prenajaty priestor na umiestnenie automatov.
Zodpovednost’ za prevadzkovanie automatov (plnenie poziadaviek legislativy v oblasti
dani, hygieny, bezpecnosti prace, poziarnej ochrany a d’alSich suvisiacich oblasti) nesie v
plnom rozsahu najomca.

3. Prenajimatel’ nenesie zodpovednost za pripadné Skody na majetku nijomcu
nachadzajlicom sa v prenajatych priestoroch, ak tieto vznikli bez priameho zavinenia
prenajimatel’a.

4. Zabezpelenie napojov a pontkaného sortimentu v automatoch a ich pravidelné
doplnanie je povinnostou najomcu. V prenajatych priestoroch sa zakazuje predaj
alkoholickych napojov, energetickych napojov a tabakovych vyrobkov.

5. N4jomca do 7 pracovnych dni od u€innosti zmluvy instaluje samoobsluzné automaty.

6. Najomca sa zavizuje dopliiiat’ sortiment v automatoch minimalne 2x tyzdenne a to len
Vv pracovnych ditoch v doobediiajSich hodinach.

7. V pripade nahldsenej poruchy poverenou osobou prenajimatela je povinny ndjomca
dostavit’ sa Vuvedeny den nahlasenia poruchy K oprave nefunkéného automatu a
Vv pripade drobnej poruchy ju okamZite odstranit’. Ak je porucha zdvaZznejSieho rozsahu je
povinny ju odstranit’ do 48 hodin od jej nahlasenia.

8. Najomca sa zavdzuje dodrziavat’ ceny jednotlivych komodit v automatoch na trovni
beznych cien porovnatelnych s inymi prevadzkovate'mi automatov na trhu.

Néjomca sa d’alej zavdzuje v priestoroch ustavu reSpektovat’ interné predpisy platné v
podmienkach Zboru vézenskej a justi¢nej straze.
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9. Prenajimatel’ sa d’alej zavézuje:
a) odovzdat’ najomcovi prenajaty priestor v stave spdsobilom na uzivanie,
b) poCas trvania najmu poskytovat najomcovi sluzby suvisiace s najmom v
dojednanom rozsahu,
C) umoznit’ nadjomcovi a jeho zamestnancom vstup do priestorov ustavu v rozsahu
potrebnom pre dojednany ucel najmu.

10. Podstatnym porusenim zmluvy o najme sa rozumie:

a) ak najomca uziva predmet ndjmu v rozpore so zmluvou,

b) ak najomca hrubym spdsobom poruSuje vSeobecne zavdzné pravne predpisy a
platné interné predpisy spravcu, s ktorymi bol oboznameny, a tym moze dojst’ k
mareniu ucelu vykonu vizby a vykonu trestu odnatia slobody,

C) porusenie povinnosti najomcu ohladne ponuky alebo rozsahu sortimentu
predavaného tovaru,

d) omeskanie s thradou najomného alebo thradou platby za poskytovanie sluzieb
stvisiacich s najmom po dobu viac ako 5 pracovnych dni po splatnosti,

e) ak najomca prenecha predmet najmu alebo jeho cast’ inej osobe do najmu,
podndjmu alebo vypozicky,

f) vyhlasenie platobnej neschopnosti, navrhu na konkurz alebo vyrovnanie najomcu
alebo likvidacia najomcu, strata Zivnostenského opravnenia alebo iného opravnenia
podnikat’ ndjomcu,

g) ak najomca strati sposobilost’ prevadzkovat cCinnost’ stvisiacu s predmetom
prendjmu,

h) ak predmet najmu strati sposobilost’ k dojednanému ucelu najmu.

11. Sankcie :

a) urok z omeskania - pre pripady omeskania najomcu s tthradou najomného alebo
prevadzkovych nékladov spojenych s prendjmom je ndjomca povinny zaplatit’ trok
z omeSkania VO vyske v zhode s § 517 Obcianskeho zikonnika v spojeni
s nariadenim vlady SR €. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenie
Obcianskeho zakonnika za kazdy, aj zacaty den z omeskania,

b) zmluvna pokuta sa uplatni v kazdom pripade poruSenia zmluvnych povinnosti
najomcu podla odsekov 4, 5, 6, tohto Clanku a jej vyska je 5% z ceny najmu
nebytovych priestorov za rok, ktord bola dohodnuta v Cl. II ods. 1 nasumu
2 818,- Eur, a to aj opakovane.

CL VI
Vypovedna lehota a ukoncenie najmu

1. Vypovedna lehota je tri mesiace a za¢ina plynut’ od prvého dila mesiaca nasledujuceho
po doruceni vypovede a plati tak v pripade vypovede danej prenajimatelom, ako aj
najomcom. Prenajimatel je opravneny zmluvu vypovedat’ z dovodov uvedenych v § 9

ods. 2 zdkona €. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov (d’alej len ,,zakon ¢. 116/1990 Zb.*).

2. Najomca je opravneny zmluvu vypovedat z dévodov uvedenych v § 9 ods. 3 zakona
¢. 116/1990 Zb.
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CL VII
Zavereéné ustanovenia

1. Tato zmluva zanikd okrem vypovede podla ¢l. VI zmluvy, aj uplynutim dohodnutej
doby trvania ndjmu podla ¢l. Ill zmluvy, kedykol'vek na zaklade pisomnej dohody
zmluvnych stran alebo z dévodov podla § 14 zakona ¢. 116/1990 Zb.

2. Zmeny a doplnky k tejto zmluve je mozné vykonat’ len formou ocislovanych dodatkov
podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami a tieto budua tvorit’ neoddelitel'nu sucast’ tejto
zmluvy.

3. Prava a povinnosti zmluvnych stran touto zmluvou vyslovne neupravené sa spravuji
prislusnymi ustanoveniami zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorSich predpisov, zdkona ¢. 278/1993 Z. z., zdkona ¢. 116/1990 Zb. a ostatnymi
prislusnymi pravnymi predpismi platnymi v Slovenskej republike.

4. Tato zmluva nadobuda platnost’” po jej podpisani zmluvnymi stranami a udelenim
stthlasu Ministerstvom financii SR podla § 13 ods. 9 zdkona €. 278/1993 Z. z. a u¢innost’
defi nasledujici po jej zverejneni v Centralnom registri zmlav vedenom Uradom vlady
Slovenskej republiky. Tato zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou podl'a § 5a zdkona
¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a 0 zmene a doplneni niektorych
zékonov (zékon o slobode informécii) v zneni neskorsich predpisov.

5. Tato zmluva je vyhotovend v 5 rovnopisoch, z ktorych 2 rovnopisy st uréené pre
prenajimatel’a, 2 rovnopisy pre ndjomcu a jeden pre Ministerstvo financii Slovenskej
republiky.

6. Zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluvu uzavreli slobodne, Ze jej obsah sa zhoduje s
prejavmi ich vole, na dokaz ¢oho zmluvu podpisuju.

V Nitre,
Za prenajimatela: Za najomcu:
Mgr. Milan Rus Roébert Tkac
riaditel’ Ustavu na vykon vizby konatel
a Ustavu na vykon trestu odnatia slobody

Nitra
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Priloha ¢. 1

Situa¢ny nakres polohy predmetu najmu:

' ey s
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