ZMLUVA O NAJME BYTU

uzavreta v zmysle ust. § 663 a § 685 a nasl. Obéianského zakonnika a zdkona &. 443/2010 Zb.
o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani

( dalej len ,,Zmluva™)

Medzi zmluvnymi stranami:

Obec T A C HTY, ICO: 00 649 732. zastipena pri tomto pravnor~ikone starostom obce
panom Robertom Bastim, Tachty #

(d'alej len ,,Prenajimatel™) -
a \ : S

Hajnalka Csonkova

Dalej len (,,Najomca‘)
Za nasledovnych zmluvnych podmienok:

1. PREDMET ZMLUVY
1.1. Predmetom tejto zmluvy je prenajom bytu €. 7 so samostatnym vchodom nachadzajiceho sa

na prizemi obytného domu €. s 244 v obci Tachty situovaného na C-KN parc. C. 148/6
zapisaného na liste vlastnictva &. 1 Spravy katastra Rimavska Sobota pre k.a. Tachty (d’alej
len ,,Byt*). Byt je vo vylu¢nom vlastnictve prenajimatela.

1.2 Byt pozostava z dvoch, kuchyne, kipelne, WC a predizby. Podlahova plocha bytu

predstavuje 46,5 m2. Byt je novy.
1.3 Prenajimatel’ za podmienok dohodnutych v tejto zmluve prenechava cely byt do spolo¢ného

najmu najomecom v stave spdsobilom na riadne uzivanie a zavizuje sa zabezpecit' nijjomcom
plny a neruseny vykon prav spojenych s najmom bytu.

1.4 Najomca vyhlasuje, Ze sa oboznamil so stavom bytu a tento v stave, v akom sa nachadza ku
diiu uzavretia tejto najomnej zmluvy, od prenajimatela do najmu prebera a zaviizuje sa plnit
povinnosti vyplyvajice pre neho z tejto najomnej zmluvy ako aj zo vSeobecne zaviznych
pravnych predpisov.

1.5 Ndjomea ma pravo pouzivat’ plnenie, poskytovanie ktorych je spojené s uzivanim bytu.

1.6 Spolu s ndgjomcami budu byt uzivat a obyvat aj nasledované osoby:

Radicsova Jessica nar. 1.3.2009, Sebastian Csonka, nar. 11.10.2014, Balazs Kristian, nar.
18.9.2019, Junikor Balazs, nar. 28.6.2021 — deti Hajnalky Csonkovej
a druh Roland Balazs, nar. 7.6.1997.

1.7 V pripade zmeny 0sdb, ktoré spolu s najomecom uzivajii byt, je najomea povinny oznamit’ tato
skuto&nost’ prenajimatel'ovi spolu s oznamenim mena, priezviska a ddtumu narodenia nového
uzivatel'a bytu v lehote najneskér do 30 dni, ako tato skutonost nastane. Pripadné porusenie
tejto povinnosti najomeu sa bude pokladat’ za podstatné porusenie podmienok tejto najomne;j

zmluvy s prislusnymi pravnymi nasledkami.

2 DOBA NAJMU
2.1 Najom bytu za¢ina od 1. jila 2023



2.2 Zmluva sa uzatvéra na dobu uritd na 1 rok teda do 30. jina 2024. 3 mesiace pred ukonéenim
najmu prenajimatel’  informuje ndjomcu o moznosti uzatvorenia novej najomnej zmluvy . Najomcea
mesiac pred skonéenim ndjmu moze poziadat’ o opdtovné uzatvorenie najomnej zmluvy.

3. VYSKA NAJOMNEHO A SPOSOB UHRADY NAJOMNEHO

3.1 Najomca sa zaviizuje uhradzat prenajimatelovi mesacne najomné a naklady spojené s uzivanim
bytu (,.d’alej len (,,Najomné™) nasledovne:

Mesaéné najomné vo vyske 35.- € mesacne, poplatok za odber pitnej vody podla platného VZN t.C.
0,75 €/m3. poplatok za vyvoz zumpy vo vySke 3,50€/m3 a poplatok do fondu prevadzky, adrzby a
oprav vo vyske 11,50 €/mesiac podla § 18 ods. 2 zakona &. 443/2010 Zb.

3.2 Najomea bude platit’' nagjomné v hotovosti do pokladne Obecného tradu v Tachtach a to vzdy
najneskor k 25.-ému diu bezného mesiaca. Prenajimatel’ vystavi ngjomcovi pisomné potvrdenie

o thrade najomného za bezny mesiac.

3.3 Pre pripad omeskania najomcu s platbami podl'a bodov 3.2a 3.3 sa najomca zaviizuje zaplatit
prenajimatel'ovi poplatok z omeskania vo vyske 0,05 % z diznej sumy za kazdy den omeskania az do
GipIného zaplatenia.

3.4 Najomca sa d’alej zaviizuje platit’ prislusnému dodavatelovi za spotrebovani elektrick energiu.

3.5 Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zvySit' ndjjomné v pripade, ak d6jde k zvy3eniu Ghrad za
plnenia spojené s uZzivanim bytu a to od prvého diia mesiac\a nasledujaceho po zvyseni prisluSnych
thrad za plnenia spojené s uzivanim bytu.

3.6 Najomca berie na vedomie okolnost’, Ze nezaplatenim najomného alebo thrady za sluzby
poskytované v suvislosti s uzivanim bytu za as dIh&i ako 1 mesiac sa vystavuje nebezpecenstvu
vypovede z najmu podla §711 ods.1 pism.d/ Obcianskeho zakonnika.

3 PRAVA A POVINNOSTI Z NAJMU BYTU

4.1.Prava a povinnosti spojené s najom bytu sii vSeobecné upravené v platnych pravnych predpisoch
a to najmi Ob¢ianskom zakonniku zak. ¢.40/1964 Zb. v platnom zneni.

4.2 Najomca sa zavizuje, Ze vietky drobné opravy v byte, stvisiace s jeho uzivanim a obvyklé
udrziavacie prace v byte zabezpe¢i sam na svoje vlastn¢ naklady.

43 Najomca ma vedla prava uzivat aj pravo spolotné priestory domu a zariadenia domu
predpisanym spdsobom podl'a povahy prislusného zariadenia.

4.4 Najomca sa zaviizuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat’ na to, aby v dome bolo vytvoren¢
prostredie zabezpedujiice ostatnym uZivatefom bytov v dome neruseny vykon ich prav.

4.5 Najomca sa zaviizuje, Ze zavady a poskodenia bytu, ktoré v byte sposobi alebo sposobia ti, ktori
snim byvaji, uhradi vplnej vyske. Ak sa tak nestane, prenajimatel ma pravo po
predchadzajicom upozorneni poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od najomcu Ghradu.

4.6 Najomca sa zavizuje , Ze nebude v byte vykonavat podstatné zmeny a stavebné Gpravy bez
predchadzajuceho pisomného sihlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady.

4.7 Najomca sa zaviizuje, ze bez zbyto¢ného odkladu oznami prenajimatelovi potrebu tych oprav
v byte, ktorych vykonanie prislicha prenajimatel'ovi. Pri poruseni tejto povinnosti zodpoveda
najomca za $kodu tym sposobentl..

4.8 Najomca nie je opravneny uskuto¢nit’ akikol'vek dispoziciu s bytom bez predchadzajuceho
stthlasu prenajimatel’a. Najomca nemdZe uzivat byt na iné acely nez na byvanie.

4.9 Najomca je povinny umoznit’ vstup prenajimatelovi za uc¢elom vykonania kontroly technického
stavu bytu a dodrziavanie zmluvnych podmienok.

4.10 Najomea je povinny ku diiu zaniku nagjmu bytu tento odovzdat prenajimatel'ovi vypratany
v riadnom stave s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.



411 Po ukon&eni zmluvného vztahu neméd najomca pravo ani narok Zziadat’ od prenajimatela
zabezpedenie nahradného bytu alebo nahradného ubytovania.

4.12 Prenajimatel’ odovzdé najomcovi byt v stave sposobilom na riadne uzivanie.

4.13 Prenajimatel’ sa zavézuje zabezpegit' najjomcovi plny a nerudeny vykon prav spojenych
s uzivanim bytu.

4.14 Prenajimatel’ a zamestnanci prislusnych aradov a kontrolnych organov majli pravo vstupu do
bytu za pritomnosti ndjomeu podla § 18 ods. 1 zdkona ¢. 443/2010 Zb. Najomca nie je
opravneny urobit’ zasahy zamedzujice pristup prenajimatela do bytu. V pripade havarijného
stavu alebo v inom neodkladnom pripade moze prenajimatel’ vstapit’ do bytu aj sam.

4.15 Najomca je povinny v pripade, ak dojde ku zmene okolnosti rozhodujtcich pre vysku
najomného a Ghrad za sluzby spojené s najmom, tieto bezodkladne oznamit prenajimatelovi.
Vyska ndgjomného a hrad za sluzby bude v tomto pripade zmenena poénic prvym drom
kalendarneho mesiaca nasledujiceho po prislusnej zmene.

4.16 Po skonceni najmu je najomca ku diu jeho skonéenia povinny odovzdat’ byt prenaj imatel'ovi

hygienicky vybieleny. V pripade porusenia tejto povinnosti je povinny nahradit’

prenajimatel'ovi s vykonanim uvedenej Cinnosti mu vzniknuté naklady.

5 SKONCENIE NAJMU BYTU

5.2 Najom bytu skon¢i uplynutim doby, na ktora boli dohodnuty.

5.3 Najom bytu sa mdze skon&it’ pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomcom
k vzajomne dohodnutému diu, ak takyto den nebude\dohodnuty. tak ditom nasledujicim po
uzavreti dohody.

5.4 Najom bytu sa skon&i tiez vypoved'ou zo strany prenajimatel’a s | mesacnou vypovednou
dobou, ktora zagina plynat diiom nasledujicim po jej dorugeni druhej zmluvnej strane. Dovery
vypovede, pre ktoré moze prenajimatel’ vypovedat’ tiito zmluvu, s taxativne vymedzené v
§711 ods. 1 Obcianskeho zakonnika.

5.5 Podstatné porusenic povinnosti ngjomeu zaroven zaklada pravo prenajimatela jednostranne
odstapit od tejto najomnom zmluvy. V tomto pripade najomny vzt'ah zanika ditom dorucenia
odstapenia najomcovi alebo diom, ked’ jeho prevzatie preukazatelne odoprel.

6 ZAVERECNE USTANOVENIE

6.2 Zmluva nadobuda platnost a G&innost” ditom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

6.3 Tato zmluvu moZnom menit’ a dopliiat’ pisomnym dodatkom podpisanym oboma zmluvnymi
stranami.

6.4 Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktor¢ nie st upravené touto zmluvou sa riadia ob¢ianskym
zékonnikom a d’al$imi vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi

6.5 Tato zmluva sa vyhotovuje v pocte troch rovnopisov, pricom prenajimatel obdrzi jeden
rovnopis a najomea jeden rovnopis.

6.6 Zmluyné strany obsahu zmluvy porozumeli a vyhlasuja, ze tato zmluva vyjadruje ich slobodn(i
a vaznu vol'u a na znak sthlasu ju vlastnoru¢ne podpisu

V Tachtach, dita 30.6.2023

,e

_ Néjomea:




