ZMLUVA

o najme nebytovych priestorov a sluZbach spojenych s najmom
uzavretd podla § 3 a nasl. zikona ¢. 116/1990 Z. z. o nijme a podndjme nebytovych priestorov v zneni zmien a doplnkov a podla § 663 a nasl.
zakona ¢. 40/1964 Zb. Obdciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov
/ dalej len ako ,, gmluva “/

CLT

Zmluvné strany
PRENAJIMATEL:
Obchodné meno: BED Presov, s.r.o.
Sidlo: Vajanského 30/ A, Presov 080 01, Slovenska republika
1CO: 44 289 367
DIC: 2022649354
IC DPH: SK 2022649354
Registrovany: v Obchodnom registri Okresného sidu Presov, oddiel Sro, vlozka ¢. 20451/P

Statutarny organ: Frantisek KUROPCAK, konatel
Cislo uétu:

IBAN:

Bankové spojenie:

d'alej len ako ,, prenajimatel

&

NAJOMCA:

Nazov: Slovenska republika zast. Ministerstvom vntitra SR

Sidlo: Pribinova 2, 812 72 Bratislava, Slovenska republika

1CO: 00151866

DIC: 2020571520

1C DPH: nie je platcom DPH

zastupeny: Ing. Michaelou Bod'ovou, generdlnou riaditel’kou sekcie hnutel'ného a nehnutelného majetku Ministerstva
vnutra Slovenskej republiky, na zaklade plnomocenstva ¢. p.: KM-OPS4-2018/001604-232 zo dria
01.06.2018

“«

dalej len ako ,, ndjomea

prenajimatel’ a ndjomca spolu d’alej aj ako ,, zwiuvné strany *, jednotlivo ako ,, zmluvnd strana “

CL 1
Predmet zmluvy

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za podmienok stanovenych touto zmluvou, vstipia do najjomného vzt’ahu, ktorého predmetom je
predmet najmu blizsie $pecifikovany v ¢l. I1I tejto zmluvy.

2. Predmetom tejto zmluvy je zavizok prenajimatela poskytnut’ predmet najmu na uzivanie najomcovi, udrziavat’ ho v stave
sposobilom na dohodnuty ucel a zabezpedit’ dohodnuté sluzby, ktoré su s nijmom bezprostredne spojené, ako aj zavizok
najomcu prevziat’ predmet najmu do uzivania, pouzivat’ ho na tcely uvedené v ¢l. IV tejto zmluvy a riadne a véas platit’ ndgjomné
a platby za sluzby stvisiace s uzivanim predmetu najmu.



CL 111
Predmet najmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutePnosti nachadzajicich sa v okrese Presov, obec PRESOV, katastrilne tzemie
Presov, zapisanych na liste vlastnictva ¢. 17162, a to konkrétne:

POZEMKY
C - KN parcela ¢. || Vymera v m? Druh pozemku
3214/2 2.274,00 zastavana plocha a nadvorie
3214/4 2.201,00 zastavana plocha a nadvorie
STAVBY
Supisné Cislo || Na C-KN parcele cislo Popis stavby
6115 3214/2 administrativna budova

2. Predmet najmu pozostava z nasledujucich nebytovych kancelarskych priestorov, ktorych situovanie je vyznacené v plane 2.NP
budovy, ktory tvori Prilohu ¢.1 tejto zmluvy a je jej neoddelitel'nou sucast’ou:

NEBYTOVE KANCELARSKE PRIESTORY

Cislo kancelarie | Vymera v m?
233 26,96
234 2352 236 20,14
237 238 a2 239 15,52
240 241 a 242 20,10
243 15,87
244 23,03
245 25,50
251 — 260 a 266 88,86

Celkova vymera nebytovych kancelarskych priestorov v . m?

236,58

(dalej len ako ,, predmet ndjmu )



3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze sucast’ou predmetu najmu je aj 8 parkovacich miest pre motorové vozidla standardnej velkosti,
ktoré sa nachiadzaji na prifahlom pozemku budovy (v priestoroch verejnosti spoplatneného podzemného a vonkajsieho

parkoviska) a ktorych situovanie je vyznacené v plane 2.PP budovy, ktory tvori Prilohu ¢.2 tejto zmluvy a je jej neoddelitelnou
sucast’ou.

CL IV
Ucel najmu

1. Uelom najmu je poskytnutie predmetu najmu na plnenie Gloh v ramci predmetu ¢innosti najomcu alebo v stvislosti s nim..
2. Ucelom najmu je rovnako poskytnutie ¢asti podzemnych a vonkajsich priestorov nehnutelnosti na parkovanie 8 motorovych
vozidiel Standardnej vel'kosti.

CLV
Doba najmu

1. Zmluvné strany sa dohodl, ze predmet nijmu bude nijomcovi prenajaty na dobu urcitd, a to na obdobie 10 rokov (slovom:
desat’ rokov), s uc¢innost’ou od 01.01.2020 do 31.12.2029.
2. Zmluvné strany sa dohodli, ze ndjomca ma prednostné pravo (opciu) na uzavretie novej najomnej zmluvy na 5 rokov. Pokial

najomca pisomne najneskér 60 kalendarnych dnf pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu svoju opciu neuplatnf u prenajimatela,
toto pravo zanika.

CL VI
Vyska najomného a platby za sluZby suvisiace s uZivanim predmetu najmu

1. Suma ro¢ného najomného za uzivanie predmetu najmu pri nebytovych kancelarskych priestoroch, ktoré su definované v ¢l. 111
bode 2 zmluvy bola zmluvnymi stranami dohodnutd v nasledovnej vyske:

SUMA NAJOMNEHO ZA 1 ROK - NEBYTOVE KANCELARSKE PRIESTORY

Druh nebytovych priestorov || Cena za m? || Cena za prenajati vymeru

kancelarske priestory 102,00,-€ 24.131,16,-€

2. Vysledkom suctu cien za prenajaté vymery nebytovych kancelarskych priestorov, ktoré si definované v ¢l. I1I. bode 2 zmluvy je
nasledovna ro¢na a mesacna vyska najomného:

SUMA NAJOMNEHO - ROK/MESIAC

Vyska najomného za 1 rok Vyska najomného za 1 mesiac

24.131,16,-€ 2.010,93,-€

3. Nijomné za prenajaté nebytové kancelarske priestory, ktoré si definované v ¢l. III. bode 2 zmluvy je oslobodené od dane
z pridanej hodnoty v zmysle § 38 ods. 3 zikona ¢. 222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty v znenf neskotsich predpisov.



4. Suma ro¢ného nijomného za uzivanie parkovacich miest pre motorové vozidla standardnej velkosti, ktoré su definované v ¢l. 111
bode 3 zmluvy, bola zmluvnymi stranami dohodnuta v nasledovnej vyske:

SUMA NAJOMNEHO ZA 1 ROK - PARKOVACIE MIESTA

Druh nebytovych priestorov || Cena za parkovacie miesto | Cena za prenajaty pocet

parkovacie miesta 900,00,-€ 7.200,00,-€

5. Vysledkom suctu cien za prenajaty pocet parkovacich miest pre motorové vozidla standardnej velkosti, ktoré si definované v ¢l.
11I. bode 3 zmluvy je nasledovna ro¢na a mesa¢na vyska ndjjomného:

SUMA NAJOMNEHO - ROK/MESIAC

Vyska najomného za 1 rok Vyska najomného za 1 mesiac

7.200,00,-€ 600,00,-€

6. K najomnému za prenajaté parkovacie miesta pre motorové vozidld standardnej velkosti, ktoré st definované v ¢l. III. bode 3
zmluvy bude pripocitana platna dan z pridanej hodnoty v stlade s platnymi pravnymi predpismi na tzemi Slovenskej republiky.

7. Suma ro¢nych platieb za sluzby stvisiace s uzivanim predmetu najmu bola zmluvnymi stranami dohodnutd za vyuzivanie m?
prenajatej nebytovej kancelarskej plochy v nasledovnej vyske:

SUMA PLATIEB ZA 1 ROK - SLUZBY

Druh sluzby Cena za m? || Cena za prenajati vymeru

dodévka tepla/chladu 14,04,-€ 3.321,58,-€

dodavka elektrickej energie 9,96,-€ 2.356,34,-€
dodavka pitnej vody 1,44,-€ 340,68,-€
sto¢né a odvadzanie zrazkovej vody 0,96,-€ 227,12,-€
odvoz a likvidacia komunalneho odpadu 1,56,-€ 369,07,-€
poistenie nehnutel'nosti 1,32,-€ 312,29,-€
udrzba vyt'ahov 0,84,-€ 198,73,-€
upratovanie a Cistenie spolo¢nych priestorov 3,12,-€ 738,13,-€

ostatné sluzby spojené s ngjmom
(monitorovanie spolo¢nych priestorov kamerovym
systémom, strazenie budovy, moznost’ spravy dochadzky
zamestnancov najomcu pocitacovym softvérom, udrzba
vonkajsieho a podzemného parkoviska, uzivanie

nakladacej rampy, servis budovy a vsetkych spolo¢nych 8,76,-€ 2.072,44,-€
technologickych zariaden{ budovy, moznost’ vyuzivania
konferen¢nej miestnosti ndjomcom, moznost’ vyuzivania
stre$nych priestorov a klimatizovanej telefénnej dstredni
pre pripad umiestnenia datovych rozvadzacov sluziacich

samostatné pripojenie na internet)




8.

9.

Vysledkom suctu jednotlivich platieb za sluzby suvisiace s uzivanim predmetu najmu je nasledovna ro¢na a mesacna vyska platby
za sluzby sdvisiace s uzfvanim predmetu najmu:

SUMA PLATIEB - ROK/MESIAC

Vyska platieb za 1 rok || Vyska platieb za 1 mesiac

9.936,38,-€ 828,03,-€

K platbam za sluzby suvisiace s uzivanim predmetu najmu bude pripocitand platna dan z pridanej hodnoty v sdlade s platnymi
pravaymi predpismi na uzemi Slovenskej republiky.

10. Prenajimatel’ je opravneny dohodnuté ro¢né najomné ako aj dohodnuté rocné platby za sluzby, ktoré suvisia s uzivanim predmetu

11

najmu upravovat’ priamo umerne k oficialne $tatisticky zistenej miere inflacie v Slovenskej republike za predchadzajuici kalendarny
rok, a to od prvého dna nasledujuceho kalendarneho roka. Prenajimatel’ pisomne upovedomi ndjomcu o zvyseni ndjomného
a platieb za sluzby, ktoré suvisia s uzfvanim predmetu najmu najneskor do 10. januara prislusného kalendarneho roka. V pripade
zvysenia najomného a platieb za sluzby, ktoré suvisia s uzivanim predmetu najmu st zmluvné strany povinné uzatvorit’ dodatok
k tejto zmluve.

.Nijomea je povinny platit’ ndjjomné a platby za sluzby suvisiace s uzivanim predmetu najmu v pravidelnych mesacnych splatkach

spitne (nasledujuci kalendarny mesiac po mesiaci, za ktory sa ndjomné plati) na zaklade riadne vystavenej a dorucenej faktiry, a to
bezhotovostnym prevodom (pripadne vkladom) na bankovy ucet prenajimatel’a, ktory je uvedeny v zahlavi tejto zmluvy. Faktara
je splatna do 14 dnf od jej dorucenia najomcovi.

12.Za oneskorend mesacnu dhradu ndjomného a platieb za sluzby, ktoré suvisia s uzivanim predmetu nijmu, si prenajimatel

a najomca dohodli drok z omeskania v zakonnej vyske za kazdy zacaty dent omeskania.

L VII
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel sa zavizuje odovzdat’ ndjomcovi predmetné nebytové priestory v stave sposobilom na riadne uzivanie a v tomto
stave ich na svoje naklady aj patri¢nym sposobom udrziavat’.

Prenajimatel je povinny umoznit’ ndjomcovi uzivat’ predmetné nebytové priestory, a to za podmienok dohodnutych v tejto
zmluve. Rovnako je povinny zabezpecit’ ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s predmetnym najmom.

Prenajimatel je povinny riadne a vcas zabezpecit’ ndjomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal, pripadne zabezpecit’ ich poskytovanie.
Prenajimatel je opravneny vykonavat’ vicsie stavebné Upravy len po vzijomnej dohode s nijomcom (to neplat, ak je
prenajimatel’ povinny na prikaz prislusného organu Statnej spravy vykonat' stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny
v nebytovom priestore - v takom pripade je ndjomca povinny vykonanie stavebnych prac prenajimatelovi umoznit’ a strpiet’).
Prenajimatel’ nezodpoveda za skody vzniknuté najomcovi pri plneni acelu najmu tejto zmluvy, sposobené konanim tretej osoby
alebo udalost’ami vys$$ej moci.

Na ucely najmu je prenajimatel’ povinny vystavit’ najomcovi 8 katiet, sliziacich na ¢asovo neobmedzeny vstup a vystup do/z
budovy ako aj priestorov verejnosti spoplatneného podzemného a vonkajsicho parkoviska.

CL. VIII
Prava a povinnosti ndjomcu

Niajomca je povinny dnom vzniku ndjomného vzt'ahu riadne a vcas platit’ prenajimatelovi za predmet najmu dohodnutd
mesacnu sumu najomného, ako aj thradu za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu ndgjmu.

Niajomca je povinny uzivat’ nebytové priestory len na tucely na ktoré st urcéené aktoré boli oboma zmluvnymi stranami
dohodnuté a blizsie $pecifikované v €l. IV tejto zmluvy.

Najomca prehlasuje, ze sa pred podpisom tejto zmluvy podrobne oboznamil s technickym stavom jemu prenajimanych
nebytovych kancelarskych priestorov a tieto su v stave sposobilom na obvyklé uzivanie za u¢elom dohodnutym v tejto zmluve.



Nijomca berie na vedomie, Ze ostatné priestory budovy, ako aj podzemného a vonkajsieho parkoviska sd vyuzivané aj ostatnymi
nijomcami prenajimatela, ich klientmi a Sirokou verejnost’ou. Z uvedeného dovodu je nijomca povinny prisposobit’ svoje
spravanie tak, aby svojim konanim Ziadnym spdsobom neobmedzoval vyuzivanie tychto casti nehnutelnosti pre ostatnych
najomcov prenajimatela, ich klientov a Siroku verejnost’.

Nijomca je povinny pocinat’ si pocas celej doby najmu tak, aby nedochadzalo ku $kodim na predmete najmu. V pripade
zavineného porusenia tejto povinnosti zodpoveda ndjomca za vzniknutd skodu.

Nijomca je opravneny zariadit’ predmet najmu vlastnym nabytkom a zariadenim, zodpovedajicim tcelu najmu a pri reSpektovani
platnych pravaych predpisov a noriem, regulujucich najmi hygienické predpisy, alebo predpisy na umiestnenie a pouzivanie
roznych druhov zariadeni (napr. elektrospotrebice a pod).

Nijomca je povinny uzivané nebytové priestory riadne zabezpecit’, dodrziavat’ poziarno-bezpecnostné predpisy a opatrenia,
predpisy o manipuldcii s odpadmi a predpisy tykajuce sa €istoty a ochrany zivotného prostredia. Najomca rovnako zodpoveda za
bezpecnost’ a ochranu zdravia pri praci v prenajatych priestoroch.

Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ potrebu oprav predmetu ndjmu a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda
za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti prenajimatelovi vznikla, a to v celom rozsahu.

Stavebné prace a rekonstrukciu nebytovych priestorov moéze nijomca na vlastné naklady vykonat’ len s predchadzajucim
pisomnym suhlasom prenajimatela. Opravy ucelovej povahy a drobné opravy znasa nijomca na vlastné naklady.

10.Ngjomca nie je opravneny dat’ predmetny nebytovy priestor do podnijmu tretim osobim bez predchadzajuceho pisomného

11.

1.

sthlasu prenajimatela.
Nijomca sa zavizuje, ze po skonceni ndjmu vrati predmet ndjmu prenajimatelovi v stave zodpovedajicemu obvyklému
opotrebeniu.

CLIX
Skoncenie doby najmu

Nijomna zmluva uzatvorena na dobu uréitd sa skondf uplynutim doby najmu za predpokladu, Ze sa zmluvné strany nedohodnu
pisomne na predizenf alebo skratenf doby najmu.

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze prenajimatel ani nijomca nesmie vypovedat’ nijomnu zmluvu z inych ako zakonom
stanovenych dovodov, pricom dizka vipovednej doby je v takomto pripade zmluvnymi stranami dohodnuta v trvani jedného
roka a za¢ne plynit’ od prvého dna mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

ClL X
Dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodli, ze akékol'vek pisomnosti, dokumenty alebo oznamenia zmluvnych stran budd zasielané pisomne

postou na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze sa budd navzajom bez zbytocného odkladu informovat’ o akejkol'vek zmene vo vyssie uvedenych

osobach alebo adresach, v opacnom pripade kazda zo zmluvnych stran bude konat’ s déverou v udaje tu uvedené.

Akdkol'vek zmena adresy pre dorucovanie pisomnosti je u¢innd voci druhej zmluvnej strane az po jej oznameni.

V pripade pisomnosti doru¢ovanych prostrednictvom posty ako doporucené listové zasielky alebo zasielky s dorucenkou sa tieto

pisomnosti povazuju za doruc¢ené zmluvnej strane aj ked

— zmluvna strana odoprela prijatie zasielky; zasielka sa povazuje za dorucent diom odmietnutia prijatia zasielky,

— v pripade, ze zisielka nebola vyzdvihnutd do uplynutia odbernej lehoty, treti (3) defl ulozenia zasielky sa povazuje za den
dorucenia i ked’ sa zmluvna strana o uloZeni nedozvedela,

— bola zasielka vratena zmluvnej strane ako nedorucitel'nd najmi preto, ze nebolo mozné ju druhej zmluvnej strane dorucit’ na
adrese uvedenej v tejto Zmluve ani na adrese jeho sidla uvedenej v obchodnom registri alebo v inom registri, v ktorom je
zapisany a jeho ina adresa nie je zmluvnej strane znama, a teda nie je mozné pisomnost’ dorucit’; pisomnost’ sa povazuje po
troch dnoch od vratenia nedorucenej zasielky za dorucend, a to aj vtedy, ak sa zmluvna strana o tom nedozvie.

Cl XI
Zavereéné ustanovenia

Zmluvné strany potvrdzuji spravnost’ a pravdivost’ vSetkych udajov a podkladov uvedenych v tejto zmluve.



2. Zmluva nadobuda platnost’ diom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a Gc¢innost’ dnom nasledujucim po dni jej
zverejnenia v Centralnom registri zmliy vedenom Uradom vlady SR.

3. Ak je alebo ak sa stane ktorékol'vek ustanovenie tejto zmluvy v akomkolvek smere neplatnym, nedcinnym alebo
nevykonatelnym, platnost’, u¢innost’ a vykonatel'nost’ zostavajucich ustanoveni tejto zmluvy tym nebude dotknuta. Strany sa
zavazujui, ze akékolvek takéto neplatné, netcinné alebo nevykonatelné ustanovenie nahradia novym, ktoré bude tomuto
ustanoveniu svojim vyznamom ¢o najblizsie

4. Zmluvné strany st povinné poskytnut’ si vzajomnu sucinnost’ pri plneni tejto zmluvy.

5. Zmeny alebo doplnky tejto zmluvy je mozné robit’ len pisomnou formou vzostupne ocislovanych pisomnych dodatkov,
podpisanych obidvoma zmluvnymi stranami, ktoré sa po podpisani stavaji neoddelitelnou sicast’ou tejto zmluvy (to neplatf pre
oznamenie zmeny kontaktnych os6b zmluvnych strin azmeny adresy zmluvnej strany, kedy na ucinnost’ zmeny postaci
dorucenie podpisaného pisomného oznimenia druhej zmluvnej strane).

6. Prava a povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy, vratane posudzovania ich platnosti ako aj nasledkov ich pripadnej neplatnosti, ako
aj vzijjomné vzt'ahy zdcastnenych stran touto zmluvou neupravené, sa riadia a budu vykladané v sdlade s prislusnymi
ustanoveniami o najme a podnajme nebytovych priestorov upravenych v Obcianskom zdkonniku, ktoré odkazuju na pouzitie
zakona ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych priestorov, ako aj v stlade s inymi dotknutymi v§eobecne zaviznymi
pravaymi predpismi Slovenskej republiky.

7. Na rozhodovanie vSetkych sporov, ktoré vzniknu z tejto zmluvy vritane sporov o jej platnost’, viklad alebo zrusenie, je prislusny
sud SR podra Civilného sporového poriadku.

8. Tato Zmluva je vyhotovena v Styroch (4 ) rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ obdrzi po jednom (1) vyhotoveni a ndjomca po
troch (3) vyhotoveniach.

9. Zmluvné strany vyhlasujd, Ze si tito zmluvu precitali, jej obsahu plne porozumeli, tato bola spisana na zaklade ich slobodnej vole,
ze jej text je zrozumitelnym vyjadrenim ich slobodne a vazne prejavenej vole, ze zmluvu neuzatvaraji v tiesni ani za jednostranne
vyhodnych podmienok a na znak suhlasu pripajaja svoje podpisy.

Za prenajimatel’a: Za najomcu:

V Presove, dnia V Bratislave, dna

Za BED Presov, s.t.0.: Za Slovensku republiku zast. Ministerstvom vnutra SR:
FrantiSek KUROPCAK Ing. Michaela Bod’ova

konatel generalna riaditelka sekcie hnutel'ného a nehnutel'ného majetku MV SR
Prilohy:

1.) 1x Situacny plan 2.NP administrativnej budovy
2.) 1x Situac¢ny plan 2.PP administrativnej budovy



