Najomna zmluva ¢. 128/0OPDR/2022
uzavreta podla ustanovenia § 663 a nasledne Obcianskeho zakonnikaa § 13
zdkona NR SR ¢. 278/1993 Z.z. v zneni neskorsich zmien a doplnkov

medzi

Slovenskou republikou - Spravou Tatranského narodného parku so sidlom v Tatranske;j
Lomnici

Tatranska Lomnica €. 66, 059 60 Vysoké Tatry

zastupenou riaditefom Ing. Paviom Majkom

Bankové spojenie: Statna pokladnica

IBAN:SK52 8180 000 0070 0067 5288

ICO: 54435293

DIC: 2121704090

I€ DPH: SK 2121704090

(dalej S- TANAPu)

ako prenajimatelom

Odborom Klubu slovenskych turistov

ul. Hattalova 474/3, 027 43 NiZna
zastupenym Ing. Janom Simakom, predsedom
ICO: 14223406

(d'alej OKST Nizna)

ako ndjomcom
za nasledovnych podmienok:
I
Uvodné ustanovenia
1.1. Slovenska republika, v sprave S-TANAPu, je vyluénym vlastnikom pozemkov zapisanych

na Okresnom urade, katastralnom odbore v TvrdosSine na LV €. 1517 v k.4. Zuberec, obec
Zuberec, okres Tvrdosin nasledovne:

parc. C-KN vymera v m? druh pozemku
1562/1 826 Zastavané plochy a nadvoria
1562/2 55 Zastavané plochy a nadvoria

1.2. OKST Nizna je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti - objektu ,, Rekreacna Chata” supisné
Cislo 430 nachadzajuceho sa na parcele C-KN ¢. 1562/2 zapisaného na LV ¢. 1021 v k. u.
Zuberec, obec Zuberec, okres Tvrdosin.



1.3. Nehnutelny majetok vo vlastnictve Statu uvedeny v odseku 1.1. tohto ¢lanku prechodne
nesluzi spravcovi majetku $tatu na plnenie Uloh v rdmci jeho ¢innosti alebo v stvislosti s nimi
a je podla § 3 ods. 4 zdkona ¢. 278/1993 Z.z. o sprave majetku Statu v zneni neskorsich
predpisov docasne prebytoénym majetkom $tatu, o ¢om rozhodol Statutdrny organ spravcu
majetku Statu rozhodnutim ¢. 1072-22 zo diha 01.07.2022.

.
Predmet ndjmu

2.1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze predmet ndjmu je tvoreny nasledovnymi pozemkami:

A./
parc. C-KN vymera v m? druh pozemku
1562/1 826 Zastavané plochy a nadvoria
1562/2 55 Zastavané plochy a nadvoria

Celkova vymera predmetu ndjmu je 881 m2.

1.
Uéel najmu

3.1. Prenajimatel prenechava najomcom do ndjmu predmet najmu uvedeny v ¢lanku Il
odsek 2.1. tejto zmluvy za ucelom umozZnenia vyuZivania objektu , Rekreac¢nd Chata“
supisné Cislo 430 k.u. Zuberec, obec Zuberec, okres Tvrdosin v Latanej doline.

3.2. Najomca je podla vypisu z LV €. 1021 k.U. Zuberec vlastnikom stavby supisné Cislo 430
na pozemku KN-C parc. 1562/2, prilahly pozemok tvori pozemok parc. CKN ¢. 1562/1, obe
k.4. Zuberec, a preto nie je nutné podla § 13, ods. 5, pismena a) zak. ¢. 278/1993 Z.z. o
sprave majetku $tatu v zneni neskorsich predpisov ponuknut majetok v registri.

V.
Doba trvania najmu

4.1. Prenajimatel prenechava ndjomcom predmet najmu do uZivania pocas doby najmu,
ktora zadina dhom nadobudnutia Uc¢innosti tejto zmluvy a kon¢i uplynutim 5 rokov od tohto
dna.




V.
Vys$ka najomného a jeho splatnost

5.1. Najomné na zdklade znaleckého posudku ¢. 83/2021 vyhotoveného dria 07.09.2021 Ing.
Radomirom Bi¢arom, Zahradna ¢.535/9, 059 35 Batizovce, znalcom zapisanym v zozhame
znalcov, tlmocnikov a prekladatelov, vedenym na Ministerstve spravodlivosti Slovenskej
republiky pre odbor stavebnictvo, odvetvia pozemné stavby, odhad hodnoty nehnutelnosti
a odhad hodnoty stavebnych prac, pod ¢islom 910241, predstavuje pri prenajimanej vymere
135,- Eur rocne.

Roéné najomné na ziklade dohody zmluvnych strén pri celkovej prenajatej vymere 881 m?
predstavuje 250,- Eur (slovom dvestopatdesiat Eur za rok). Ro¢né najomné je splatné do 30.4.
bezného roka a to na zaklade prenajimatelom riadne vystavenej faktury dorucenej najomcovi
vzdy najneskdr 30 dni pred splatnostou prislusnej splatky.

5.2. Za riadne avcas uhradené ndjomné sa povaZzuje Uhrada najomného pripisand na ucet
prenajimatela do terminov stanovenych v odseku 5.1. tohto ¢ldnku zmluvy. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze ak sa ndjomca dostane do omeskania s Uhradou ndjomného, uhradi za kazdy den
omeskania Uroky z omeskania. Vyska uUrokov z omeskania je o 8 percentualnych bodov vyssia
ako zdkladnd Urokova sadzba Eurdpskej centralnej banky platnd k prvému dnu omeskania
Uhrady ndjomného zo sumy dlZzného najomného.

5.3. VysSka najomného podla odseku 5.1. tohto ¢lanku bude poc¢nuc rokom 2024 upravovana
kazdorocne k 30. junu kalendarneho roka pre Upravu vysky ndjmu nasledujiceho kalendarneho
roka s prihliadnutim na vySku rastu pripadne poklesu Indexu spotrebitelskych cien
vyhlasovaného Statistickym tiradom SR za predchadzajuci kalendarny rok, a to nasledovne:

ZN = N + (N x ISC)

ZN: vyska ndjomného po uskutoénenej zmene,
N: vySka ndjomného pred uskuto¢nenou zmenou,
ISC: Index spolotrebitelskych cien vyhlasovany Statistickym Gradom SR, vo

vyske pre predchadzajuci kalendarny rok.
5.4. V suvislosti s touto zmluvou nevznikaju prenajimatelovi nijaké dalSie prevadzkové naklady.
5.5. Najomca sa zaroven zavazuje uhradit naklady na vypracovanie znaleckého posudku

¢.83/2021 vo vyske 380,- Eur ( slovom tristoosemdesiat Eur) na zaklade faktury vystavene;j
prenajimatelom.

VI.
Prava a povinnosti ndjomcu

6.1. Najomca je opravneny vyuzivat predmet najmu iba na ucely vymedzené v ¢lanku lIl.
odsek 3.1. tejto zmluvy.



6.2. Najomca ma pravo uzivat predmet najmu obvyklym sposobom, zodpovedajicemu ucelu
najmu. Ndjomca zodpovedd za Skodu, ktoru spodsobil porusenim svojich povinnosti podla
tejto zmluvy.

6.3. Najomca je povinny v okoli predmetu najmu udrZiavat Cistotu a poriadok.
6.4. Najomca nie je opravneny dat prenajaté pozemky do podnajmu ani vypoZzicky.

6.5. Najomca nie je opravneny na prenajatych pozemkoch zriadit novu stavbu. Tym nie je
dotknuté pravo v zmysle ¢lanku Ill. odseku 3.1. tejto zmluvy prevadzkovat, opravovat a
udrZiavat existujicu stavbu umiestnend na predmete najmu.

6.6. Najomca nemoézZe k predmetu najmu zriadit zalozné pravo.

6.7. Ndjomca je povinny zaplatit ndjomné vdohodnutej vyske a terminoch splatnosti,
uvedenych v tejto zmluve.

6.8. Najomca ma pravo pozadovat od prenajimatela bezodkladnl Upravu predmetu najmu
v pripade, Ze tento bude poskodeny jeho prevadzkovou cinnostou, alebo inym spdsobom
¢innostou prenajimatela uvedeny do rozporu so stavom definovanym v prvej vete odseku
7.1. ¢lanku VII. tejto zmluvy. V pripade, Ze prenajimatel nevykona Upravu predmetu ndjmu
v lehote uréenej najomcom v pisomnej vyzve, je ndjomca opravneny vykonat tuto Upravu na
svoje naklady a tieto pozadovat od prenajimatela.

6.9. Najomca sa zavazuje platit dan z nehnutelnosti za predmet tejto zmluvy vzmysle
prislusnych ustanoveni platnych legislativnych predpisov.

6.10. Ndjomca sa touto zmluvou zaroven zavazuje dodrZiavat nasledovné podmienky
predchadzajuceho suhlasu Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky, Sekcie
ochrany prirody, biodiverzity a krajiny ¢islo 8093/2022-6.1, 25109/2022 zo dra 28.09.2022:

- pri prevadzkovani objektu ,, Rekreacna Chata“ supisné Cislo 430 k.u. Zuberec, obec
Zuberec, okres Tvrdosin v Latanej doline sa ndjomca zavazuje dodrziavat vsetky ustanovenia
zakona ¢. 543/2002 Z. z. oochrane prirody akrajiny vzneni neskorsich predpisov
a Navstevného poriadku Tatranského narodného parku

- ndjomca sa touto zmluvou zavazuje zabezpedit preventivne opatrenia suvisiace s likvidaciou
akéhokolvek vzniknutého odpadu, t.j. zabezpelia preventivne opatrenia suvisiace
s eliminaciou rizika synantropizacie druhov Zivolichov (pravidelnd likvidacia odpadov,
zabezpecdenie zariadeni uréenych na odpad, neprikrmovanie Zivocichov a pod.),

- prenajimané plochy budu ponechané bez oplotenia a pripadné rekonstrukcie objektu budu
najomcovia realizovat len v existujucich objemovych parametroch, t.j. zachova sa sucasny
plosny priemet ako aj sicasna podlaznost objektu

-ubytovani hostia sa budi pohybovat mimo turistickych zna¢enych chodnikov len v
nevyhnutnom rozsahu potrebnom pre pristup k chate

-palivové drevo pre potreby chaty bude zabezpecené po dohode s vedicim ochranného
obvodu Zverovka.



Dalej chata bude prevadzkovana s ohfadom na rozhodnutie OU Presov ¢.0U-PO-OSZP1-
2017/034907-21/KM zo dna 25.10.2017 o sezdnnej uzavere vybranych turistickych
znacenych chodnikov na izemi TANAP-u resp. (v pripade jeho schvalenia) v zmysle
Navstevného poriadku TANAP-u.

6.11. Tato zmluva neriesi prijazd motorovym vozidlom k objektu ,, Rekrea¢na Chata“ supisné
¢islo 430 k.U. Zuberec, obec Zuberec, okres Tvrdosin v Latanej doline. V pripade nevyhnutnej
potreby je potrebné toto riesit samostatnou dohodou.

VII.
Prava a povinnosti prenajimatela

7.1. Prenajimatel odovzda ndjomcom predmet ndjmu v stave zodpovedajicom obvyklému
uzivaniu, podla ucelu ndjmu vymedzeného touto zmluvou. Pokial sa predmet najmu pocas
doby ndjmu dostane v désledku konania prenajimatela do rozporu so stavom vymedzenym
v prvej vete tohto odseku, zavazuje sa prenajimatel predmet najmu do takéhoto stavu opat
uviest.

7.2. Prenajimatel ma pravo vykonu kontroly vo vztahu k ndjomcom, ¢i predmet najmu
uzivaju v sulade s jednotlivymi ¢lankami tejto zmluvy.

VIIL.
Ukonéenie ndjomného vztahu

8.1. Platnost tejto zmluvy zanika iba v nasledujucich pripadoch:
1. Uplynutim doby trvania ndjmu podla ¢lanku IV. tejto zmluvy.
2. Dohodou zmluvnych stran o skonéeni najmu.
3. V pripade porusenia zmluvne dohodnutych podmienok uvedenych v ¢lanku VI. tejto
zmluvy, mozZe prenajimatel vypovedat tato najomnu zmluvu v 3-mesacénej vypovednej
lehote, ktorad zacina plynut prvym dnom kalendarneho mesiaca, nasledujicom po
mesiaci, v ktorom bola vypoved doruc¢end najomcovi.
4. Zanikom prenajimatela alebo najomcu bez pravneho nastupcu.
5. Prenajimatel moze vypovedat najomnu zmluvu pisomnym oznamenim najomcovi, ze
sa skoncila doc¢asna prebytocnost majetku, ktory je predmetom najmu.

8.2. Zanikom tejto najomnej zmluvy nezanikd povinnost zmluvnych stran vysporiadat
vzajomné vztahy, ktoré vznikli na jej zaklade alebo z nej vyplyvaju.



IX.
Zaverecné ustanovenia

9.1. Akékolvek zmeny podmienok tejto zmluvy moézu byt vykonané len na zaklade vzajomnej
dohody zmluvnych stran ato formou pisomnych, datovanych, vzostupne ocislovanych
dodatkov k tejto zmluve.

9.2. Vpripade, Ze akékolvek ustanovenie tejto zmluvy je alebo sa stane neplatnym,
neucinnym alebo nevykonatelnym, nie je tym dotknutd platnost, ucinnost alebo
vykonatelnost ostatnych ustanoveni, pokial to nevyluCuje v zmysle vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov samotnd povaha takého ustanovenia. Zmluvné strany sa zavazuju bez
zbyto¢ného odkladu po tom, ako zistia, Ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné,
neucinné, alebo nevykonatelné, nahradit dotknuté ustanovenie ustanovenim novym,
ktorého obsah bude v ¢o najvacsej miere zodpovedat voli zmluvnych stran v cCase
uzatvorenia tejto zmluvy, na zaklade vzajomnej dohody ucastnikov zmluvy. Do doby, kym
tdto zmluva nebude uzatvorend, rovnako aj pre pripad, Ze k nej ned6jde vobec, sa na
nahradenie neplatného, neucinného alebo nevynutitelného ustanovenia pouZiju iné
ustanovenia tejto zmluvy aak také nie su, potom prislusné ustanovenia slovenskych
pravnych predpisov ato také ustanovenia, ktoré zodpovedaju kritéridm podla
predchddzajucej vety. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky spory, ktoré vzniknu v suvislosti s
plnenim podla tejto zmluvy, budu riesit predovsetkym vzajomnym rokovanim a dohodou.
V pripade, Ze sa nepodari najst vdanom spore vyhovujlce rieSenie zmluvné strany sa tymto
zavazuju, Zze budu vzajomny spor rieSit pomocou mediatora registrovaného v zozname
mediatorov vedenom Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky. Osobu mediatora si
strany vyberu po vzajomnej dohode. Dohoda o rieSeni sporu mediaciou zavazuje i pravnych
zastupcov zmluvnych stran.

9.3. Zmluva sa vyhotovuje v 8 vyhotoveniach, z ktorych po 3 vyhotovenia obdrZi kazda zo
zmluvnych strdn, 1 vyhotovenie obdrzi Ministerstvo Zivotného prostredia SR a 1 vyhotovenie
Ministerstvo financii SR.

9.4. Zmluvné strany vyslovne suhlasia so zverejnenim zmluvy v jej plnom rozsahu vratane
priloh a dodatkov v Centrdlnom registri zmldv vedenom na Urade vlada SR. Zmluva je ucinna
driom nasledujicim po dni jej zverejnenia v stlade so zakonom &. 546/2010 Z.z., ktorym sa

meni a doplfia zdkon & 40/1964 Zb. Ob&iansky zakonnik v zneni neskordich predpisov
a ktorym sa menia a dopltiaju niektoré zakony.

Tato zmluva je povinne zverejiiovana podla § 5a zakona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe kinformacidm aozmene a o doplneni niektorych zdkonov (zdkon o slobode
informacii) v zneni neskorsich predpisov.

9.5. Prava a povinnosti, vyslovene neupravené v texte tejto zmluvy, sa spravuju prislusnymi
ustanoveniami zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov a
ustanoveni zdkona ¢. 278/1993 Z.z. o sprdve majetku $tatu v platnom zneni a ostatnymi
vSeobecne zavaznymi predpismi platnymi v SR.



9.6. Na platnost tejto zmluvy sa vyZaduje suhlas Ministerstva financii SR v sulade s
ustanovenim §-u 13 ods. 9 zdkona NR SR ¢. 278/93 Z.z. o sprave majetku Statu v zneni
neskorsich predpisov.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tuto zmluvu pozorne precitali, jej obsahu porozumeli a ten
predstavuje ich skuto¢nu a slobodnu vélu zbavenu akéhokolvek omylu. Svoje prejavy vole
obsiahnuté v tejto zmluve zmluvné strany povazuju za urcité a zrozumitelné, vyjadrené nie
v tiesni a nie za napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvnym strandm nie je znama Ziadna
okolnost, ktorad by spdsobovala neplatnost niektorého z ustanoveni tejto zmluvy. Zmluvné
strany na znak suhlasu s obsahom tejto zmluvy tuto zmluvu podpisali.

V Tatranskej Lomnici, diia ............. V Niznej, dia ................
Prenajimatel: Nadjomca:
Ing. Pavol Majko Ing. Jan Simak
riaditel' S-TANAP-u predseda OKST Nizna



