Zmluva Cislo: ZM2021166

Zadmenna zmluva
uzatvorend podla § 611 zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zakonnika
v zneni neskorSich predpisov

Zamie hajuci 1:
Rozhlas a televizia Slovenska

§id|0 . Mlynské dolina, 845 45 Bratislava

Statutarny organ : PhDr. Jaroslav Reznik, generalny riaditel

ICO : 47 232 480

DIC : 2023169973

IC DPH : SK 2023169973

Bankové spojenie ; XXXXXX

Cislo G&tu T XXXXXX

Zapisana : v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I., Oddiel: Po, Vlozka ¢.:

1922/B

(dalej len ,,zamienajaci 1)

a

Zamie hajuci 2:
Sara HC, s.r.o.

Sidlo : Staré Grunty 24, 841 04 Bratislava
Statutarny organ : Jérémy Francois Hamilton Cristau, konatel
Barbora Nemcovicova, konatel
ICO : 51 238 489
DIC : 2120641853
IC DPH : SK2120641853
Bankové spojenie P XXXXXX
Cislo G&tu o XXXXXX
Zapisana : v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I., Oddiel: Sro, Vlozka ¢.:
124294/B

(dalej len ,,zamienajaci 2“)

sa dohodli na uzatvoreni tejto zamennej zmluvy (dalej len ,zmluva®):

Clanok |
Uvodné ustanovenie

Zamienajuci 1 je vyluénym vlastnikom nasledovnej nehnutelnosti, nachadzajucej sa
v katastrdlnom Uzemi Karlova Ves, obec Bratislava m. ¢. Karlova Ves, okres Bratislava |V,
zapisanej na liste vlastnictva €. 183 vedenom Okresnym Uradom Bratislava, katastralny odbor,
ako:

pozemok registra ,C“, parcelné éislo 2920/37, o vymere 539 m 2, druh pozemku:

zastavana plocha a nadvorie, podiel: 1/1  (nehnutelnost uvedena v Cl. | bod 1. dalej len
.nehnute 'nost’ 1).

Zamienajici 2 je vyluénym vlastnikom nasledovnej nehnutelnosti, nachadzajucej sa
v katastrdlnom Uzemi Karlova Ves, obec Bratislava m. ¢. Karlova Ves, okres Bratislava IV,
zapisanej na liste vlastnictva ¢. 4857 vedenom Okresnym Uradom Bratislava, katastralny
odbor, ako:

pozemok registra ,C“, parcelné  €islo 2920/36, o vymere 5200 m 2, druh pozemku:

1



Zmluva Cislo: ZM2021166

zastavana plocha a nadvorie, podiel: 1/1  (nehnutefnost uvedena v Cl. | bod 2. dalej len
»nehnute 'nost’ 2).

Clanok II
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je dohoda zmluvnych stran o zamene nehnutelnosti (pozemkov) podla
podmienok ako je uvedené dalej v tejto zmluve a Uprava vzajomnych prav a povinnosti zmluvnych
stran.

Zamiefiajlci 1 zamiefia v prospech zamiefiajiceho 2 nehnutelnost (pozemok) uvedend v Cl. 1l
bod 3. tejto zmluvy a prevadza ju do vyluéného vlastnictva zamienajuceho 2 so spoluvlastnickym
podielom 1/1. Zamienajuci 1 sa zavazuje odovzdat (previest vlastnictvo) nehnutelnost (pozemok)
uvedent v Cl. 1ll bod 3. tejto zmluvy zamiefiajicemu 2 a prevziat od zamiefajiceho 2 do svojho
vyluéného vlastnictva nehnutelnost (pozemok) uvedend v Cl. 11l bod 2. tejto zmluvy.

Zamienfajlci 2 zamiefa v prospech zamiefajiceho 1 nehnutelnost (pozemok) uvedend v Cl. llI
bod 2. tejto zmluvy a prevadza ju do vyluéného vlastnictva zamiefiajiceho 1 so spoluvlastnickym
podielom 1/1. Zamienajlci 2 sa zavazuje odovzdat (previest vlastnictvo) nehnutelnost (pozemok)
uvedenu v Cl. Ill bod 2. tejto zmluvy zamiefajicemu 1 a prevziat od zamiefiajuceho 1 do svojho
vyluéného vlastnictva nehnutelnost (pozemok) uvedent v Cl. Il bod 3. tejto zmluvy.

Clanok Il
Predmet zameny

Zamiefajlci 2 dal vypracovat geometricky plan na rozdelenie nehnutefnosti uvedenych v ClI. 1lI
bodoch 2. a 3. tohto ¢lanku zmluvy. Geometricky plan €. 34/2018 bol vyhotoveny geodetom Ing.
Ladislavom Ivanom dra 01.02.2019, ktory autorizacne overil Ing. Ladislav Ivan diha 01.02.2019,
Uradne overil Ing. Marian Druska dfia 13.02.2019 pod &islom G1-229/2019 (dalej len ,geometricky
plan €. 34/2018%).

Do vyluéného vlastnictva zamienajliceho 1 sa na zaklade tejto zmluvy a geometrického planu ¢.
34/2018 prevadza pozemok vo vyluénom vlastnictve zamienajuceho 2:

- novovytvoreny pozemok C-KN parc. ¢. 2920/208 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 45 m?,
odc¢leneny podla geometrického planu €. 34/2018 od pozemku C-KN par. €. 2920/36, zapisaného
v katastri nehnutelnosti, ktoré spravuje Okresny Urad Bratislava, katastralny odbor, na LV ¢&. 4857,
katastralne Uzemie Karlova Ves (dalej len “Predmet zameny 1°).

Do vyluéného vlastnictva zamienajliceho 2 sa na zaklade tejto zmluvy a geometrického planu ¢.
34/2018 prevadza pozemok vo vyluénom vlastnictve zamienajliceho 1:

- novovytvoreny pozemok CKN par. €. 2920/207 o vymere 45 m2, od¢leneny podla geometrického
planu €. 34/2018 od pozemku C-KN par. €. 2920/37, zapisaného v katastri nehnutelnosti, ktoré
spravuje Okresny Urad Bratislava, katastralny odbor, na LV ¢&. 183, katastralne Gzemie Karlova Ves
(dalej len ,,Predmet zameny 2“).

Clanok IV
Ohodnotenie predmetu zameny

Cena Predmetu zameny 1 bola ur¢ena znalcom v odbore Stavebnictvo, odvetvie pozemné stavby
a odhad hodnoty nehnutelnosti, Ing. Branislav Ivan, XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
v znaleckom posudku €. 5/2019 zo diia 18.2.2019, vo vySke 9 134,55 EUR, cena je vratane DPH.
Cena Predmetu zameny 2 bola ur¢ena znalcom v odbore Stavebnictvo, odvetvie pozemné stavby
a odhad hodnoty nehnutelnosti, Ing. Branislav Ivan, XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
v znaleckom posudku €. 5/2019 zo dna 18.2.2019, vo vySke 9 134,55 EUR, cena je vratane DPH.
Zmluvné strany prehlasujd, Zze sa s obsahom znaleckého posudku uvedenym v bodoch 1. a 2. tohto
¢lanku oboznamili.

Darnovo-pravne aspekty tejto zmluvy budud rieSené v zmysle platnych pravnych predpisov.
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Zmluvné strany vystavia za Predmet zameny 1 uvedeny v €l. 11l bode 2. tejto zmluvy a Predmet
zameny 2 uvedeny v €l. lll bode 3. tejto zmluvy vzajomné faktlry na sumy uvedené v &l. IV bodoch
1. a2. tejto zmluvy do 5 pracovnych dni odo dna dorucenia rozhodnutia o povoleni vkladu
vlastnickeho prava k Predmetu zameny s lehotou splatnosti 14 dni odo dnha vystavenia faktdry.
K sumam bude G¢tovana DPH v zmysle platnych pravnych predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli na zapocitani vzajomnych pohladavok vyplyvajicich z faktar
vystavenych podla bodu 5. tohto ¢lanku v rozsahu, v akom sa kryju, t. j. v sume vo vySke 9 134,55
EUR, ato momentom vystavenia oboch faktdr, resp. momentom vystavenia neskorSej z faktir
podla bodu 5. tohto €lanku. Zmluvné strany zhodne prehlasuji, Ze vzajomné pohladavky sa kryju
v plnej vyske.

Clanok v
Odovzdanie predmetu zameny

Zmluvné strany sa dohodli na vzdjomnom odovzdani predmetov zadmeny do 3 dni odo dna
povolenia vkladu vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti.

Od okamihu odovzdania predmetu zameny sa zamienajlci 1 zavazuje znaSat vSetky naklady
suvisiace s uzivanim nehnutelnosti 2.

Od okamihu odovzdania predmetu zameny sa zamienajlci 2 zavazuje znaSat vSetky naklady
suvisiace s uzivanim nehnutelnosti 1.

Clanok VI
Nadobudnutie vlastnickeho prava

Vecno-pravne G¢inky nadobudnutia vlastnickeho prava zamiefiajuceho 1 a 2 k predmetu zameny
nastan( pravoplatnym rozhodnutim prislusného okresného Uradu, katastralneho odboru,
o povoleni vkladu vlastnickeho prava na zaklade tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze navrh na vklad vlastnickeho prava bude podpisany a podany oboma
Gcastnikmi tejto zmluvy bezodkladne po nadobudnuti G¢innosti tejto zmluvy.

Néaklady suvisiace s prevodom vlastnickeho prava podla tejto zmluvy bude znasat zamienajuci 2.
Ugastnici sa zavazuju poskytnGt si vzajomnu saginnost vyplyvajicu z tejto zmluvy, vratane
sucinnosti potrebnej pre prevod vlastnickeho prava na zaklade tejto zmluvy a odstranenia
pripadnych nedostatkov navrhu na vklad alebo tejto zmluvy.

Clanok Vi
Vyhlasenia zmluvnych stran

Zamiefajlci 1 vyhlasuje, Ze mu nie s zname akékolvek faktické alebo pravne vady Predmetu
zameny 1, na ktoré by mal zamiefiajiceho 2 pred uzavretim tejto zmluvy upozornit.

Zamienajuci 2 vyhlasuje, Zze mu nie su zname akékolvek faktické alebo pravne vady Predmetu
zameny 2, na ktoré by mal zamienajuceho 1 pred uzavretim tejto zmluvy upozornit.

Zamienajuci 1 vyhlasuje, Ze stav a vlastnosti Predmetu zameny 2 s mu zndme, nakolko si ju pred
podpisom tejto zmluvy osobne a podrobne obhliadol.

Zamienajuci 2 vyhlasuje, Ze stav a vlastnosti Predmetu zameny 1 s mu zname, nakolko si ju pred
podpisom tejto zmluvy osobne a podrobne obhliadol.

Zamiefajuci 1 vyhlasuje, Zze na Predmete zameny 1 neviaznu Ziadne zalozné prava, vecné
bremena, ndjomné prava a ani Ziadne iné vecné alebo zavazkové prava (naroky) tretich oséb.
Zamiefajlci 2 vyhlasuje, Zze na Predmete zameny 2 neviaznu Ziadne zalozné prava, vecné
bremena, ndjomné prava a ani Ziadne iné vecné alebo zavazkové prava (naroky) tretich oséb.
Zamienajuci 1 vyhlasuje, Ze ku dnu podpisu tejto zmluvy si uhradené vsetky splatné dane
a poplatky savisiace s vlastnictvom a uzivanim Predmetu zameny 1.

Zamienajuci 2 vyhlasuje, Ze ku dnu podpisu tejto zmluvy si uhradené vsetky splatné dane
a poplatky savisiace s vlastnictvom a uzivanim Predmetu zameny 2.
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9. V pripade, ak sa vyhlasenia zamienajlceho 1 uvedené v bode 1., 5. a 7. tohto ¢lanku tejto zmluvy
ukazu ako nepravdivé, vznikne zamienajucemu 2 pravo na odstlpenie od zmluvy.

10. V pripade, ak sa vyhlasenia zamienajuceho 2 uvedené v bode 2., 6. a 8. tohto ¢lanku tejto zmluvy
ukazu ako nepravdivé, vznikne zamienajucemu 1 pravo na odstlpenie od zmluvy.

Clanok VIII
Zavere €né ustanovenia

1. Zmluva nadobida platnost dfiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost nadobuda
v zmysle ust. 47a ods. 1 zakona €. 40/1964 Zb. Obc¢iansky zakonnik v plathom zneni nasledujdcim
diiom po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav vedenom Uradom vlady SR. Vecno-pravne
Ucinky prevodu vlastnickeho prava na zéklade tejto zmluvy nastand spésobom podla ¢l. V tejto
zmluvy.

2. Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie st upravené touto zmluvou, sa spravuju prislusnymi
ustanoveniami Obc¢ianskeho zakonnika.

3. Menit a dopinat tato zmluvu je moZné len na zéklade zhodného prejavu véle zmluvnych stran
pisomnymi dodatkami.

4. Zmluva je vyhotovend v Styroch (4) rovnopisoch, z ktorych po jednom (1) obdrzia obaja U€astnici
tejto zmluvy a dva (2) rovnopisy su uréené pre katastralne konanie.

5. Zmluvné strany vyhlasuju a potvrdzuju, Ze suhlasia s obsahom zmluvy, Ze tato zmluva vyjadruje ich
skutoénd, vaznu a slobodna voélu a ze tGto zmluvu neuzavreli ani v tiesni ani za napadne
nevyhodnych podmienok. Na znak toho zmluvné strany tato zmluvu vlastnoru¢ne podpisuju.

Prilohy:

Priloha ¢. 1 Geometricky plan ¢. 34/2018
Priloha €. 2 Znalecky posudok €. 5/2019

Zamienajuci 2:

Jérémy Francois Hamilton Cristau
konatel
Sara HC, s.r.o.

Barbora Nemdovi¢ova.
konatel
Sara HC, s.r.o.

Zamienajuci 1:

PhDr. Jaroslav Reznik
generalny riaditel
Rozhlas a televizia Slovenska



VYKAZ VYMER

Doterajsi stav Zmeny Novy stav
Cislo
PK parcely Vymera Druh  |Diel k m2 od m2 Cislo | Vymera | Druh Viastnik
vioZky parcele parcely pozemku | (ina opravnena osoba)
LV PK KN ha| m2 |pozemku tislo gislo parcely | ha | m2 kod adresa, (sidlo)
Stav pravny je totoZny s registrom
C KN
4857 2920/36 5200| zasl.pl 2920/36 5155 zastpl Doterajs/
18
183 2920/37 539 | zastpl 2920737 494 | zast.pl Detto
18
2920/207 45| zast.pl Detto
18
2920/208 45| zast.pl Detto
18
Spolu 5739 5739
Legenda: kéd spdsobu vyulvania 18 - pozemok.na ktorom je dvor
Sponlst "y ﬂl
zdkona & 145/1986 Z.z |
|

Geomatricky plan je podkiadom na pravne (ikony ked Udaje dotarajieho stavu vykazu vymer sl zhodné s udajmi platnych vypisov katastra nehnutafnosti

1£.6.49-1007

\yhotovite! | ) Okres Obec Bratislava -
GEOLIK s.r.o. Bratislavsky Bratislava IV. m.¢ Karlova Ves
Vnitocka 22 Jrat Clsio Mapovy  Stupava 0-9/14
821 04 Bratislava iz Karlova Ves planu  34/2018 list & Stupava 0-9/23
na oddelenie pozemkov
60 4377 202 GEOMETRICKY PLAN jr ¢ 2020207 a 2020208
Vyhotovil Autorizaéne overil Uradne overl
Lno lll[' Ma ) Druska
Dha Meno Jora: Meno |ota Cislo;,
01.02.2019 Ing.Ladislav IVAN 01.02.2019 Ing.Ladislav IVAN /}3 12 K '/DII G1-429/ 1019
INové hranice boll v prirode oznatené Naletitostami a presnostou zodpoveda predpisom Uradne overené podla ‘ 9 zakona NR SRB.£ 21595 Z 2
drev.kolikmi
IZaznam podrobného merania (meradsky natr) &
4896
Suradnice bodov oznatenych tislami a ostatné meratské
Udaje sU uloZené vo véeobecne| dokumentacii
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Ing. Branislav Ivan] |, tel.: [ |
znalec v odbore Stavebnicty vetvie pozemn vby a odhad hodnoty nehnutel’'nosti

Zadavatel : Sara HC, s.r.o.
ul, Staré Grunty & 24
841 04 Bratislava

Cislo spisu/objednavky:  15.02.2019

ZNALECKY POSUDOK
¢islo 5/2019

Vo veci ;

Stanovenia vSeobecnej hodnoty pozemKov, parciel ¢ 2920/207 a 2920/208
v zmysle geometrického plinu & G1-229/2019 zo dia 13.02.2019, k. . Karlova
Ves, obec Bratislava — m. & Karlova Ves, okres Bratislava IV, pre udel
prevodu vilastnickych prav k nehnutel’nosti.

Pocet strin ( z toho priloh) : 26 (15)
Podet vyhotoveni: 3




I. UOVODNA CAST

1. Uloha znalca a predmet znaleckého skimania: Stanovit vieobecnt hodnotu pozemkov,
parciel &. 2920/207 a 2920/208 v zmysle geometrického planu &. G1-229/2019 =zo
dna 13.02.2019, k. 4. Karlova Ves, obec Bratislava - m. &. Karlova Ves, okres
Bratislava IV.

2. Utel znaleckého posudku: Frevod vlastnickych prav k nehnutelnosti.

3. Ddtum, ku ktorému je posudok vypracovany ( rozhodujici na zistenie stavebnotechnického
stavu ): 15.02.2019

4. Diatum, ko ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ohodnocuje: 15.02.2015

5. PodKklady na vypracovanie posudku:

Sa) Podklady dodané zaddvatel’'om:
a) Ustna objednévka zo dfia 15.02.2019
b) Geometricky plan

5b) Podklady ziskané znalcom:

a) Vysledky miestnej obhliadky a zameranie.

b} Vypis z katastra nehnutelnostl, z LV &, 4857 zo dfia 18,02.2019, k. 1.
Karlova Ves, vytvoreny cez katastralny portal.

c) Vypis z katastra nehnutelnosti, z LV &. 183 zo dfia 18.02.2019, k. 4. Karlova
Ves, vytvoreny cez katastralny portéal.

d) Informativna képia 2z mapy, vytvorenad cez katastrdlny portal zo dfia
18.02.2019, k. 4. Karlova Ves.

6. PouZité pravne predpisy a literatira:

Vyhlad3ka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 49%2/2004 2.z. ©
stanoveni vBeobecnej hodnoty, v zneni jej novely &. 213/2017,

ZAkon &. 3B2/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoénikoch a prekladateloch a o zmene a
doplneni niektorych zakonov,

Vyhla&ka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 228/2018 2Z.z.
ktorou sa vykonava =zakon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo&nikoch a
prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

Zadkon &. 50/1976 2b. o dzemnom pladnovanl a stavebnom poriadku, v 2zneni
neskor&ich predpisov.

Vyhla&ka UOradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &.
79/1996 Z.z., ktorou sa vykonadva zdkon NR SR o katastri nehnutelnosti a o
zapise vlastnickych a inych pré&v k nehnutelnostiam (katastralny zdkon) v zneni
neskorS8ich predpisov.

Opatrenie 3Statistickeého uradu Slovenskej republiky &. 128/2000 Z.z., ktorym sa
vyhlasuje Klasifikacia stavieb.

Mariadn Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vSeobecne] hodnoty nehnutelnosti a
stavieb, Zilinskd univerzita v EDIS, 2001, ISBN B0O-7100-827-3




7. Definicie posudzovanych veligin a pouZitych postupoy :

- VEeobecnd hodnota (VEH) - je wvyslednd objektivizovand hodnota
nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnej&ej ceny ku dnu ohodnotenia, ktord by tilete mali
dosiahnut na trhu v podmienkach volnej siutaZe, prl poctivom predajl, ked

kupujici aj predavajici budd konat s patridnou informovanostou

opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou
pohnutkou; obvykle vratane dane z pridanej hodnoty. Ekvivalentnym pojmom
je trhovd hodnota (market value) alebo obecnid cena. SuZasné znenie platnej

vyhladky pre ohodnocovanie nehnutelnostl (492/2004 Z,z, - Priloha
umoZfiuje stanovit vieobecnd hodnotu nehnutelnosti nasledovnymi postupmi:

® Porovnavacou metddou s w2 zrealizovanymi prevedmi & prechedmi

nehnutelnosti v danom mieste s Zase.

® Vynosovou metddou (pouZlije sa pri pozemkoch, ktoré si schopné dosahovat
vynos). Vynosova hodnota pozemkov sa vypofita kapitalizdciou budicich
odéerpatelnych zdrojov potas ¢&asovo necbmedzeného obdobia vynosovosti:

V8Hpr = 0Z/K [€]

kde O0Z - od&erpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny wvynos
dosiahnutelny pri riadnom hospodareni formou prenajmu pozemku
[€/rok]; k - uvrokovd miera, ktord sa do vypodtu dosadzuje v
desatinnom tvare [%/100]. MinimAlna vyBkas udrokovej miery v
percentdch sa rovnd 1,5 néasobku zé&kladnej Udrokovej sadzby

Eurépskej centralnej banky, urokova miera zohladfiuje
zataZenie dafiou z prijmu,
® Metbdbdou polohovej diferencidcie (= metédda nepriameho porovnania):
a) pozemky: VBHpozr = M . VHys . ke 1€]

kde M - vymera pozemku [m‘]; VHy - jednotkova vychodiskova hodnota
pozemku; technickd hodnota stavby; kg - koeficient polochove]
diferenciacie [-] stanoveny nasledovne: kep = ks « kv . kb .

ke« ky. ks o ka [=]s

kde: ks - koeficient v3ecbecnej situédcie [-]; ky - koeficient
intenzity wvyu3itia [-]:; kp - koeficient dopravnych vztahov [-

l1;: k¢ - koeficient funk&ného vyuZitia Gzemia [=]; kg
koeficient technickej infradtruktiry pozemku |[-]; ks

koeficlent povySujucich faktorov [=]; ky = koeficient

redukujicich fakterov [-].
& Naegellho metdda:

Ked2e 1je spracovana projektova dokumentacia na budicu zastavbu na
predmetnom pozemku, t.j. je moZné stancvit pribliZnd vychodiskovu
hodnotu stavby, porovnavam metddu polohovej diferencidcie s Naegeliho
metdédou oplsanou v knihe Doc., Ing. Alberta Bradada, DrSc.: Tedrie

ocefiovani nemovitosti, III. rozSirené vydanie, Brno 1995 ( str. 289

298,) ktora sli2i k stanoveniu hodnoty pozemku vo vztahu k hodnote

stavby na fiom stojacei.

Vyber vhodnej metédy vykond znalec. Vyber je v znaleckom posudku
zddvodneny. Podla u&elu znaleckého posudku moZno pouZit aj viac metdd
sifasne, pridom v z&vere bude po zddvodneni uvedena len vEeobecnd hodnota
uréend vybranou metddou, ktord najvhodnejfie vystihuije definiciu

vieobecnej hodnoty.

8. Osobité poZiadavky zadavatela:
2iadne oscbité poZiadavky neboli vznesené,



I1. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE :

a) Vyber pouZitej metddy :

Priloha €. 3 vyhla8ky MS SR &. 492/2004 Z. z. o stanoveni viecbecnej hodnoty
majetku v zneni wyhlasky MS SR &. 626/2007 2. =z., vyhlasky MS SR &. 605/2008
Z. z., vyhlagky MS SR €. 47/2009 Z. z., vyhlasky Ms SR &. 254/2010 Z. z. a
vyhladky MS SR &, 213/2017 2. z..

PouZita je metdda polohovej diferenciacle z dbévodov, Ze hodnotené pozemky nie
s prenajimané, a teda neprinadaju vynos,

Porovnavacia metdoda nie je pouZita, pretofe k spracovaniu posudku nemdm k
dispozicii dostatok hodnovernych udajov z posledného obdobia ( cca jedného
roku ) o cendch nehnutelnosti z realizovanych prevodov na trhu nehnutelnosti
dosahovanych u obdobnych nehnutelnostl v porovnatelnom mieste a Zase.

Pod Vdeobecnou hodnoteu (VSH) sa rozumie vyslednid objektivizovand hodnota
nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejdej
ceny ku dfiu chodnotenia, ktord by tieto mali dosliahnut na trhu v podmienkach
volnej sutaZe, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajici budd konat =
patriénou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, 2e cena nie je
ovplyvnend neprimeranou pohnitkou, obvykle vratane dane z pridanej hodnoty.

b) Viastnicke a evidenéné ddaje :

1, List vlastnictva &. 4857 zo dfa 18.02,2019, vytvoreny cez katastralny
portal, k., 0. Karlova Ves - wvid priloha &. 1

2. List wvlastnictva &. 183 zo dfia 168.02.2019, vytvoreny cez katastrilny
portal, k. 0. Karlova Ves - vid priloha &. 2

¢) Udaje o obhliadke predmetu posidenia: Vykonané dfia 15.02.2019 za pritomnostl
zéstupcu zadavatela posudku. Pri miestnej obhliadke bol porovnany skutodny
stav nehnutelnosti so stavom vedenym v katastri nehnutelnosti.

d) Technicka dokumentdcia:

Po technickej stranke sa dokumentdcia nehnutelnosti zhoduje so skuto&nostou..

¢) Udaje katastra nehnutel'nosti:
Po pravnej stranke sa dokumenti&cia nehnutelnosti zhoduje so skuto&nostou,
Geometrickym planom &. G1-229/2019 zo dfia 13.02.2019 boli pozemky rozdelené na
p. €. 2920/207 a 2920/208.

) Vymenovanie jednotlivich pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:

- Pozemok, parcela €. 2920/207, vymera 45 m2, zastavané plochy a nadvoria, k.
1. Karlova Ves, obec Bratislava - m. &. Karlova Ves, okres Bratislava IV -
v zmysle geometrického planu &. G1-229/2019 zo dfia 13.02.2019

Pozemok, parcela &. 2920/208, vymera 45 m2, zastavané plochy a nadvoria, k.
Karlova Ves, obec Bratislava - m. &. Karlova Ves,; okres Bratislava IV -
zmysle geometrického planu &. G1-229/2019 zo dfia 13.02.2019

q B

¢) Vymenovanie jednotlivich pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia :

Nenachadzaji sa.



2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

2.1. a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

o

Ohodnocované pozemky sa nachadzaji v Bratislave v mestskej &asti Karlova Ves v
k. 0. Karlova Ves. V blizkosti sa nachadza ulica Staré Grunty, po ktorej
prechadza viacerc spojov MHD. Dostupnost centra mesta je prostriedkami MHD v
rozsahu cca 15-20 minat. Okolitu zastavbu tvoria prevaine stavby na byvanie a
obéianskejy vybavenosti, Z hladiska polohy k centru ide o beZné sidlisko mimo
centralnej mestskej zony. V posudzovanej lokalite je dopyt po nehnutelnostiach
v porovnani s ponukou vzhladom ku konsolidovanému prostrediu, vysokému stupfiu
obiianskej vybavenosti, niZiiemu stupfiu zastavby a dobrému dopravnému spoijeniu
8 centrom mesta vyS5i. NAkupné moZnosti v tejto lokalite si na vysokej drovni,
z dévodu dostupnosti poskytovanych sluZieb beZnej a Specializovanej obchodnej
siete do vzdialenosti 500 m. Dostupnost centralnych dradov Slovenskej
republiky v Hl. Meste SR Bratislava je do 30 minit MHD alebo 20 mindt autom.
Priamo na sidlisku Karlova Ves je viacero =zakladnych a strednych 3kdl a
gymnazii. Safastou vybavenosti sU materské Bkoly, viaceré lekidrne., Na sidlisku
je dostatok pléch verejnej zelene a centralny park. Prostredie v okoli
nehnutelnosti je tiché a bez vyraznejdich zataZi. VyuZitie lokality bude aj v
budicnosti orientované na stavby pre byvanie. Konfliktné skupiny pri miestnej
obhliadke neboli zistené&. Hustota vzhladom k charakteru zdstavby nie ije
vysoka,

Pracovné prile2itosti obyvatelstva Bratislavy si podla Statistickych ddajov
najlepdie z celého Gzemia SR. V Bratislave sidlia v3etky organy a inititdcie,
kultura, Skolstvo a zdravotnictvo je nad lroviiou ostatnych krajov.

2.1. b) Analyza vyuZitia nehnutel’nosti;
VyuZiteInost nehnutelnosti je =z hladiska u&elu dan& charakterom okolitej
zadstavby a technickymi a priestorovymi pomermi na mieste,

1.1. ¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti:

Pre dal3ie prevadzkovanie v sUfasnom charaktere, nevznlkaijl 2iadne rizika =z
vyuZitia nehnutelnosti,

Podla LV &. 4857 sa k nehnutelnosti viaZu tarchy: - vid prilocha &. 1

Podla LV &. 183 sa k nehnutelnosti viaZu tarchy: - vid priloha &. 2




Rovnako podla znalcovi dostupnych poznatkov nevyplyvajl pre budlce uZivanie
nehnutelnosti 2iadne iné administrativne, pravne, dopravné ani technické
rizika.

2.1.1. VZeobecni hodnota pozemkov vypolitani metdédou polohovej
diferenciacie

Hodnotene pozemky, parcely &. 2920/207 a 2920/208 sa nachadzajid v obeci
Bratislava - m. &. Karlova Ves, k. u. Karlova Ves, okres Bratislava IV, v
zastavanom uzemi obce.

Pozemky je moZné napojit na vSetky druhy inZinierskych sieti.

Bratislava m& cca 500 000 trvale byvajicich obyvatelov a je hlavnym mestom SR,

2.1.2. Pozemky, parcely &. 2920/207 a 2920/208 v zmysle geometrického plinu
€. G1-229/2019 zo dna 13.02.2019, k. u. Karlova Ves, obec Bratislava — m. &.
Karlova Ves, okres Bratislava IV

2.1.2.1 Pozemok

Spolu
Parcela Druh pozemku Vzorec | vymers | Podiet | Yimers
lmll [m l
2920/207 zastavané plochy a nidvoria 45 45,00 1/1 45,00
Obec: Bratislava
Vychodiskovi hodnota: VHyy = 66,39 €/m*
Oznagenie a nizov Hodnota
koeficientu Finttey koeficientu
ke 5. vel'mi dobré obchodné a obytné ¢asti v mestach od 50 000 do 100 000
obyvatel'ov, obytné zony miest nad 100 000 obyvatel'ov, luxusné obyiné
kocﬁci:n::%?:bccncj oblasti s dobrym osvetlenim a v¥hl'adom, exkluzivne oblasti rodinnych k40
i domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatelov
5. - rodinné domy. bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
ky Standardnym vybavenim,
koeficient intenzity - rekreaéné stavby na individudlnu rekreaciu, 1.00
vvuZilia = nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnicivo, port so
Standardnym vybavenim
kp
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestdch s moZnost'ou vyuZitia mesiskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
k¢
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreaénych tzemi (obytnd alebo rekreaénd poloha) 1,30
vyuZitia Gzemia
K : i ’ ¢ o o ;
koeficient technicke] 4, vel'mi dobra vybavenost’ (moZnost’ nupojenia na viae ako tri druhy 1.50

verejnych sieti)

infrastruktiry pozemku




ks . o y " .
. s 3. pozemky s vyrazne zvySenym zdujmom o kdpu, ak to nebolo zohladnené
"“‘"“"}‘;k“t;’r‘;{,‘“““"’h v Zvidens) vichodiskovej hodnote 140
ke 11, iné faktory:
Koeficient redukujicich ~ MePrikiad tar pozemku 0,70
faktorov e~
- nie je moZnost’ zastavby pozemku
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nizov [ Vipolet | Hodnota
== *
Koeficient polohovej diferencidcie :P':'DD 140 LOD* LoD 130%1,50° 140 ¢ 3.0576
Jednotkovd hodnota pozemku V8Hwy = VHyy * kep = 66,39 €/m” * 3,0576 202,99 €/m”
= = 2 L] |
Vacobeoi Nodoots pozssk ;’,i”"” M * VEHuy = 45,00 m” ¢ 202,99 9 134,55 € |
2.1.2.2 Pozemok
Spolu
Parcela Druh pozemku Vzorec vym:ra Podiel V{:;;n
[m’]
2920/208 zastavané plochy a nddvoria 45 45,00 I 45,00
Obec: Bratislava
Vychodiskovi hodnota: VHy, = 66.39 €/m’
Oznaéenie a niazov Hodnota
koeficientu etseiars Koeficientu
ks 5. vel'mi dobré obchodné a obytné asti v mestich od 50 000 do 100 000
; . obyvatelov. obytné zony miest nad 100 000 obyvatelov, luxusné obytné
""‘ﬁ“':;:‘u;:‘i:’b‘“““ oblasti s dobrym osvetlenim a vyhTadom, exkluzivne oblasti rodinnych 1160
domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatel'ov
5. = rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
ky Standardnym vybavenim,
kocficient intenzity - rekreadné stavby na individudlnu rekredciu, 1,00
vyuZitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, dport so
Standardnym vybavenim
kp
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestdch s moZnostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vzt'ahov
kg
kocficient funkéného 3. plochy obyinyeh a rekrealnych Gzemi (obynd alebo rekreadni poloha) 1.30
vyuZitia zemia
koeﬂciemk !:cchnickej 4. vel'mi dobri vybavenost' (moZnost’” napojenia na viac ako tri druhy 1.50
infradtruktiry pozemku PSR
kz | ! —— . .
. 3. pozemky s vyrazne zvySenym zdujmom o kipu. ak to nebolo zohl'adnené
koeﬁclc;;lk pl:r\;y:ujucich v zviBene] vychodiskovej hodnote 1,40
ke 11. iné faktory:
koeficient redukujicich - aPriklad tvar pozemky 0,70
fakiorov - vymera pozemku
= nie je moZnost’ zastavby pozemku




VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Niizov l Vypoéet | Hodnota
Koeficient polohovej diferencidcie 1'5-30' 1,60 * 1,00 * 1,00 * 130 * 1.50 * 1,40 * 3,0576
Jednotkovi hodnota pozemku V8Hyy = VHyg * Kpp = 66,39 €/m” * 3,0576 202,99 €/m’
Vacobecnd hodnota pozemku V8Hpoz = M * VEH,y, = 45,00 m® * 202,99

€/m°

9134 55¢€




I1l. ZAVER

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY
podla vyhlisky MS SR &. 213/2017 Z. z. ktorou sa meni vyhlaska MS SR &.
492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni vyhlisky MS
SR &. 626/2007 Z. z, vyhlaSky MS SR & 605/2008 Z. z., vyhlasky MS SR &.
47/2009 Z. z. a vyhlasky MS SR &. 254/2010 Z. z.

Ako vhodnd metdda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZitd metéda polohovej diferencidcie .

Nézoy | Vieobecn# hodnota [€]
Pozemky
Pozemok - parc. &. 2920/207 (45 m?) 9 134,55
Pozemok - parc. & 2920/208 (45 m’) 9 134,55
Vieobecns hodnota celkom 18 269,10
Vieobecni hodnota zaokrihlene 18 300,00

Slovom: Osemndst’tisictristo Eur

V Bratislave
diia 18.02,2019

Ing. Branislav Ivan
znalec
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V.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky ukon som vypracoval ako znalec Zapisany v zozname znalcov, tlmo&nikoyv
a prekladatelov, ktory vedie Ministerstve spravodlivosti Slovensked republiky,
v odbore 37 00 00 - stavebnictvo, odvetvia 37 01 00 pozemné stavby a 37 09 00
odhad hednoty nehnutelnosti, pod evidendnym ¢islom 911339,

Znalecky dkon je zapisany v denniku pod &islom 572019,

Zarovefi vyhlasujem, e som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého
dkonu.

V Bratislave 18.02.2019

Ing. Branislav Ivan

)/208
ucel
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