§ 1 Ucastnici zmluvy

1. Prenajimatel Business Centrum Hlavna, s.r.o.

a

ICO: 35 945 397
so sidlom: Hlavna 104, 040 01 KoSice, zapisana v obchodnom registri vedenom
Mestskym siidom KoSice, oddiel Sro, vioZka ¢&. 18634/V

konajtica: Igor SkorSepa, konatel
(dalej len ,prenajimatel™ alebo vseobecne ,ucastnik")

2. Najomca: Mestska East’ KoSice - Peres

1CO: 00690953
so sidlom: Reviicka 14, 040 11 KoSice
konajlca: Ing. Peter Kavula - starosta

(dalej len ,ndjomca" alebo vseobecne ,icastnik")

(spolocne dalej tieZ len ako ,dcastrici™ & ,zmiuvné strany™)

uzavreli dneného diia, mesiaca a roka v stilade so zakonom ¢&. 116/1990 Zb., o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov, v zneni zmien a dopinkov, tito

zmluvu o najme nebytovych priestorov & 202304

(d'alej len ,zmluva" alebo ,tato zmiuva“).

§ 2 Predmet zmluvy

1. Prenajimatel je vyluénym viastnikom spoluviastnickeho podielu o vel'kosti 1/1 na nehnutefnosti — evidovanej

ako:

- stavba, sipisné & 2590 - polyfunkény objekt na Reviickej ulici v KoSiciach, mestska éast’ Peres, zapisanej
na liste viastnictva €. 1588,

postavenej na pozemku parcely registra ,C*, parcelné €. 1, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie vo
vymere 1263 m?, zapisany na liste viastnictva ¢. 1417 ;

v katastri nehnutel'nosti vedenom Okresnym Uradom Kosice, katastralny odbor, okres Kogice II, obec Kogice —
mestska Cast’ Peres, katastralne (izemie Pere$ (d'alej aj ako ,polyfunkény objekt™). V polyfunk&nom objekte sa
nachadzaji nizSie uvedené nebytové priestory, ktoré s predmetom nédjmu podra tejto zmluvy. Nehnutelnost
Je stavebno-technicky urfena na Ucel, ktory je vsilade s Géelom ndjmu dohodnutom v tejto zmiuve.
Nehnutefnost' je postavena na pozemku vo viastnictve Ndjomcu a pozemok je prenajaty Prenajimatefovi.

Prenajimatel’ je oprdvneny prenechat’ predmet najmu $pecifikovany v paragrafe 3 tejto zmluvy do uZivania
najomcovi. Najomca je vyluénym viastnikom pozemku v registri CKN, parcela €. 1, zastavané plochy a nadvoria,
spdsob vyuZitia pozemku 16 — pozemok, na ktorom je postavend nebytova budova oznagena stpisnym ¢islom
a pozemku parcela €. 2/1, zastavené plochy a nadvoria, spdsob vyuZitia pozemku 18 — pozemok, na ktorom je
dvor, vietko zapisany na liste vlastnictva €. 1417, v katastri nehnutefnosti vedenom Okresnym Giradom Kogice,
katastralny odbor, okres KoSice II, obec KoSice — mestské &ast Pere$, katastrélne (izemie Pere$. N&jomca
vyhlasuje, Ze na Prenajimatefa preslo néjomné prévo k vy$Sie vymedzenym pozemkom a d'aléim pozemkom
tvoriacimi funkény celok so stavbou stipisné €. 2590. Prenajimatel a Najomca vyhlasuje, e néjom trva a
vztahuje sa na umiestnenie stavby Prenajimatela stipisnej & 2590 — polyfunkény objekt na Reviickej ulici v
KoSiciach, mestska ast Pere$, zapisanej na liste viastnictva & 1588, v katastri nehnutefnosti vedenom
Okresnym tiradom KoSice, katastralny odbor, okres Kogice II, obec Kogice — mestska &ast’ Peres, katastralne
Uizemie Pere$ na pozemku Najomca.

Prenajimatel’ prenechéva touto zmluvou n&jomcovi predmet najmu $pecifikovany nizsie v paragrafe 3 tejto
zmluvy do uZivania za podmienok 3pecifikovanych touto zmluvou a ndjomca predmet néjmu za podmienok
$pecifikovanych touto zmiuvou od prenajimatel'a do uZivania prebers.
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§ 3 Predmet najmu
Predmetom najmu je:

- priestory s celkovou vymerou 34,07 m2 oznatené ako ,2.12, 2.16 a 2.17" nachadzajiici sa na 2.NP
polyfunkéného objektu (d'alej len ,nebytové priestory™).

§ 4 U&el ndjmu

Nebytové priestory s prenajimané najomcovi odplatne, a to pre volebn(i komisiu okrsku 2 pre volby do NR SR
2023, ktoré sa bud(i konat’ diia 30.09.2023.

N

§ 5 Vyska najomného a jeho splatnost’

Najomné za nebytové priestory sa dohaduje vo vyske 100 €.

Néjomné zahriiuje Ghrady za sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu.

Najomné sa ndjomca zavazuje uhradit’ najneskér do 15.10.2023.

Uhradu ndjomného bude najomca vykonavat bezhotovostnym prevodom na Géet prenajimatela vedeny u
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., organizaéna zlozka: UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s., pobotka zahraniénej banky (variabilny symbol je uvedeny v prehfade platieb najomného —
prilohe & 4 &slo G&u 1241111005/1111). Diiom uhradenia sa rozumie defi pripisania sumy na (et
prenajimatela.

§ 6 Povinnosti najomcu

Za pouditie vybavenia, technickych zariadeni a pristrojov pouzivanych alebo naindtalovanych najomcom
v nebytovych priestoroch a Ennosti vykonavané najomcom v nebytovych priestoroch zodpoveda vyluéne
néjomca. Najomca vyluéne zodpoveda aj za véetky $kody vzniknuté v sivislosti s nedodrZanim povinnosti
a pokynov tak, ako je stanovené v tomto paragrafe zmiuvy.

Néjomca sa tymto zavézuje:

1. poutivat nebytové priestory a zariadenie budovy riadne v stilade s Gcelom najmu podla tejto zmluvy,
riadne poivat sluzby a dodavky a svojou Einnostou akokolvek neobta¥ovat & nerusit daldich najomcov
a ugivatel'ov nebytovych priestorov v budove;

2. platit riadne a véas potas trvania najmu dohodnuté nijomné, platby za zékladné sluZby, zalohy za
doplnkové sluZby, pripadne Ghrady za iné sluZby a véetky ostatné platby vyplyvajlice z tejto zmluvy a to
v lehotéch a spdsobom stanovenym v tejto zmiuve;

3. potas trvania najmu udrZiavat' nebytové priestory na svoje néklady v riadnom a funkénom stave, tzn.
zaistit vyhradne na svoje naklady pocas trvania najmu beZnd GdrZbu nebytovych priestorov. Za beZnt
Gdr¥bu sa povazuje Gdrzba spojend s kazdodennym pouZivanim predmetu ndjmu a to i taka, bez ktorej ho
nie je moZné pouzivat' na dcel dohodnuty v tejto zmluve. Befnou tdrZbou sa rozumeji i opravy predmetu
najmu a jeho stiasti, pokial’ néklad na jednu opravu nepresiahne 50,- €. Obvyklou GdrZbou nie je zmena
prenajatej veci v zmysle § 667 zikona &. 40/1964 Zb. Obtianskeho zékonnika, v zneni neskorSich
predpisov; najomca zaistuje Udribu a opravy v celom rozsahu a bez ohfadu na finanénd narocnost’
vietkych nim do predmetu najmu vnesenych predmetov, technickych a konstrukénych zariadeni & prvkov
alebo stavebnych Gprav;

4. dodrziavat pokoj a poriadok v nebytovych priestoroch, a to v medziach beZnej prevadzky tak, aby neboli
rueni ostatni uZivatelia budovy,

5. dodr¥iavat vietky bezpetnostné a protipoZiarne predpisy a prevadzkové poriadky budovy, ak boli
prenajimatefom alebo spravcom budovy vydané;

6. nevyvesovat na budovu & vonkajsiu stranu nebytovych priestorov akékol'vek ozndmenia, znatky, vyvesky
a pod. bez sihlasu prenajimatela;

7. umo¥nit prenajimatelovi alebo nim urlenej osobe vstup do nebytovych priestorov potas obvykiého
pracovného &asu za ti¢elom vykonania kontroly a pripadnych oprav v nebytovych priestoroch;

8. informoval okamgite prenajimatela ¢ nim poverenii osobu o chybach a poskodeniach v nebytovych
priestoroch, ktoré najomca spdsobil sém, alebo ktoré spdsobili jeho zamestnanci, navStevnici alebo iné
osoby na strane najomcu, resp. o ktorych sa dozvedel. Najomca je povinny umoZnit’ prenajimatefovi i
nim poverenej osobe tieto poruchy odstranit’ a je povinny uhradit prenajimatefovi obvykl( cenu spojeni
s nakladmi na odstranenie tychto porich a poskodeni;

9. ku diu skonZenia najmu vypratat' nebytové priestory a vratit' ich prenajimatefovi v stave, v akom ich
prevzal s prihliadnutim na obvykié opotrebovanie, vrdtane vSetkych kfi€ov. O odovzdani a prevzati
nebytovych priestorov bude spisany odovzdavaci protokol;
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10.

11.

12.

13.

14.
15.
. Ze ruti za Skodu spdsobenti prenajimatelovi svojimi navstevnikmi.

dohodnit’ poistenie majetku vneseného & umiestneného v nebytovych priestoroch, & uZ ndjomcom alebo
prenajimatefom, a poistenie zodpovednosti za $kody nim spdsobené na majetku a zdravi akymkolvek
osobam tretim a képiu poistnej zmluvy spolu s dokladom o uhradeni poistného doloZit' prenajimatefovi do
30 dni odo diia nadobudnutia Géinnosti tejto zmluvy;

zabezpeovat' vykon PO (poZiarnej ochrany) a zodpovedat za pinenie vietkych povinnosti vyplyvajiicich
z predpisov PO a BOZP, ochrane majetku a zdravia a Zivotného prostredia;

reSpektovat, Ze prenajimatel’ smie vstipit' do prenajatych priestorov aj bez pritomnosti osoby poverenej
najomcom, v pripade, pokial’ bude neodkladny vstup nutny z dévodu vzniku vieobecného ohrozenia alebo
iného bezprostredného ohrozenia majetku & zdravia a Zivotov osdb. V takom pripade je prenajimatel
opravneny vstlipit' do predmetu ndjmu sam s tym, Ze o tom bude najomcu v najblizom moZnom ase
informovat’;

oznamit' akikolvek zmenu v tdajoch uvedenych v tejto zmluve a to do 15 dni odo difa, ked’ nastanii.
V pripade, ak ndjomca neohlasi zmenu svojho sidla, pisomnost zasielana na adresu sidla uvedent v tejto
zmiuve alebo na adresu oznament po uzavreti tejto zmluvy bude povaZovana za doruéen(i momentom
uplynutia lehoty na vyzdvihnutie zasielky na poste, aj v pripade ak sa ndjomca o jej uloZeni na nedozvedel.
dodrZiavat' v3etky pravne predpisy vztahujlce sa k nijomcom prevadzkovanej éinnosti;

nahradit’ pind vySku Skody a usly zisk, za $kodu spdsoben(i ndjomcom prenajimatelovi;

§ 7 Povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ sa tymto zaviézuje:

odovzdat’ predmet ndjmu najomcovi a to v lehotdch dohodnutych touto zmluvou;

umoZnit’ najomcovi odo diia odovzdania predmetu n&jmu do skonéenia najmu pouZivanie a vstup do
nebytovych priestorov;

zaistit’ poZiarnu bezpetnost, poZiarne zabezpecenie budov, technolégif a zariadenti.

zaistovat’ v nebytovych priestoroch po cely ¢as trvania ndjmu bez zbyto¢ného odkladu opravy a Gpravy,
ktorych zabezpedenie nie si si¢astou povinnosti ndjomcu;

poskytovat' 24 hodin denne po 7 dni v tyZdni najmé nasledujlice sluzby (pokial’ ich poskytovanie bolo touto
zmluvou dohodnuté a v rozsahu a spdsobom, v akom st dodavané): (i) dodavku elektrickej energie
dostacujlicej na osvetlenie nebytovych priestorov obvyklym a beznym spdsobom (ji) dodavku adekvatneho
mnoZstva teplej a studenej vody v nebytovych priestoroch, (iii) vykurovanie nebytovych priestorov a
UdrZbu nebytovych priestorov, (iv) odpratavanie snehu;

v pripade nemoZnosti spinenia dohodnutého poskytovania sluZieb a inych zévézkov podfa tejto zmluvy
prenajimatefom z dévodov zdsahu vy$8ej moci obnovit' poskytovanie sluZieb a zatat’ pinit’ bezprostredne
potom, o odpadne prekaZka, ktora tomu branila;

uzavriet’ zodpovedaitice poistenie nehnutelnosti, v ktorej sa nebytové priestory nachadzaji pre pripad rizik
a $kéd na nehnutefnosti, a to proti rizikém spdsobenym ohiiom, vodou, vetrom a Zivelnou pohromou;
prenajimatel’ nezodpoveda za nemajetkovej ujmy, Skody, straty a po$kodenia vzniknuté osobam, ktoré sa
nachadzajli v predmete ndjmu, ani za hnutefné veci vo vlastnictve néjomcu a osdb na strane n&jomcu,
pokial' také Skody, straty ¢i poSkodenia nespdsobil sdm Umyselne alebo z hrubej nedbanlivosti.
Prenajimatel’ d'alej nezodpoveda za Skody, straty a poskodenia spdsobené najomcovi v rémci predmetu
najmu pdsobenim vySSej moci. Prenajimatel’ nezodpoveda za Skodu spdsobent na hnutefnych veciach vo
viastnictve najomcu a os8b na strane najomcu, ktoré nestivisia s podnikatel'skou &innostou najomcu alebo
boli umiestneni v nebytovom priestore v rozpore s touto zmluvou;

§ 8 Zmena pouZivania a podnéjom

Najomca sa zavazuje pouZivat' nebytové priestory vyhradne na GEely uvedené v tejto zmiuve. Na iné Géely
méZu byt nebytové priestory pouZivané iba po predchédzajicom pisomnom stihlase prenajimatefa.
Najomca nie je opravneny predmetné nebytové priestory, prip. ich ¢ast, poskytovat’ do podndjmu tretim
osobam, pokial nebude pisomne dohodnuté medzi najomcom a prenajimatefom inak.

§ 9 Cas trvania najmu, skon&enie najmu
Néjom podfa tejto zmluvy sa uzatvéra na dobu od 28.09.2023 do 02.10.2023.

Najomny vztah zaloZeny touto zmluvou strati G¢innost’ uplynutim doby, na ktord bol dojednany, dohodou
strén alebo vypoved'ou niektorej zo zmluvnych stran.



§ 10 Zaverecné ustanovenia

Prava a povinnosti z tejto zmluvy vyplyvajlice a v tejto zmluve neupravené, sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
zékona & 116/1990 Zb., o ndjme a podndjme nebytovych priestorov, v zneni neskorSich predpisov, a
prisluSnymi ustanoveniami zakona &. 40/1964 Zb., Obtianskeho zakonnika, v zneni neskorSich predpisov a
tykajlicimi sa tohto zmluvného typu a zakonom &. 513/1991 Zb., Obchodného zakonnika, v zneni neskorSich
predpisov. Zmluvné strany si vyslovne dohodli, Ze v pripade odstipenia od tejto zmiuvy nebudd mat’ povinnost’
vratit' si plnenie, ktoré bolo poskytnuté pred odstiipenim od zmluvy. Najomca nie je opravneny zapocitat
jednostranne voéi prenajimatefovi akiikolvek svoju splatnli & nesplatnii pohladavku oproti pohladavke
prenajimatela voi najomcovi, ktord mu vznikne z titulu naroku na plnenie zo strany najomcu na zéklade tejto
zmluvy & v stvislosti s fiou. Najomca nie je opravneny postipit’ bez predchadzajliceho pisomného sthlasu
prenajimatela na tretiu osobu Ziadnu svoju pohladavku (&i uZ splatni alebo nesplatnil) vodi prenajimatelovi
vzniknutd mu na zdklade tejto zmluvy & v stvislosti s fiou alebo na zaklade akéhokol'vek iného pravneho titulu
(iné zmiuvné dohody, nadhrada $kody, bezdbvodné obohatenie atd.). Najomca nie je opravneny bez
predchédzajliceho pisomného stihlasu prenajimatela postipit’ Ziadne prava alebo povinnosti z tejto zmluvy mu
vyplyvajlice & mu vyplyvajlce v stvislosti s touto zmluvou na tretiu osobu (osoby).

Ustanovenia Zmluvy nahradzajii vietky predchadzajlice (doterajsie) Ustne a pisomné dojednania zmluvnych
strén tykajlice sa predmetu tejto zmluvy. V pripade odstipenia od tejto Zmluvy zostavaju v platnosti vietky jej
ustanovenia tykajiice sa sankcii za poruSenie zmluvy najomcom, zmiuvnych pokit ¢i akychkolvek dalSich
narokov prenajimatela.

Téato zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch s platnostiou originalu, priom kazdy z G¢astnikov dostane
jeden rovnopis.

V pripade, Ze niektoré ustanovenia tejto zmluvy st alebo sa stand neti¢inné alebo neplatné hoci aj v dosledku
zmeny pravnych predpisov alebo rozhodnuti stidu alebo spravneho orgénu Slovenskej republiky, nema to za
nésledok neplatnost’ & neti¢innost’ tejto zmluvy. V takomto pripade sa namiesto neplatnych a/alebo neti€innych
ustanoveni a na vyplnenie medzier sa pouZije Gprava, ktora, pokial je to pravne moZné, sa ¢o najviac priblizuje
zmyslu a G&elu Zmluvy, pokial' pri uzatvérani Zmluvy zmluvné strany tito otazku brali do Givahy. Zmluvné strany
sa zavézuji neodkladne dohodniit’ na rieSeni vediicom k odstraneniu tohto stavu.

Zmluva sa mdZze menit’ alebo dopliiovat’ vyluéne formou pisomnych dodatkov potvrdenych obidvomi zmluvnymi
stranami.

Utastnici vyhlasuj, Ze tiito zmluvu uzatvéraji po vzajomnej dohode na zéklade ich pravej a slobodnej vle a
nie v tiesni alebo za napadne nevyhodnych podmienok, Ze si zmluvu preéitali a s jej obsahom stihlasia a v3etky
jej ustanovenia st v stlade s dobrymi mravmi. Na dokaz toho pripajajii svoje podpisy.

V Koéiciach dia 40{ 2023 V Kogiciach diia 3/3 2023
Najomca: -y -




