Zmluva o ngjme

uzatvorend podla ustanoveni zékona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov a podla ustanoveni §663 a nasl. ObCianskeho zakonnika €. 40/1964 Zb.
Vv zneni neskorsich predpisov

medzi:
obchodné meno: GINKA, s.r.o.
sidlo: JuZzné trieda 82, Kosice 040 17
ICO: 36 185 108
DIC: 2020045082
IC DPH: SK2020045082
zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu KoSice |, oddiel Sro, vloZzka €. 10431/V
bankové spojenie: VSEOBECNA UVEROVA BANKA ASS.
IBAN: SK37 0200 0000 0012 6414 6155
SWIFT koéd: SUBASKBX
e-mail: majoros@ginka.sk
v mene ktorej koné: Miroslav Majoros, konatel

(dalej len ,,Prenajimatel™)

a

obchodné meno: Slovenské technické muzeum

sidlo: Hlavna €. 88, 040 01 KoSice

ICO: 31297111

DIC: 202 144 3380

IC DPH: nie je platca DPH

bankové spojenie: Statna pokladnica

IBAN: SK90 8180 0000 0070 0007 1070
e-mail: sekretariat@stm-ke.sk

v mene ktorej konaju: Ing. Eugen Labani¢, generalny riaditel

(dalej len ,,N&jomca“),

(dalej spolu len ,,Zmluvné strany*)

takto:
1.

11

12

Clanok I. PREDMET ZMLUVY

Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti, nachadzajicich sa v KoSiciach, v katastrdlnom
Uzemi Juzné Mesto, obec KoSice-Juh, okres Kosice IV, vedenych Okresnym Uradom Kosice,
katastralnym odborom a zapisanych na liste vlastnictva ¢. 14327, a to:

a) stavby - sklad subdodavok (priemyselna budova), spisné Cislo 1598 stojaca na parcele
Cislo 293/8, parcela registra ,,C“, druh zastavand plocha a nadvorie o vymere 2162 m2
(dalej len ,,budova A*),

b) pozemku parcelné Cislo 293/8, parcela registra ,,C*, druh zastavana plocha a néadvorie
0 vymere 2162 m2(dalej len ,,Pozemok 1),

c) pozemku parcelné Cislo 293/58, parcela registra ,,C“, druh zastavana plocha a nadvorie
0 vymere 3844 m2(dalej len ,,Pozemok 2*),

Na Pozemku 1sa nachadza budova A. Cast’ Pozemku 2 nachadzajlica sa pred budovou A (z jej

severnej strany), farebne vyznaCena na geometrickom plane €. 91/2019 vyhotovenom

GEOPROFIL s.r.0., 1CO: 36 586 609 (priloha & 2 tejto zmluvy) je tvorena (i) spevnenou

asfaltovou plochou, (ii) zelenou plochou, ktoré umoZiuju parkovanie vozidiel a (iii)

chodnikom. Cast’ Pozemku 2 podla predchadzajlcej vety je ohranicena vonkajsim oplotenim,

resp. vjuznej Casti Ciasto¢ne aj budovou A, pricom vstup na nehnutelnost je zabezpeCeny zo
severnej strany Pozemku 2 posuvnou branou tvoriacou ¢ast’ oplotenia.

Prenajimatel’ podl'a podmienok tejto zmluvy prenechava Najomcovi do uzivania:
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a) nebytové priestory nachadzajlce sa v Casti budovy A uvedenej v odseku 11 pism. a)
tohto €lanku zmluvy a Specifikované ako nebytové priestory, a to:

a.l) nebytové priestory nachadzajlce sa na prizemi a oznacené ako:

101 Hala A
1.02 Schodisko
1.03 Kancelaria
1.04 Server
1.05 Sklad

1.06 WC muzi
1.07 WC Zeny
113 Zadverie,

blizSie urCené a identifikované aj v prilohe €. 1tejto zmluvy, ktora prilohaje neoddelitelnou
stcast'ou tejto zmluvy (dalej spolu len ako ,,Nebytové priestoryl®),

a.2) nebytové priestory nachadzajlce sa na poschodi a oznacené ako:

2.01 Chodba

2.02 Kancelaria
2.03 Kancelaria
2.04 Kancelaria
2.05 Kancelaria
2.06 Archiv

2.07 Zasadacka

2.08 WC muzi

2.09 Chodba

2.10 Satfia Zeny

2.11 Umyvérka Zeny
2.12 WC Zeny

2.13 Satfia muzi
2.14 Umyvarka muZzi
2.15 WC muzi

2.16 Denna miestn.
2.22 Galéria A

2.22 Galéria B.

blizSie urCené a identifikované gj v prilohe €. 1tejto zmluvy, ktora prilohaje neoddelitelnou
sucastou tejto zmluvy (dalej spolu len ako ,,Nebytové priestory2*),

b) Cast Pozemku 2 nachadzajlica sa pred budovou A (z jej severnej strany, o ploche 793
m2), farebne vyznacend na Geometrickom pléane ¢. 91/2019 vyhotovenom GEOPROFIL
s.r.o., ICO: 36 586 609 tvorena (i) spevnenou asfaltovou plochou, (ii) zelenou plochou,
ktoré umoziuju parkovanie vozidiel a (iii) chodnikom, bliZSie urfend a identifikovana aj
v prilohe €. 2 tejto zmluvy, ktora priloha je neoddelitelnou sicastou tejto zmluvy (dalej
len ako ,,Parkovacie plochyl*).

Najomca sa zavazuje Nebytové priestoryl, Nebytové priestory2 a Parkovacie plochyl uZivat
za podmienok stanovenych touto zmluvou a platit' Prenajimatelovi dohodnuté najomné
a ostatné Uhrady suvisiace s ngjmom dohodnuté podla tejto zmluvy.

V nebytovych priestoroch podla predchéadzajuceho bodu 1.2, pism. a), bod a.l) tejto zmluvy
nachéadzajucich sa na prizemi sa nachadza:
» a) stavebne odcleneny priestor so vstupnymi dverami, bliZSie urCeny a Specifikovany
ako chladiaci box v prilohe ¢ 1 ktory vCase podpisu zmluvy nie je vybaveny
Ziadnym chladiacim zariadenim,
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* D) regély v poCte 106 ks vysokych 6 m, 82 ks vysokych 2,80 m,

ktoré Prenajimatel’ prenechava N&jomcovi spolu s Predmetom njmu do uZivania touto
zmluvou.

Na Ucely tejto zmluvy sa prenajimané nebytové priestory uvedené v odseku 1.2 tohto ¢lanku
dalej v texte zmluvy oznaCuju spolocne aj ako ,,Nebytové priestory*. Na ucely tejto zmluvy
sa za Predmet ndjmu oznaCuju aPredmet ndjmu tvoria Nebytové priestory, Parkovacie
plochy 1, vratane stavebne odCleneného priestoru so vstupnymi dverami a regalov podla
predchéadzajuceho bodu 1.3 tohto Clanku, ktoré si spolone prenechavané N&omcovi do
uZivania podla odseku 12 a 13 tohto Clanku (dalej spolo¢ne ako ,,Predmet najmu®).
Budova A sa dalej v zmluve mdZze oznaCovat’ aj ako ,,Budova“. Predmet najmu tvori Cast’
skladovo - obchodného aredlu Prenajimatela, Juznd trieda v KoSiciach, tvoreného okrem
Predmetu najmu a susednymi nehnutelnostami nachadzajdcimi sa v KoSiciach, v
katastrdlnom Uzemi Juzné Mesto, obec KoSice-Juh, okres KoSice IV, vedenych Okresnym
uradom Kosice, katastralnym odborom a zapisanymi na liste vlastnictva €. 14327, a to:

a) pozemok parcelné Cislo 300/ 16, parcela registra ,,C*, druh zastavana plocha a
nadvorie o vymere 232 m2,
b) pozemok parcelné Cislo 300/ 68, parcela registra ,,C*, druh zastavana plocha a

nadvorie o vymere 2895 m2, ako aj stavba so stp. Cislom 3796 nachadzajlica sa na
tomto pozemku,

C) pozemok parcelné Cislo 300/ 69, parcela registra ,,C“, druh zastavana plocha a
nadvorie o vymere 426 m2,

d) pozemok parcelné cislo 300/ 70, parcela registra ,,C*, druh ostatna plocha
0 vymere 496 m2,

e) pozemok parcelné ¢islo 300/ 71, parcela registra ,,C*, druh zastavana plocha a
nadvorie o vymere 1047 m2,

f) pozemok parcelné Cislo 300/ 72, parcela registra ,,C*, druh ostatna plocha o vymere
1389 m2,

0) pozemok parcelné Cislo 300/ 73, parcela registra ,,C*, druh zastavana plocha a
nadvorie o vymere 50 m2,

h) pozemok parcelné Cislo 300/ 74, parcela registra ,,C*, druh zastavana plocha a
nadvorie 0 vymere 1870 m2,

i) pozemok parcelné Cislo 300/ 75, parcela registra ,,C*, druh ostatn& plocha o vymere 49
m2,

j) pozemok parcelné €islo 300/ 76, parcela registra ,,C*, druh ostatna plocha o vymere
828 m2,

k) pozemok parcelné Cislo 302/174, parcela registra ,,C*, druh zastavana plocha

a nadvorie 0 vymere 178 m2,
(dalej primerane len ,,skladovo - obchodny aredl GINKA®).
Clanok Il. UCEL NAIJMU

Nebytové priestory bude Najomca uzivat pre vykon svojej cinnosti vyplyvajlcej
z Rozhodnutia Ministerstva kultary Slovenskej republiky o vydani zriadovacej listiny
Slovenského technického muizea v KoSiciach ¢. MK - 1426/2010-10/5882 zo dfia 26.04.2010
v zneni jej zmien Ci doplneni (dalej & ,,Zriad'ovacia listina*) - na depozitarne ucely odbornej
uschovy a uloZenia zbierkového fondu Najomcu a na administrativne Gcely, s moznostou
zriadenia sidla Najomcu. Najomca nie je opravneny dat” Predmet ndjmu ani jeho Cast’ do
uZivania tretej osobe.

Prenajimané Parkovacie plochy 1 tvoriace Predmet nagjmu bude Najomca uZivat' vyluéne na
parkovanie motorovych vozidiel.

Clanok I11. DOBA NAJMU
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N4jom sa uzatvara na dobu ur€iti (doba najmu), ato na pétnast' (15) rokov, ktora zaCne
plynat diiom GCinnosti tejto zmluvy. Nadjomcaje povinny v tento defi prevziat' Predmet najmu
do uZivania.

Pri zaCati aukoneni najomného vztahu Prenajimatel’ a Najomca vypracuji pisomny
protokol, ktory bude obsahovat’ popis stavu Predmetu najmu, pociatocny stav prislusnych
meraCov energii a v3etky pripadné vady asSkody na Predmete najmu, tak v cCase jeho
odovzdania N4jomcovi, ako aj v Case jeho prevzatia Prenajimatelom, spravnost a dplnost
tychto protokolov potvrdia zmluvné strany svojimi podpismi.

Néajomca vyhlasuje, Ze vykonal odbornu prehliadku Predmetu ndjmu, dokumentacie tykajucej
sa vecnych bremien, rozvodov inZinierskych sieti a technickej infraStruktury vztahujucej sa k
Predmetu najmu a riadne preveril moznost’ vyuzitia Predmetu najmu pre svoje potreby a pre
vyuZitie a zapojenie svojich veci. Najomca si riadne preveril a odkontroloval aj Udaje ohl'adne
popisu, vymery a technického stavu Predmetu ndjmu aslladu svojich poziadaviek
s moznostami vyplyvajicimi z Predmetu ndjmu a tejto zmluvy. Prenajimatel’ neposkytuje
Ziadne vyhlasenie ani garancie ohladne moznosti vyuZzitia Predmetu najmu pre konkrétne
potreby a UCely Najomcu. Najomca ma zaujem o uZivanie Predmetu ndjmu za tychto
podmienok. Najomca je povinny na vlastné naklady pred zacatim vykonavania svojej ¢innosti
v Predmete najmu ziskat' a pocas celej doby najmu udrziavat' v platnosti vSetky Uradné
povolenia a dokumentéciu, ktoré mozu prislusné Urady vyzadovat' od Najomcu v zmysle
prislusnych pravnych predpisov pre prevadzkovanie predmetnej Cinnosti a Gcelu najmu v
predmete ndjmu.

Clanok 1V. SLUZBY SPOJENE S NAJMOM A PREVADZKOVE NAKLADY

S ngmom nie je spojené poskytovanie sluzieb stym spojenych, v ddésledku €oho si tieto
v plnom rozsahu zabezpeCuje Najomca. Najomca si sluzby spojené snajmom bude
zabezpe€ovat’ sdm a na svoje naklady, bez mozZnosti ich nahrady od Prenajimatela, pricom ide
najma o:

- a) Uudrzba prenajimanych priestorov a socialnych zariadeni,

- b) servisna Cinnost’ vstupnej brany ako aj vstupnych dveri,

- ¢) odvoz a likvidacia komunalneho odpadu,

- d) pripojenie do datovej siete, hlasové a hovorové sluzby,

e) individualny zabezpecovaci systém,

- f) letnd a zimn& UdrZba okolia Budovy, Parkovacich pléch 1a zelene,

g) sprava Budovy,

h) vymena Cistiacich predloZiek,

i) materidl na drobné opravy a Udrzbu Predmetu ndjmu, ku ktorym je povinny najomca

podla tejto zmluvy;

- j) funkciu zabezpeCovacieho systému napojeného na pult centr. ochrany s vyjazdovou
skupinou,

- k) plnenie Uloh na Useku ochrany pred poZiarmi v uvedenom rozsahu v stlade so
vSeobecne z&vaznymi pravnymi predpismi, najmé: (i) zabezpecit' spracovanie poZiarneho
evakuacného planu pre vsetky nehnutelnosti podla Clanku 1 ods. 11 tejto zmluvy a
umiestnenie poziarneho evakuacného planu, (ii) zabezpe€it' spracovanie poziarnych
poplachovych smernic pre vSetky nehnutelnosti podla ¢lanku 1 ods. 11 tejto zmluvy a
umiestnenie poziarneho evakuacného planu, (iii) oznacit’ Unikové cesty, Unikové vychody z
prenajimanych priestorov, (iv) zabezpeCit' kontrolu a UdrZzbu poZiarnych uzéverov
oddel'ujucich Nebytové priestory od ostatnych priestorov s vynimkou poZiarnych uzaverov,
vlastnikom ktorych je N&jomca, (v) zabezpecit' odborné prehliadky plynovych zariadeni
v lehotach stanovenych prisluSnymi pravnymi resp. technickymi predpismi, (vi) obstarat’
prenosné hasiace pristroje a zabezpecit’ vykonavanie pravidelnej kontroly stavu prenosnych
hasiacich pristrojov osobou so zodpovedajicou odbornou spdsobilostou s vynimkou
prenosnych hasiacich pristrojov, vlastnikom ktorych je N&jomca, (vii) zabezpeCit
vykonévanie pravidelnej prevadzkovej kontroly poZiarneho vodovodu osobou so
zodpovedajucou odbornou  spdsobilostou, (viii) zabezpeCit odborné prehliadky

Strana 4 z 13



4.2

43

44

51

5.2

elektrickych zariadeni v lehotdch stanovenych prislusnymi pravnymi resp. technickymi
predpismi,

- D meranie a reguldciu, tepelnej energie a elektrickej energie,

- m) vykon udrzby a drobné opravy Predmetu najmu, nepresahujlice 500 € (slovom pat'sto
eur)

- n) dezinsekciu, deratizciu a dezinfekciu Predmetu najmu,

- 0) revizie hasiacich pristrojov a hydrantov prenajimanych priestorov, bleskozvodov,
vytahov vrétane ich oprav, protipoziarnych klapiek, kotolne vratane kotlov, poplachovy
systém naruSenia (PSN), kamerového a pristupového systému, vratane oprav,

- p) kontrola a Gdrzba dazdovych Zlabov a zvodov (dalej spolocne len ,,Sluzby spojené
S ngjmom*).

Prenajimatel’ rovnako nebude pocas trvania najmu poskytovat a/alebo zabezpeCovat pre
Najomcu prevadzkové sluzby aplnenia poskytované prostrednictvom jednotlivych
dodavatel'ov sluZieb. Jedna sa najma o:

- dodavka elektrickej energie,

- dodavka tepla,

- dodavka plynu,

- dodavka a odvadzanie vody.

(dalej spolu len ,,Prevadzkové naklady*). V pripade zaujmu o tieto sluzby je Naomca
opravneny vykonat Ukony smerujlce K ich zabezpeCeniu priamo od dodavatelov tychto
sluzieb, priCom Prenajimatel’ sa zavazuje za tym ucelom poskytnut” Najomcovi nevyhnutni
stcinnost’.

Ak by samostatné zriadenie sluzby Najomcom, malo mat vplyv na bezpecnost, ochranu
majetku, najomcovi znamu cinnost’ Prenajimatela alebo inych os6b, na stav alebo Gpravu
Predmetu ndjmu, pre zriadenie takejto sluzby alebo vykonanie stvisiaceho ukonu sa vyZaduje
vopred dany osobitny pisomny sthlas Prenajimatela a dorucenie dokladov Specifikujdcich
sluzbu podl'a poziadaviek Prenajimatela.

Najomca do 30 pracovnych dni odo dia zaCiatku (riadneho) najmu doru€i Prenajimatelovi
kopiu oznamenia o tom, Ze Najomca ozndmil Mestu KoSice vznik poplatkovej povinnosti pre
poplatok za komunalny odpad adrobné stavebné odpady a ozndmil Mestu KoSice Udaje
potrebné pre ur€enie tejto poplatkovej povinnosti. Najomca bude priamo platit’ poplatok za
komunalny odpad Mestu KoSice podla vymeru uréeného Mestom KoSice. Najomca si
zabezpeCuje sam a na vlastné néaklady splnenie povinnosti na Useku odpadového
a obalového hospodarstva.

Clénok, V. NAJQMNE, CENA ZA SLUZBY SPOJENE SNAJMOM, PLATBA ZA
PREVADZKOVE NAKLADY (vyska, splatnost’, spésob platenia)

Na zéklade dohody Zmluvnych stran bolo Najomné za cely Predmet najmu stanovené na sumu
7.200 € (slovom sedemtisicdvesto eur) mesacne bez DPH, ku ktorej sume bude prirdtand
suma DPH podla aktuéalne platnych pravnych predpisov (dalej aj ako ,,Najomné*).

Prenajimatel’ je podla tejto zmluvy opravneny kazdy kalendarny rok jednostranne zvysit
Najomné vo vyske miery inflacie zistenej a vyhlasenej Statistickym Gradom Slovenskej
republiky za predoSly kalendarny rok zaokruhlenej na celé eurd tak, Ze ak suma prevysSujica
celé Cisloje:
0] a) menSia ako 50 eurocentov, ndjomné sa zaokruhli na celé euro nadol,
(i) b) vacsia alebo rovnajuca sa 50 eurocentom, najomné sa zaokruhli na celé
euro nahor. Ktakto zvySenému najomnému sa pripoCita prislusnd sadzba
DPH.
Prenajimatel’ mbZe takto postupovat’ prvykrat v roku 2021 na z&klade udajov zverejnenych
tymto Uradom za rok 2020. Zvy3enie N&jomného ozndmi Prenajimatel’ Najomcovi. Nova
vySka Najomného, bude platit od prvého dfia kalendarneho mesiaca nasledujiceho po
doruceni tohto oznamenia.
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Najomné s prislusnou DPH za Predmet ndjmu podla odseku 51 tohto €lanku, je povinny
uhradit’ Ndjomca Prenajimatelovi mesaCne, vZdy do desiateho (10.) diia mesiaca dopredu
vtom kalenddrnom mesiaci, za ktory sa Uhrada realizuje. Terminy splatnosti Najomného
uréeného v tejto zmluve st pre Najomcu zavazné a pre ich splatnost' nie je rozhodujuce Ci
Néajomcovi bola dorucena faktura.

VSetky penazné povinnosti, ktoré Najomcovi z tejto zmluvy vyplyvaju st uvedené bez DPH.
DPH bude kjednotlivym platbdm, svynimkou z&bezpeky azmluvnej pokuty, pripocitana
v sUlade so vSeobecne zavaznym predpisom.

N4jomca tymto udeluje suhlas, aby mu Prenajimatel’ posielal faktiry za Najomné a iné
vyUctovania podla vlastného uvazenia pripadne aj elektronicky na nizSie uvedené e-mailové
adresy Ngomcu. Tym nie je dotknuté opravnenie Prenajimatela doruCovat faktary
Najomcovi poStou, osobou opravnenou dorucovat zasielky alebo osobne v sidle Najomcu.
Elektronicka faktdra sa povaZzuje za dorucenu ajej obsah za oznameny Najomcovi dfiom, kedy
Prenajimatel’ odoSle elektronickd fakturu N&jomcovi prostrednictvom e-mailu na e-mailové
adresy N4jomcu zuzana.zaracka@stm-ke.sk. mikulas.komorovsky@stm-ke.sk, ak Najomca
dorucenie elektronickej faktdry Prenajimatel’ovi potvrdi prostrednictvom e-mailu na e-mailovl
adresu prenajimatela ekonom@ginka.sk, faktury@ginka.sk. Dorucenie elektronickej faktary
sa Najomca zavazuje oznamit/potvrdit’ Prenajimatel’ovi do dvoch (2) pracovnych dni odo dfia
jej dorucenia Najomcovi na e-mailovu adresu ekonom@ginka.sk, faktury@ginka.sk.

Ak bude Najomca v omesSkani s platenim N&omného alebo so splnenim iného pefiazného
zavazku, je Prenajimatel’ opravneny od Najomcu pozadovat Urok z omeSkania vo vyske
0,05 % z dlZnej sumy za kazdy aj zaCaty defi omeSkania do zaplatenia. Najomca sa zaroven
zavézuje zaplatit' Prenajimatelovi jednorazovy pausSalny poplatok vo vySke 5€ ako nahradu
nakladov na vyhotovenie a zaslanie pisomného upozornenia Prenajimatela, resp. faktary
s urokmi z omeSkania a nahradit’" prenajimatelovi vcCelej preukdzanej vySke Skodu, ktora
prenajimatelovi v dosledku omeSkania najomcu s riadnou Ghradou vznikla.

Najomca je povinny do 5 dni od G€innosti zmluvy zloZit' a poCas celej doby trvania tejto
zmluvy udrziavat na UCte Prenajimatela z&bezpeku vo vySke 7 200 € (slovom
sedemtisicdvesto eur) bez DPH. Z&bezpeka predstavuje sumu mesacného N&jomného, bez
DPH. Ngjomca je povinny v lehote 15 dni odo dna u€innosti zmeny vysky Najomného
doplnit’ zabezpeku tak, aby zodpovedala sume urcenej mesacného Najomného.

N&jomca neméa pravo od Prenajimatela poZadovat Uroky, vynos alebo iné penazné plnenie zo
zloZenej zabezpeky. Ak vyska z&bezpeky poCas trvania ndjmu klesne pod hodnotu ur€end
podla tejto zmluvy, a to najma z dévodu jej pouZitia Prenajimatel'om podla tejto zmluvy, je
Najomca povinny tato zabezpeku doplnit’ na zéklade pisomnej vyzvy Prenajimatela do vysky
uvedenej vtomto Clanku zmluvy. Na zéklade dohody Zmluvnych strdn je Prenajimatel
opravneny, nie viak povinny, zabezpeku pouZzit’ vylucne na zapocitanie proti svojim splatnym
pohladdvkam vocCi Najomcovi, ktoré stvisia s ndjomnym vztahom zaloZenym touto zmluvou,
najmé proti pohladavkam na zaplatenie ndjomného, drokov z omeskania, zmluvnych pokut a
narokov na ndhradu Skody, priznanych rozhodnutim prislusného organu. PouZitie zabezpeky
na uhradu z&vazkov Najomcu Prenajimatel’ oznami N&jomcovi do 14 dni. Prenajimatel’ je
povinny zabezpeku, resp. jej neskonzumovanu €ast’ Najomcovi vratit' v lehote 30 (tridsat)) dni
odo dia ukoncenia najmu.

Prenajimatel’ je opravneny N&jomcovi refakturovat' a Najomca je povinny prenajimatelovi
zaplatit' opravnené preukazané ceny za sluzby, nédklady, sankcie a plnenia vyZadované zo
strany Statnych organov za poruSenie zakonnych povinnosti Najomcu, ktoré vznikli v dosledku
prevadzky Najomcu (napr. Uprava poZiarneho zabezpeCenia, komunélny odpad), ale budd
alebo st podla zadkona uplatiované u Prenajimatela.
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5.10

6.1

6.2

6.3

Pre pripad nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy po prvom dni v kalendarnom mesiaci je
Najomca povinny zaplatit' Prenajimatelovi za tento kalendarny mesiac pomern( Cast’ z
dohodnutého mesacného Najomného za zodpovedajicu Cast’ kalendarneho mesiaca trvania
najmu odo diia nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy do konca kalendarneho mesiaca, v ktorom
tdto zmluva nadobudla Gc€innost’, vo vyske jednej tridsiatiny z dohodnutej sumy mesa¢ného
najomného (7 200.- EUR mesatne) za kazdy defi dizky najmu v danom kalendarnom mesiaci
(prvé najomné), ato do 10-tich (desiatich) dni odo dfia nadobudnutia G€innosti tejto zmluvy.

Clanok VL PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Najomca je opravneny uzivat' Predmet ndjmu bez Casového obmedzenia, t.j. 24 hodin denne
7 dni v tyZdni, s vynimkou trvania v nevyhnutnom rozsahu nizSie uvedenych prevadzkovych
obmedzeni addvodov podla tejto zmluvy. Prenajimatel’ nie je v omeSkani s plnenim
povinnosti umoZnit’ uzivanie Predmetu ndjmu, v ktoromkolvek z niZSie uvedenych pripadov
prevadzkovych obmedzeni po dobu ich trvania v nevyhnutnom rozsahu :

a) obmedzenie alebo prerusenie v dodavke niektorej energie, média alebo sluzby zo strany
ich dodavatela v sulade spravnymi predpismi alebo zmluvnymi podmienkami
dodavatel'a alebo v désledku havarijnej situécie,

b) iné obmedzenie v uZivani Predmetu ndjmu vyplyvajuce zoznamenia prislusného
opravneného subjektu alebo z pravnych predpisov,

¢) vznik havarijnej situécie v ktorejkol'vek Casti Predmetu najmu, alebo v skladovo -
obchodnom aredli GINKA s moZnostou vzniku Skody pre Prenajimatela alebo tretiu
osobu,

d) realizicia stavebnych alebo inych Gprav a prac vykonavanych Prenajimatel'om alebo nim
poverenou osobou pri vzniku havarijnej situécie,

e) stav, kedy Najomca nembZe uzivat’ Predmet ndjmu, resp. jeho Cast’ alebo nemdZe uZivat
plnenia a dodavky spojené s ngjmom a Prenajimatel’ za tento stav nezodpoveda, resp. ho
nezavinil,

f) pripady tzv. vy38ej moci alebo okolnosti vyluCujuce zodpovednost’ Prenajimatela podla
Obchodného zakonnika; po cely €as trvania vy$8ej moci alebo okolnosti vylu€ujicich
zodpovednost'.

Prenajimatel’ nezodpovedd za Skody anaklady Najomcu v désledku prevadzkovych

obmedzeni v sluzbach, nezapriCinenych Prenajimatelom. N&jomca nie je opravneny si

uplatiovat’ voCi Prenajimatelovi priame ani nepriame Skody v suvislosti s pripadmi
prevadzkovych obmedzeni alebo pri preruseni v dodavkach, nezapriinenych Prenajimatel'om.

Prenajimatel’ sa zavdzuje najomcovi oznamit' vznik a/alebo dobu trvania prevadzkovych

obmedzeni, a to tych, ktoré su prenajimatel'ovi zndme.

N&jomca je opravneny vyuzivat Gcelové komunikécie a chodniky, ktoré st na to vyhradené.
UZivanie UCelovych komunikécii a chodnikov vSak nesmie byt na ujmu ostatnych Najomcov
alebo navstevnikov skladovo - obchodného aredlu GINKA atieto nesmie N&ajomca
poSkodzovat. Prenajimatel moze kedykolvek rozhodnlt' o zuzeni rozsahu Gcelovych
komunikacii a chodnikov, obmedzeni ich uZivania alebo inom uréeni ich uZivania.
Prenajimatel’ méZe kedykol'vek a akymkol'vek spdsobom menit’ dispozi¢né rieSenie Ucelovych
komunikacii, chodnikov a komunikécii, vratane zmien vchodov, vchodov sluzobnych,
technickych, zasobovacich, ako aj polohu atechnické ur€enie ostatnych priestorov uréenych
na podporu prevadzkovania skladovo - obchodného aredlu GINKA, av3ak len v tom rozsahu,
v akom takéto Upravy nie st na ujmu riadneho uzivania tychto priestorov na Ucely, na ktoré si
ur€ené. Neopravnene uskladnené veci, najmd, avsak nielen tovar, uZivanych priestoroch i veci
uskladnené v Predmete najmu po ukoncéeni najmu je Prenajimatel’ opravneny uskladnit' na
naklady Najomcu alebo odstranit, o mu bude ozndmené na e-mail uvedeny v tejto zmluve.
Neopravnene zaparkované vozidla Najomcu moze Prenajimatel’ nechat’ odtiahnut’ prislusnym
orgdnom na néklady a riziko Najomcu.

Prenajimatel’ bude po dobu nmu na svoje nédklady udrZiavat Predmet najmu v stave

sposobilom na obvyklé uZivanie, ak zmluva neurCuje osobitné povinnosti Najomcu pri jeho
opravach a udrzbe. Prenajimatel’ je opradvneny v nevyhnutnom rozsahu po nevyhnutni dobu
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6.4

6.5

6.6

6.7

obmedzit’ Najomcu v uZivani Predmetu najmu v pripade vzniku havarijného stavu ohl'adne
Predmetu najmu s moznostou vzniku Skody pre Prenajimatela a/alebo tretiu osobu do
odstranenia tohto havarijného stavu.

Najomca je povinny zabezpeCovat' na svoje naklady obvyklé udrZiavanie Predmetu najmu
avtejto suvislosti zndSa néklady a vydavky na jeho beZnG Udrzbu a opravy do vysky
nepresahujlcej sumu 500 € v kazdom jednotlivom pripade. Akékol'vek opravy v Predmete
najmu zabezpe€i Ndjomca pomocou odborne spdsobilych osdb a v stlade s aplikovatelnymi
pravnymi predpismi a technickymi normami tak, aby nebola naruSend statika budovy
Prenajimatela, jej vodotesnost, rozvody elektriny, plynu, vody a kanalizécie a aby nevznikli
akékolvek Skody Prenajimatelovi alebo tretim osobam. Najomca je tiez povinny
zabezpeCovat’ na svoje naklady opravy $kdd alebo uhradzat’ naklady spojené s opravami $kod,
ktoré na Predmete ndjmu zavinil poruSenim svojich povinnosti. Ak v pripade Najomcom
zavineného poruSenia povinnosti N&jomca nevykona opravu alebo nevymeni poSkodent vec
vCas, je Prenajimatel’ alebo nim poverend tretia osoba opravnena vykonat opravu alebo
vymenit  vadnd vec na naklady Najomcu a tento je povinny ich zaplatit' Prenajimatelovi
v lehote urCenej Prenajimatelom. N&jomca je povinny pocCinat’ si tak, aby nedochadzalo ku
Skoddm na majetku Prenajimatela atretich oséb. Najomca do 3 pracovnych dni od vyzvy
Prenajimatela poskytne Prenajimatelovi poZadovanu suc€innost’ potrebnd najmd za ucelom
kontroly plnenia povinnosti Najomcom, kontroly uZivania Predmetu ndjmu N&jomcom a za
G¢elom umoznenia vykonu prav a povinnosti Prenajimatela podla zmluvy. Pri vzniku Skody
Prenajimatel'ovi alebo tretej osobe alebo bezprostrednej hrozbe jej vzniku Najomca umozni
kontrolu Predmetu ndjmu bezodkladne na poZiadanie Prenajimatela.

N&jomca zodpoveda aj za spravanie a konanie svojich zamestnancov, klientov a 0sdb, ktoré si
v nim uZivanych priestoroch sjeho vedomim alebo sthlasom a za plnenie povinnosti tymito
osobami. Skody, ktoré Najomca alebo vy3Sie uvedené osoby preukazatelne sposobia
Prenajimatel'ovi alebo tretej osobe na Predmete najmu, je N4jomca povinny prednostne
bezodkladne odstranit’ na vlastné naklady. Spbdsob odstranenia Skdéd N&jomca odsihlasi
vopred s Prenajimatelom. Vznik Skody a spdsob odstranenia Skody je N&jomca povinny
ozndmit’ Prenajimatelovi bezodkladne, najneskér do 3 dni od vzniku Skody.

Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit' Prenajimatel’ovi potrebu oprav, ktoré
ma urobit Prenajimatel, a umozZnit Prenajimatelovi alebo nim poverenej osobe
v Prenajimatelom poZadovanom Case vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav; inak
N4jomca zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla. Prenajimatel’ bude
vykonavat’' opravy po konzultécii s Najomcom tak, aby v o najmenSej miere obmedzoval
uZivanie Predmetu najmu Najomcom. Najomca rovnako nema naroky, ktoré by mu patrili ak
v€as Prenajimatel’'ovi neozndmil vady veci zakladajice nemoznost’ alebo obmedzen(i moznost’
uZivania prenajatej veci. Najomca je povinny umoznit' Prenajimatelovi vykonanie oprav
a znaSat' obmedzenie v uzivani Predmetu najmu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav
a udrziavanie Predmetu ndjmu. Rovnako je Najomca povinny za tymto G¢elom umoZznit
Prenajimatel'ovi alebo nim poverenym tretim osobam odborni prehliadku Predmetu najmu
z dévodu kontroly stavu zariadeni a vybavenia Predmetu najmu.

Ochrana pred poziarmi. Na zéklade dohody zmluvnych strdn sa Najomca zavazuje

zabezpeCovat' plnenie povinnosti a urCenych Uloh na Useku ochrany pred poZiarmi

vyplyvajlcich zo zakona €. 314/2001 Z.z. o ochrane pred pozZiarmi v zneni neskorsich

predpisov v spojeni s vyhlaSkou Ministerstva vnatra Slovenskej republiky ¢. 121/2002 Z. z.

0 poZiarnej prevencii v zneni neskorsich predpisov, a to najmé:

a) aby pri nim vykondvanych stavebnych Gpravdch a zmene uZivania Predmetu namu
nedochadzalo k zniZeniu protipoZiarnej bezpe€nosti nehnutelnosti podla ¢lanku | ods.
11 tejto zmluvy alebo ich Casti, zniZeniu bezpeCnosti 0s6b ani staZeniu zasahu hasicskej
jednotky,

b) obstaranie poZiarnych zariadeni podla projektovej dokumentacie stavebnych Uprav
Nebytovych priestorov a zabezpeCovat' vykonavanie ich odbornych prehliadok a kontrol
v zmysle vieobecne zavaznych pravnych predpisov,
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6.8

6.9

¢) plnenie opatreni na ochranu pred poZiarmi na miestach so zvySenym nebezpecenstvom
vzniku poZiaru a pri c¢innostiach spojenych so zvySenym nebezpecenstvom vzniku
poZiaru, oznaCit' miesta so zvySenym nebezpeCenstvom vzniku poZiaru prislusnymi
zakazmi, prikazmi a pokynmi v zmysle vSeobecne zavaznych pravnych predpisov,

d) plnenie opatreni na ochranu pred poZiarmi v mimopracovnom case,

e) vykonavanie preventivnych protipoziarnych prehliadok a odstrafovanie zistenych
nedostatkov,

f)  pravidelné Skolenia zamestnancov,

g) UCast zamestnancov na cvicnom poziarnom poplachu organizovanom Prenajimatelom,

h) udrZiavanie trvalé volnych Unikovych ciest a Unikovych vychodov,

i) udrZiavanie volného pristupu k uz&verom rozvodnych zariadeni elektrickej energie,
hydrantom a prenosnym hasiacim pristrojom v prenajatych priestoroch,

j)  vypracovanie a udrziavanie v stlade so skuto¢nym stavom dokumentaciu o ochrane pred
poZiarmi v rozsahu poZzadovanom vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

Uvedené cinnosti sa Najomca zavdzuje zabezpeCovat™ osobami s prislusnou odbornou

sposobilostou. Za tym G€elom Prenajimatel’ poskytne N&jomcovi jedno (1) vyhotovenie

poZziarneho evakuacného planu a poZiarnych poplachovych smernic platnych pre

nehnutelnosti podla lanku 1ods. 11 tejto zmluvy pri podpise tejto zmluvy.

Prenajimatel’ je opravneny vstupovat' do Predmetu ngjmu iba po predchéadzajicej dohode
sNajomcom a iba vjeho pritomnosti. Pritomnost’ a sthlas Najomcu sa nevyZaduje v pripade
havarie, vzniku Skody alebo redlnej moZnosti vzniku Skody na majetku Prenajimatela,
Najomcu alebo tretej osoby v savislosti s Predmetom najmu. O vzniku takejto okolnosti je
Prenajimatel’ povinny bez omeSkania informovat’ Najomcu. Informacna povinnost' plati aj pre
Néajomcu, ktory je povinny informovat’ Prenajimatela v pripade havérie alebo hrozby vzniku
Skody na Predmete najmu a zariadeniach.

Najomca je opravneny vykonat' stavebné a iné Gpravy Predmetu najmu len s predchadzajicim
pisomnym suhlasom Prenajimatela a na svoje naklady. So Ziadostou o vykonanie Uprav
Najomca stCasne Prenajimatelovi doruci aj dokumentaciu pre tieto Upravy, navrh Casovej
postupnosti vykonavania Uprav a osdb zU€astnenych na Upravach. Ndjomca je opravneny, po
prechédzajicom pisomnom schvéleni Prenajimatelom, umiestnit’ na priecelie Predmetu najmu
reklamny banner, ktory svojim tvarom a velkostou zodpoveda jednotnému systému
reklamnych bannerov skladovo - obchodného aredlu GINKA. To plati aj pre vnatorné
oznacenia Najomcu, smerové tabule, reklamné nadpisy Najomcu a pod. v priestoroch Budovy,
kde sa Predmet ndjmu nachadza. V pripade porudenia tejto povinnosti je Prenajimatel
opravneny odstranit’ reklamny banner a ostatné oznaCenia na naklady Najomcu. Prenajimatel
ma pravo vyZiadat' si na naklady Najomcu aj vyjadrenie prisluSnych orgénov verejnej spravy
v pripade, ak sa vyZaduju. V pripade udeleného pisomného sthlasu so stavebnymi alebo inymi
Upravami N&jomca zabezpeCi ich realizadciu na vlastné néaklady, v sulade s Casovym
harmonogramom a tak, aby nedoSlo k wvzniku Skody na Predmete najmu, majetku
Prenajimatel'a atretich osdb. Pred vykonanim odsuhlasenych Uprav azmien Najomca na
vlastné naklady zabezpeci a odkontroluje, Ze dodavatel prac je osoba s potrebnou odbornou
spdsobilostou, skdsenostou, potrebnym poistenim a s povoleniami a na poziadanie
Prenajimatel’ovi doruci kopie tychto dokladov a poisteni. Realizacia odsuhlasenych Uprav
musi byt v sutlade s aplikovatelnymi pravnymi predpismi, technickymi normami, pomocou
odborne spdsobilych os6b a tak, aby nebola naruSend statika budovy prenajimatela, jej
vodotesnost', rozvody elektriny, plynu, vody a odpadu a aby nevznikli Skody. Po vykonani
tychto odsuhlasenych Gprav vyZadujlcich stavebné povolenie alebo pri odsuhlasenych
Upravach so zésahmi do tesnosti/izol4cie budovy, nosnych stien, podlahy, rozvodov elektriny,
plynu, vody alebo odpadu N&jomca doruci Prenajimatelovi aj dokumentéciu skutocného
technického stavu pred a po vykonani Uprav. Opravami nesmie N&jomca zniZit' hodnotu
Predmetu najmu a majetku Prenajimatela. Pri skonCeni najmu nema Naomca pravo
poZadovat’ od Prenajimatela ndhradu takto vynaloZenych nékladov, ani Uhradu toho, o €o sa
hodnota predmetu ndjmu zvysila. Prenajimatel’ m4 pravo poZadovat' od Najomcu odstranenie
tychto Uprav na naklady Najomcu. V opacnom pripade plati ustanovenie bodu 7.8 tejto
zmluvy. Zmeny stavby a Upravy, u ktorych je potrebné stavebné povolenie alebo akékol'vek
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6.10

6.11

6.12

6.13

6.14

6.15

Upravy, ktoré zmenia stavebno-technicky charakter Predmetu najmu, moéze Najomca urobit
len na zaklade predchadzajucej pisomnej dohody s Prenajimatelom a po kladnych
stanoviskach (najmé stavebné povolenia, ohlasenie stavby a pod.) vecne a miestne prislusnych
organov Statnej spravy a miestnej samospravy.

Néajomca nie je opravneny umiestnit’ do Predmetu najmu toxické, vysoko horlavé, vybusné,
biologické naklady/odpady a iny nebezpecny alebo Specidlne likvidovany odpad a material.
Néajomca nesmie bez vopred daného pisomného sthlasu Prenajimatela v Predmete najmu ani
jeho Casti umiestnit’ alebo skladovat’ také latky, ktoré mdzu spdsobit’ osobam ujmu na zdravi
a posSkodit’ majetok. NA&jomca je povinny zabezpeCit plnenie vSetkych povinnosti
ustanovenych vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi na Gseku ochrany pred poZiarmi,
bezpeCnosti a ochrany zdravia ana Useku nakladania s odpadmi. Za poruSenie povinnosti
na tychto Usekoch zodpoveda vyluéne Najomca. Ak predmetom skladovania v predmete
nagjmu budli s predchddzajucim sthlasom Prenajimatela toxické, horlavé alebo inak
nebezpecné latky, Najomca na vlastné naklady zabezpeCi azndSa vSetky néaklady, ktoré
vyplyni z potreby zabezpeCenia zosUladenia Predmetu ndjmu s prisluSnymi zavaznymi
normami a rozhodnutiami, resp. aj sankcie ulozené prislusSnymi orgdnmi. Najomca zabezpeci a
vykona vsetky potrebné opatrenia a Ukony pre to, aby v predmete najmu nedoslo k vybuchu,
poZiaru, vytopeniu, Uniku vody, plynu a vzniku Skody. V predmete ndjmu je zakézané fajcit,
manipulovat’ s ohfiom, skladovat’ toxické, ionizujlce, radioaktivne, azbestové a iné zdraviu
nebezpecné alebo vysoko horl'avé materidly a latky.

Najomcaje povinny strpiet vykon prac povaZzovanych Prenajimatel'om za potrebné z hladiska
stavebnych dprav, Gdrzby, zachovania, vylepSovania svojich budov, okolitého aredlu,
Predmetu ndjmu. Obmedzenie Najomcu v neruSenom riadnom uZivani Predmetu n&jmu po dobu
vykonu tychto prac zakladd pravo/narok Najomcu na primeran( zlavu z dohodnutej vySky néjmu.
Najomcaje v tejto savislosti povinny poskytnat’ Prenajimatelovi potrebnu sucinnost.

Najomca je povinny vhodne a Umerne k hodnote majetku poistit’ si na vlastné naklady
majetok, ktory sa bude nacha&dzat' v Predmete ndjmu pocas doby najmu. Najomca je povinny
na poziadanie predlozit’ doklad o poisteni. Najomca je zodpovedny za vSetky Skody vzniknuté
najeho majetku, pripadne na majetku, ktory umiestnil v Predmete najmu, resp. sa nachadzaju
v Predmete najmu, ak Skoda vznikla z dévodov na strane Najomcu. Prenajimatel’ nezodpoveda
za akékolvek Skody, ktoré vzniknG Njomcovi na nim pouzivanych veciach, zariadeniach Ci
inych predmetoch, ktoré st umiestnené v Predmete najmu, okrem tych $kod, ktoré vznikli
porusenim jeho povinnosti, resp. za ktoré je zodpovedny Prenajimatel. V slvislosti
s prenajimanymi regalmi Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za spdsob ich uZivania,
usporiadania, pripustnej zataze a Prenajimatel’ nezodpovedd za pripadne Skody vzniknuté
v stvislosti s pouZivanim tychto regalov Najomcom.

Parkovacie plochy 1 st Najomcovi poskytované do uZivania vylucne za ucelom parkovania
motorovych vozidiel N4jomcu, zamestnancov a navstevnikov Najomcu a len po dobu ndjmu.
Na ukonCenie ndjmu ohladne uZivania Parkovacej plochyl platia na zaklade dohody
zmluvnych stran ustanovenia zakona 116/1990 Zb, o najme a podndjme nebytovych priestorov
v platnom zneni, a primerane ustanovenia tejto zmluvy. N&jomca nie je opravneny dat
Parkovacie plochyl do uzivania inej osobe. Prenajimatel’ nenesie zodpovednost za
bezpe€nost’ a ochranu majetku Najomcu a tretich osdb na parkovisku.

Néajomca je povinny pravidelne vynaSat’ a likvidovat' vietok odpad, zvySkové a iné materialy
vznikajuce pri uzivani Predmetu ndjmu, a to v stlade s aplikovatelnymi pravnymi predpismi.
Néajomca si na vlastné naklady zabezpeCi registratné a evidencné povinnosti ohl'adne odvozu,
zhodnotenia, likvidacie komundlneho odpadu, iného odpadu a obalov v sulade s
aplikovatelnymi prdvnymi predpismi.

Néajomca je opravneny uskladiiovat veci a materiall mimo Predmetu ndjmu, len so suhlasom

Prenajimatel’a. Najomca zodpoveda aj za spravanie 0sob nachadzajlcich sa v Predmete ngjmu,
ktoré tam budud sjeho vedomim a suhlasom a za nimi spdsobené Skody.
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7.2

7.3

7.4

7.5

Najomca je povinny zabezpeCit' bezodkladne v Predmete najmu vymenu akychkol'vek
rozbitych alebo popraskanych a inych poSkodenych sucasti okien a vykladov materidlom
rovnakého druhu akvality. V pripade, ak N&jomca nezabezpe€i primerand opravu
bezodkladne, ma Prenajimatel’ pravo (nie vSak povinnost) obstarat’ vykonanie tychto prac na
ndklady N&jomcu. Ak tieto prace obstara Prenajimatel, Najomca je povinny zaplatit’
Prenajimatelovi za vykonané prace na zaklade faktiry Prenajimatela sumu najviac vo vyske
500.- EUR v stlade s bodom 6.4 tejto zmluvy. Ak tieto prace obstard Najomca, Prenajimatel’
je povinny zaplatit Najomcovi za vykonané prace na zaklade faktiry Najomcu sumu,
prevysujucu sumu 500.- EUR, vynaloZzend Nadjomcom na tieto préce.

N&jomca sa zavézuje pri uzivani Predmetu ndjmu a pri svojej Cinnosti dodrZiavat’ vsetky
aplikovatel'né pravne normy, technické normy, povinnosti vyplyvajice z rozhodnuti a
stanovisk Uradov, maximalne pripustné zataZenie podlahy Predmetu ndjmu a nepretaZovat
elektrické rozvody nadmernym pripajanim el. zariadeni, inak sam znaSa naklady na opravy a
naklady na obnovu dodavok el. energie do Predmetu najmu prerudenej v dosledku prekrocenia
maximalneho zataZenia el. rozvodov. Najomca nie je opravneny zapdjat’ do elektrickej siete
zariadenia, ktoré nie st ur€ené pre takdto siet” alebo mozu spdsobit’ jej pretaZzenie. Najomca
nesmie vypustat’ do kanalizacie Prenajimatela taky odpad, ktory by mohol sp6sobit’ Skodu na
zdravi, majetku, Zivotnom prostredi alebo ak by takato Cinnost' Najomcu bola v rozpore s
aplikovatel'nymi pravnymi predpismi. Najomca nebude pripeviiovat' na steny, stropy alebo iné
miesto v Predmete najmu zariadenia alebo vybavenie, ktoré by mohli predstavovat
neprimerane velkd alebo neobvykll zé&taZ, ani nebude zataZovat' podlahu nad pripustny
ramec podlahy.

Clanok V11, SKONCENIE NAJMU

Tuto zmluvu méZu zmluvné strany vypovedat’ iba z dévodov uvedenych v zakone C.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a v
prislusnych ustanoveniach zékona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich
predpisov, ktorymi sa tato zmluva spravuje. Vypovedna lehota je péat (5) mesiacov a zaCina
plynat’ prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujdceho po kalenddrnom mesiaci, v ktorom
bola pisomna vypoved dorucena druhej zmluvnej strane. Tato zmluvu je mozné vypovedat
len vo vztahu k celému Predmetu ngjmu podla tejto zmluvy.

Najom zanika aj v pripadoch, v ktorych tak ustanovi zakon (Obgiansky zakonnik ¢. 40/1964
Zb. v zneni neskorSich predpisov a zdkon €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov) alebo tdto zmluva. Tato zmluvu je mozné tiez
ukoncit’ pisomnou dohodou zmluvnych stran diiom uvedenym v takej dohode.

Najomca je povinny Predmet N&mu vypratat, uviest ho do pbévodného stavu a vykonat’
hygienicky nater stien bielou farbou, pokial sa Zmluvné strany nedohodn( pisomne inak,
a Prenajimatel'ovi protokolérne odovzdat' najneskér do 19.00 hodiny posledného dfia najmu.

Ak Najomca porusi svoju povinnost' podla odseku 7.3 tohto Clanku, je Prenajimatel
opravneny od Najomcu pozadovat’ zmluvni pokutu vo vyske 500 € za kazdy aj zaCaty den
omeSkania. Zmluvna pokuta je splatnd v lehote uvedenej vo vyzve na jej zaplatenie.
Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok Prenajimatela na nahradu Skody v plnom
rozsahu.

Diiom  ukoncCenia ndjmu Prenajimatel’ od N&jomcu kupuje vSetky Upravy vykonané
Najomcom a ponechané v Predmete najmu, a to za cenu vo vySke 1/10 ceny dafovej
zostatkovej hodnoty technického zhodnotenia Predmetu ndjmu, maximalne sthrnne za cenu
500 €. VySSie uvedené je kapnou zmluvou podla § 409 a nasl. Obchodného zakonnika,
pricom obe zmluvné strany vyhlasujd, Ze predmet kipy a kdpna cena su dostatocne urCité a
Prenajimatel’je v postaveni kupujdceho a Ndjomcaje v postaveni predavajuceho.
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Clanok VIII. ZAVERECNE USTANOVENIA
Neoddelitel'nou stcastou tejto zmluvy sujej prilohy:

Priloha ¢. 1

Specifikacia Predmetu najmu - vykres Pddorys na +3,500 stavby velkoobchodny sklad
GINKA, s.r.0. vypracovanom Ing. Cigan R., €islo vykresu 302 a vykres Pédorys na +0,150
stavby velkoobchodny sklad GINKA, s.r.0. vypracovanom Ing. Cigan R., €islo vykresu 301
Priloha €. 2

Geometricky plan ¢ 91/2019 vyhotoveny GEOPROFIL s.r.o., ICO: 36 586 609 diia 25. 09.
2019, Uradne overeny 08. 10. 2019 pod ¢.: G 1-915/2019

Tato zmluva sa spravuje zakonmi Slovenskej republiky bez prihliadnutia ku koliznym
normam. Sudy Slovenskej republiky majd vyluéni prdvomoc na rozhodovanie akychkol'vek
sporov tykajucich sa tejto zmluvy.

Této zmluva sa mdze menit’ alebo doplnit’ formou pisomnych dodatkov podpisanych oboma
Zmluvnymi stranami. Zmena zmluvy formou dodatku nie je potrebnd v pripade zvysenia
najomného pre zistend inflaciu podla bodu 5.2 tejto zmluvy.

Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami zakona €. 116/1990 Zb. o
najme a podnajme nebytovych priestorov, ObcCianskym zakonnikom ¢&. 40/1964 Zb. v zneni
neskorSich predpisov a sdvisiacimi pravnymi predpismi.

Né&jomca vyhlasuje, Ze si Predmet ndjmu pred podpisom tejto zmluvy prezrel a oboznamil sa
sjeho technickym stavom a vyhovuje mu pre jeho Gcely.

N&jomca nie je opravneny bez vopred daného pisomného sthlasu Prenajimatela postupit’ na
tretiu osobu ani dat’ do zalohu tretej osobe akukol'vek pohladdvku zo zmluvy a zo vztahov
s Prenajimatel'om. Rovnako nie je Najomca oprévneny previest' prava ztejto zmluvy voci
Prenajimatelovi na tretiu osobu. Najomca nie je opravneny bez vopred daného pisomného
sthlasu Prenajimatela zapocitat' akukolvek svoju pohladavku voCi Prenajimatelovi
s pohl'adavkou Prenajimatela vo€i najomcovi. Prenajimatel’ je opravneny previest’ splatni
pefazni pohladdvku voCi Najomcovi ztejto zmluvy na tretiu osobu bez sthlasu N&jomcu.
Prenajimatel’ je opravneny zapocitat' si svoju splatni pohladavku voci Najomcovi
s pohl'adavkou Najomcu voci Prenajimatelovi.

Vsetky listiny, objednavky, dokumenty, poZiadavky a ozndmenia (dalej len ,,0znamenia‘)
budd medzi zmluvnymi stranami zabezpeCované listami doru¢enymi poStou alebo osobne
alebo e-mailom na e-mailové adresy zmluvnych strdn, uvedenych zmluvnymi stranami v tejto
zmluve. Ozndmenia vykonané e-mailom musia byt do 48 hodin dorucené druhej strane poStou
alebo osobne, inak sa povaZuji za neozndmené, resp. nedorucené, ak tato zmluva
vjednotlivom pripade neurCuje inak. Ak bolo oznamenie zasielané poStou, sa povaZzuje za
dorucené diiom, v ktorom ho adresat prevzal alebo odmietol prevziat, alebo na treti defi odo
diia podania zasielky na poSte, ak sa uloZzena zasielka zasland na adresu uvedenu v zéhlavi
tejto zmluvy vratila spat’ odosielatel'ovi. Ak bolo ozndmenie zasielané e-mailom v pracovny
den v Case do 14.00 hod., povaZuje sa za dorufené v momente prenosu, resp. oznamenia, inak
v nasledujdci pracovny den, ak tato zmluva neurCuje inak; ustanovenie druhej vety tohto
odseku tym nie je dotknuté.

Pokial’ sa akékol'vek ustanovenie tejto zmluvy stane neplatnym ¢i nevymahatel'nym, nebude
to mat’ vplyv na platnost’ a vymahatelnost’ ostatnych ustanoveni tejto zmluvy. Zmluvné strany
sa zavazuju nahradit’ neplatné alebo nevymahatel'né ustanovenie novym ustanovenim, ktorého
znenie bude zodpovedat’ Umyslu vyjadrenému pdvodnym ustanovenim a touto zmluvou ako
celkom.
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Téato zmluva je povinne zverejiovanou zmluvou podla platnych prdvnych predpisov SR,
nadoblda platnost’ diiom jej podpisania Zmluvnymi stranami a G¢innost’ diiom, nasledujicim
po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmldv Uradu vlady Slovenskej republiky, ktoré
zverejnenie, s ktorym Prenajimatel vyslovuje svoj sthlas, zabezpe€i ndjomca bezodkladne.

8.10 Této zmluva sa podpisuje v dvoch (2) originalnych vyhotoveniach, z ktorych Prenajimatel” a
Né&jomca obdrZia po jednom (1) vyhotoveni.

811  Tato zmluvaje vyhotovena v slovenskej jazykovej verzii.

8.12  Zmluvné strany vyhlasujd, Ze si tato zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, s celym jej
obsahom suhlasia, a zaroveri vyhlasuju, Ze tato zmluva nebola uzatvorend v nldzi, ani za
napadne nevyhodnych podmienok, na dékaz ¢oho ju bezvyhradne podpisuju.

8.13  Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je opravneny bez obmedzenia nakladat' predmetom tejto zmluvy
v celom rozsahu podla tejto zmluvy.

V Kaosiciach, dna V Kosiciach, dnia

za Prenajimatela: GINKA, s.r.o. za Ngjomcu: Slovenské technické mizeum

Miroslav Majoros$, konatel”: Ing. Eugen Labanic, generalny riaditel”

podpis bez Gradného osved¢enia podpis bez Uradného osvedcenia
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Geometricky plén je podkladom na pravne ukony, ked Udaje doterajsieho stavu vykazu vymer st zhodné s Gdajmi platnych vypisov z katastra nehnutelnosti

Vyhotovitel Kraj Okres Obec

KoSicky KoSice IV KoSice-mestska casf Juh
GEOPROFIL s.r.o. at. Eislo Mapovy
Amurska 9 Gzemie Juzné Mesto planu 91/2019 list ¢ Velkd Ida 4-1/33
KoSice na
geoprofH2@gmail.com - 4 oddelenie stavby na p.4.293/102

GEOMETRICKY PLAN a pozemku p.£.293/103
ico: 36 586 609
Vyhotovil Autorizacne overil Uradne aved nn. "33 MIO/A
Dna: Drio: Meno: Dia:
N
25.09.2019 E.Prouzova 25.09.2019 . (Ipff.: Patrlk Clrbus -8-10-2019 csan /- 9/11™y

Nové hranice boli v prirode oznacené
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drev.kolikmim trom

Uradne overené podla § 9 zakona NR SR & 215/1995
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4 . . by A% « - I}
Z&znam podrobného merania (meragsky nacrt) €.
5338 qJ
Stradnice bodov oznagenych Cislami a ostatné mero&ské Pediatka a podpis
adaje st uloZené vo vfieobecnej dokumentacii

té. 6.50 - 1997
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Lv
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Spolu:

Legenda: kod spdsobu vyuzivania 16 Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budovo oznagena stipisnym Cistom
18 Pozemok, na ktorom je dvor
t Priemyselna budova

VYKAZ VYMER

Doterajsi stav
Cislo
porcely Vymera Druh Diel k
pozemku e pa‘rpele
PK KN ha m2 gislo
Stav p aviiy je
293/8 2162 zost.pl.
(s.€. 1598,sklad)
293/58 3844 zost.pl.
6006

kod druhu stavby

Zmeny

od
parcely
Cislo

m2

tot<>zny

S

Cislo

m2

parcely

re jistror

293/8

293/58

293/102

293/103

Novy stav

Druh

Vymera
pozemku

ha m2 kod

1393 zast.pl.

16

2623 zost.pl.

zast.pl.
16

1221 zast.pl.

18

6006

Vlastnik,
(in6 oprav, osoba)
adresa, (sidlo)

Doterajsi

detto

CINKA, s.r.o.,
Juzna trieda 82. Kosice

detto



