Zmluva o ngjme bytu ¢. 515/11
uzavreta poth § 12 zdkona 443/2010 a ust. § 663
a nasl. s pouzitim ust. 8§ 685 a nasl.
Obhgianskeho zakonnika
medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Obec Podturai
Hlavna 134, 033 01 Podtung
ICO: 315 699
zastupenie:  Bc. Ivona Vejov4, starostka

Najomca: Ing. Slavka Zajdenové
narodena:
r.c.
trvale bytom: Podture

Clanok I.
Prehlasenie prenajimat&a

1.1.Prenajimate prehlasuje, ze je vytmym vlastnikom bytového domu supisréslo 515
nachadzajuce sa pafc.644/77 sa v katastralnom Uzemi Obce Podtuxé/SSie uvedenu
nehnuténog’ prenajimatk ziskal investinou vystavbou a bola skolaudovana v r. 2040,
kolaud@&ného rozhodnutia SOcU/ LJ-161/2010.

Clanok Il.
Predmet a (fel najmu

2.1. Prenajimateprenechava najomcovi do uzivania ako predmet najmu
byt €. 11 nachadzajuci sa na tréom poschodi bytového domé. 515.Byt je zaradeny do I.
kategorie.
Podlahové plocha bytu: 65,54
Byt pozostava z 2 izieb, z prisluSenstva, ktoré tvio kuchyra, komora, chodba, kupé&ia,
WC a ostatnej plochy, ktoru tvori balkén a loggia.K bytu patri pivnica €. 9 nachadzajlca
sa na prizemi bytového domu.

2.2. Vymera jednotlivych miestnosti bytu lacrojektovej dokumentacie:
obyvaciaizba  18,11°m

izba 12,64°m
kuchyha 9,38 M
komora 1,62m
chodba 9,36°m
kipena 423
WC 1,53m
balkén 5,89 i1
loggia 2,78 M
pivnica 3,08 M

2.3. Byt tvoriaci predmet najmu pkadtejto zmluvy je interiérovo vybaveny v zmysle damu o
prevzati bytu, ktory je nedeliteou séag’ou zmluvy o najme bytu, a ktory bude spisany
najneskoér pri odovzdani bytu najomcovi v dvoch atgliveniach, po jednom si ponechava
kazda zmluvna strana.

2.4. Najomca je opravneny byt uZfva vylucne na svoje byvanie a byvanidenov svojej
domacnosti.



2.5. Ngjomcovi s pravom uzitgrenajaty byt vznika aj pravo uztvapolané priestory v bytovom
dome, v ktorom sa prenajaty byt nachadza.

2.6. Prenajimate vyhlasuje, Ze byt prenajaty najomcovi na zakladpotzmluvy je v stave
spbsobilom na riadne uzivanie nglbyvania.
Néjomca prehlasuje, Ze sa oboznamil s tekhim stavom bytu atento preberd do najmu
pod’a podmienok najomnej zmluvy.

Clanok Ill.
Doba najmu a zanik najmu

3.1. Prenajimateprenechava najomcovi byt tvoriaci predmet njmdlradejto zmluvy

od 1.9.2023 na dobu ufiti do 31.8.2026

3.2. S ndjomcom budu byt uziva

3.3. Najomca nie je opravneny prenajim& byt tretej osobe a umoznf uzivanie bytu inym
osobam, nez osobam vyslovne uvedenym v bode 2 tolitdnku zmluvy. PoruSenie tejto
podmienky sa povaZuje za zavazné poruSenie Zmluvynd@jme a prenajimatd’ v tomto
pripade ma pravo da’ najomcovi vypoval’.

3.4. V pripade dodrzania stanovenych podmienokg®ZN ¢. 5/2020 o podmienkach a kritériach
pridelovania a spravy najomnych bytov v bytovych domoglviastnictve Obce Podturema
pravo najomca na opakované uzavretie zmluvy o @djyu. O moznosti opakovaného
uzavretia najomnej zmluvy bude prenajinigissomne informovwanajomcu minimalne 3
mesiace pred terminom sk@mia najmu najomného bytu. Pri opakovanom uzamégtmnej
zmluvy sa Finatna zdbezpeka nevysporiadava a povazuje sa zavgrekahradend.

3.5. Na opakované uzavretie zmluvy o ndjme bytun@@mca pravo za predpokladu, Zetqg®
doby najmu si riadne plnil zmluvné podmienky.

3.6. Uplynutim dohodnutej doby najmu, ak s@msinici tejto zmluvy nedohodnu inak, ndjomny
vztah sko®i angjomcaje povinny byt vypratat a odovzda® ho v pdvodnom stave
s prihliadnutim na primerané opotrebovanie prenajimatel’ovi v posledny dd trvania
najmu (do 12:00 hodiny) bez naroku na zabezgenie bytovej nahrady. Pripadnéd’alSie
uzivanie bytu po skamni doby ndjmu bez pisomnej Upravy najomnéhtaivz sa bude
kvalifikovat' ako uzivanie bez pravneho titulu, qmin takyto stav zaklada prenajimiaiei
pravo podé Zalobu o vypratanie bytu.

3.7. Pred uplynutim dohodnutej doby najmu mézZzemajpvz’ah skouit’ len dohodou zmluvnych
stran, vypovéou danou prenajimdiem poda ustanovenia § 711 @hnskeho zakonnika
alebo vypovdou danou najomcom. Vypodemusi by vzdy pisomna, dotena druhej
zmluvnej straneVypovedna lehota je trojmes&na a za&ina plynut’ prvym diiom mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypo doruéena.

3.8. V da& skortenia najmu je najomca povinny byt vypraia odovzdéa tento prenajimatevi
v stave, v akom tento do nijmu prevzal Baoltom na primerané opotrebovanie. Pripadné
vzniknuté Skody neumernym uzivanim bytu a jehoarkemia musi najomca odstrama
vlastné naklady. V pripade neodstrdnenia vznikdutygkéd budl tieto odstranené
prenajimattom - vlastnikom bytu (Obcou Podtije na naklady najomcu ato sich
vycislenim a vyplatenim z Finamej zdbezpeky, ktord bude o t@iastku poniZzena v ramci
zavereéného vydtovania pri skodeni najmu bytu.

Finartnu zabezpeku zfuje a vyplati obec najomcovi po skemi najmu najneskorsie do 30
dni od ukogenia najmu. V pripade, Ze z finarej zabezpeky bude nutné odratdradu za
poSkodenie spotmych priestorov, spotmych zariadeni bytového domu alebo Uhradu za
opravy a prace poskodeného bytu a zariadenia, fwaetna zabezpeka najomcovi vratena
najneskorSie do 30 dni od obdrZania faktlry zaiey$éedené opravy.



Clanok IV.
Sprava bytového domu
4.1. Spravu bytového domu, v ktorom sa nachadzaafaty byt, vykonava spainog’ na tento
Ucel prenajimatéom zriadena:
NBD — Podturei, s.r.o.
sidlo: Hlavn&. 164, 033 01 Podtutie
ICO: 36612537
Statutarny zastupca: Milan Réti, korlate

bankové spojenie: 8123287001/5600

registracia: Obchodny register Okresného stududilidiel: Sro, viozkaislo: 17734/L
4.2.0rozsahu prav a povinnosti spravcu bytovéhanudobudd najomnici oboznameni

prenajimatéom v Domovom poriadku.

Clanok V.
Najomné a uhrada za plnenia spojené s uzivanim bytu

5.1 Ngjomné za uzivanie bytu pri uzatvarani te@gmnej zmluvy je stanovené v evideom
liste, ktory tvori nedeliteni prilohu k tejto najomnej zmluve. Prenajiniatedze vysku
mes&neho ngjomného upravipri zmene inflacie alebo zmene Urokovej sadzbyruive
poskytnutého SFRB na vystavbu bytového domu. Pireasg je povinny oznami najomcovi
zmenu vySky najomného najneskér 30 dni pred §pnog’ou a ngjomca je povinny tato
Upravu vySky ndjomného reSpektéva

5.2. Prenajimatea najomca sa dohodli, Ze Fikaa zabezpeka vo vyske 6 m&saho najomného
t.j. 918,36 € ktora bola zloZzena 23.8.20K& nevysporiadava a povaZzuje sa za opakovane
uhradend. Finartnu zabezpeku vedie prenajimate osobitnom éte ¢islo : SK33 5600 0000
0016 0093 2017Jej pouzitie a vyttovanie bude prenajimdtevykonava v sulade so
schvalenym VZNt. 5/2020.

5.3. Okrem najomného je ndjomca povinny prenajiboaieplatit’ aj Uhrady za plnenia spojené
s uzivanim bytu, a to uhrady za vodné¢isé elektrickl energiu pouzita v spdihgch
priestoroch. Ndjomné je splatné masadopredu a najomca je povinnyzaplatit’
najneskoér do 5. dia mesiacana bezny mesiac prevodom na bankosgt &pravcu bytoveho
domu NBD — Podtutg s.r.o.¢islo i&tu SK49 5600 0000 0081 2328 7001, variabilny symbol
51511.Uhrady za pInenia spojené s uzivanim bytu , tjinéoa sténé a elektricka energia
spolanych priestorov je najomca povinny uhragrenajimatBovi do konca mesiaca, v ktorom
mu bola spotreba vody, pripadne spotreba elekjrerkergie vydtovana a to prevodom na
bankovy @et spravcu bytového domu NBD — Podtyre.r.o.¢islo &&tu SK49 5600 0000 0081
2328 7001, variabilny symbol: 5151 Jpripadne do pokladne spravcu bytového domu.

5.4. V pripade, Ze najomca nezaplati dohodnutémm@oa uhradu za plnenia spojené s uzivanim
bytu v dohodnutej lehote splatnosti, prenajimiaemoze uplatni poplatok z omeSkania vo
vySke 0,5 promile dlZznej sumy za kaZzdydeneskania.

5.5. Ak ndjomca bytu nezaplati ndjomné a Uhradyesigos uzZivanim bytu za viac ako tri po sebe
nasledujice mesiace napriek vyzve s dohodnutouadébu lehotou, pripadne s uzatvorenym
splatkovym kalendarom na uhradu najomného, je todda ukotenie najomného ¥ahu
vypovel’'ou bez naroku na zabezpaie bytovej ndhrady . Vypovedna lehota je trojnieéa
a za&ina plyn® prvym diom mesiaca nasledujucom po dni di@mnia.

5.6. VylEtovanie uhrad za plnenia spojené s uzivanim byfdtuje spravca bytového domu do 30
dni od dordenia dodavatiskych faktdr. Pofadavka z titulu vy€tovania je splatna do 14 dni
od dor@enia vyitovania ndjomcovi.



Clanok V1.
Prava a povinnosti spojené s najmom bytu

6.1. Najomca sa zavazuje dodrzigdalej tieto zmluvné podmienky:

a)

b)
c)

d)

9)

h)

)

uzivanim prenajatych priestorov bytu Ziadnym spdso neobmedzovavlastnicke a
uzivaté'ské prava ostatnych obyvébe bytového domu ani prava prenajinfate

riadne sa statao predmet najmu, chrdhiho pred poSkodenim, stratou acemim,

zodpovedd za Skody spbésobené na predmete najmu samotnymea@go, jej rodinnymi
prislusnikmi, ako aj osobami, ktoré sa v prenajatydestoroch s vedomim najomcu budu
zdrzova,

zabezp&ova’ na vlastné naklady drobné opravy, beznu Udrzbeviie predmetu najmu
v zmysle prilohy k nariadeniu vliady SR87/1995 Z. z.,

potrebu vykoné na predmete ndjmu opravucgieho rozsahu (nad rdmec drobnych oprav
a beznej udrzby v zmysle prilohy k nariadeniu vigig ¢. 87/1995 Z. z.) bezodkladne
prenajimatovi, resp. spravcovi bytového domu nahté&sumozni mu jej vykonanie,
nedovolt’ uziva’ predmet najmu ani jehéas’ inej osobe a nevykonavaiadne stavebné
Upravy alebo zmeny na predmete najmu bez predcjiddde pisomného suhlasu
prenajimatéa,

umozni’ prenajimatBovi a zamestnancom prislusnych Uradov a kontrolmygdnov vstup
do najomného bytu zacélom vykonu kontroly jeho technického stavu. Totiplare
najomcu a osoby tvoriace jeho domaahddoré ndjomny byt uzivaju na zaklade najomnej
zmluvy, préom najomca vzdy zabezfiesvoju kag’,

dodrziav& domovy poriadok pre bytovy dom, v ktorom sa pjatyabyt nachadza,

v pripade, Ze dbjde k zmenecpo 0sbéb v byte pri narodeni, alebo amrti osoby’pa@t 111
bod 2 zmluvy tato zmenu bezodkladne ozrnaprenajimatkovi., a to do jedného mesiaca
od vzniku rozhodujucej skutoosti.

zabezpéit v predmete ndjmu BOZP a ochranu pred poziarmi ysknplatnych pravnych
predpisov v plnom rozsahu.

6.2. Prenajimatge po dobu trvania najmu povinny najma:

a)

b)

umozni’ ngjomcovi neruSene uZivgpredmet najmu na dohodnutygel za podmienok
dohodnutych najomnou zmluvou,

bezodkladne zabez§fié na predmete namu opravu ¢géeho rozsahu, ktorej nutrtos
najomca prenajimaltevi nahlasi (ide o opravy nad rozsah drobnych opréeznej adrzby

v zmysle prilohy k nariadeniu vlady SR 87/1995 Z. z.), a ktora vyraznym spdsobom
obmedzuje uzivanie najomného bytu.

6.3 Prenajimatema pravo:
a) vykonava za (asti najomcu kontrolu prenajatého majetku,
b) v pripade Zivelnej pohromy (Gnik plynu, vody, pcia na elektrickom zariadeni , poZziar)

alebo v pripade ,Ze su ohrozené Zivoty ndjomnikewagetok, ma prenajimdtgvlastnik
nehnuténosti) pravo vniknti do bytu aj bez povolenia najomcu. Pri vniknutitdou musi
prenajimatéa , alebo jeho zastupcu sprevatidamovy dévernik alebo kompetentna osoba,
ktorej sa poruch tyka (plynari, vodari, elektrikéai niektoré zlozky ako su policia, hasa
rychla zdravotnicka sluzba.

Clanok ViIL.
Zavereéné ustanovenia

7.1. Neoddelittnou s@ag’ou tejto zmluvy je evidemy list a Zaznam o prevzati bytu.
7.2. Pri podpise tejto zmluvy bol najomca obozn&menobsahom Domového poriadku
a Poziarnymi poplachovymi smernicami a zasadamiigpogj bezpénosti, ¢o potvrdzuje



podpisom tejto zmluvy. Domovy poriadok a PozZiaroe@lpchové smernice a zasady poziarnej
bezpeénosti si umiestnené na nastenke v prislusSnom bytaame.

7.3 Prenajimatea najomca sa dohodli, Ze najneskér do 30 dni oghigsania zmluvy o najme bytu
sa ngjomca a vSettienovia domacnosti prihlasia na trvaly pobyt v oBodturé v prisluSnom
ndjomnom byte obce,

7.4.V ostatnomg¢o nie je v tejto zmluve dohodnuté, sa ndjomnyatzspravuje ustanoveniami
Okcianskeho zakonnika upravujacimi  ngjom, prisluSsnymykonavacimi predpismi
k Oktianskemu zakonniku, platnym vSeobecne zavaznymadewim Obce Podtutre
upravujucim najmy obecnych bytov a ostatnymi vSeabeplatnymi prdvnymi predpismi.

7.5. Zmeny a doplnky tejto zmluvy mézutbyykonané len po vzajomnej dohod€astnikov tejto
zmluvy vo forme pisomného dodatku k ne;.

7.6. Zmluvné strany prehlasuju, Ze obsahu tejtaugygnporozumeli a najomnu zmluvu uzatvaraju
slobodne, vazne, tite a zrozumiténe, bez tiesne a nevyhodnosti podmienok a na zitdksu
S jej obsahom ju podpisuju.

7.7. Zmluva sa vyhotovuje v 2 rovnopisoch, z ktbrjgo jednom si ponechava kazda zmluvna
strana.

7.8. Najomca svojim podpisom potvrdzuje, Ze v zmysdk.¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych
Udajov v plathom zneni dava prenajinfaie suhlas na spracovanie jeho osobnych udajov po
dobu uzavretia Zmluvy o ndjme bytu.

7.9. Zmluva nadobuda platrtodiom podpisania obidvoma zmluvnymi stranamimiios’ najskor
dinom nasledujucom po dni zverejnenia.

V Podturni dia: 28.8.2023 V Podturnad28.8.2023
Za prenajimaté: Najomca:
Bc. Ivona Vejova Ing. Slavka Zajdenova

starostka najomca



Priloha ¢. 1

EVIDENENY LIST -Byt &islo515/11

Bytovy doms. €.515

obec a katastralne tizemie: PODTUREN

Najomca: Slavka Zajdenova, Ing.

Celkova podlahova plocha vr.pivnice 68,620 m
z toho:
a) obytné miestnosti 30,750 m?
z toho: obyvacia izba 18,110 m?
izba 12,640 m’
b) prisluenstvo 26,120 m?
z toho: chodba 9,360 m?
kpeltia 4,230 m?
wC 1,530 m?
kuchyna 9,380 m?
komora 1,620 m?
c) ostatna plocha 8,670 m?
balkén 5,890 m’
loggia 2,780 m?
d)pivnica 3,080 m?
|Byt & 515/11 najomné
Mesaéné najomneé 153,06 €
Finan €én& zabezpeka 918,36 €

V Podturni, diia

Bc. Ivona Vejova
starostka



Prilohag. 2

Zaznam o prevzati bytu

BD 515

Byt¢. 11 Najomcand. Slavka Zajdenova
Poradové Material kusy poznamky
¢éislo sUpravy
1. K'ace od vchodu 1
2. K'a¢e od medzivchodu 1
3. Krace od bytu 3
4, Krace od vchodu k pivniciam 1
5. Kruce od pivnice 1
6. kuchynska linka spodnéa drez + vrchna 1 kiiehy
7. digestor 1 kuchyia
8. sporak MORA MKN 51100 FW 1 kuchg
9. svietidlo na kuchynskej linke 1 kuatey
10. batéria drezova 1 kuchyia
11. batéria sprchova 1 kipéna
12. batéria vodovodna 2 kapéna, WC
13. vyvod na préku 1 kipéna
14, ventil na préku 1 kipéna
15. ventilator 1 WC
16. plynovy kotol Protherm Panther 24 kTV 1 ke
17. poistkova skia 1 chodba
18. svietidla 3 kapéna, WC
19. priestorovy termostat digitalny 1 chodba
20. zvoriek 1 chodba
21. zasuvka na verejny telefon 1 izba
22. zasuvka spotmej antény 2 izba
23. domaci telefén 1 chodba
23. K’Gce od poStovej schranky 2

V Podturni dia:

Odovzdal:




