NAJOMNA ZMLUVA
¢. 02/2023

uzatvorena na podklade ustanoveni Zakona ¢.116/90 Zb. v zneni neskorsich predpisov a zakona ¢.40/1964
Zb. v zneni neskorsich predpisov

Prenajimatel : Zakladna skola J. Kollara
Zastupena : Mgr. Jan Kruzlic — riaditel’ Skoly
So sidlom : Ul. Ludvika Svobodu 40
969 01 Banska Stiavnica
Bankové spojenie : Prima banka — pobocka Banska Stiavnica
Cislo IBAN : SK83 5600 0000 0014 2689 1001 / platba energie /
SK17 5600 0000 0014 2689 5002 / platba najomné /
ICO : 35991488

Néjomca : Autoskola Halaj Slovakia s.r.0.
Zastupena : Pavlom Halajom — konatel'om
So sidlom : Rolnicka 1757/9
96901 Banska Stiavnica
ICO : 52 465 322

Predmet zmluvy

Prenajimatel’ je uzivatelom — spravcom nebytovych priestorov na prizemi objektu €. sup. 1542 postavené¢ho
na p.¢. KN 5333/10 a 5333/9 v k.u. Banska Stiavnica, na Ul. Ludvika Svobodu 40 v Banskej Stiavnici.
Predmetom ndjmu je nebytovy priestor na poschodi objektu, pristupny samostatnym zadnym vchodom

0 vymere 41,17 m?. Uéelom najmu je uZivanie predmetu najmu pre téely prevadzkovania autoskoly

a skoliaceho strediska.

Vyska platby najomného a sluZieb spojenych s vykonom najmu

Najomné¢ za najom nebytovych priestorov podl'a ,,Zasad hospodarenia a nakladania s
majetkom obce a s majetkom Statu, ktory bol zvereny Mestu Banska Stiavnica v zneni Dodatku €. 1
prijatého uznesenim MsZ €. 109/2012 zo dna 22.8.2012 a Dodatku €. 2 prijatého uznesenim MsZ ¢.



130/2017 zo dia 25.10.2017* je minimalna ro¢na sadzba za 1 m? podlahovej plochy 25 €/ m?

Vyska platby najomného a sluzieb spojenych s vykonom najmu su uvedené v kalkulacnom liste.

1.
Prava a povinnosti ucastnikov

Povinnosti prenajimatel’a :

1. Prenajimatel’ diilom podpisania ndjomnej zmluvy odovzda najomcovi priestory, ktoré tvoria predmet
najmu, v takom stave, ako sa nachadzaju v ¢ase uzatvarania najomnej zmluvy.

2. Prenajimatel’ mé pravo v pripade neuhradenia ndjmu v dohodnutej vyske a lehote uplatnit’ si zmluvna
pokutu vo vyske 1% z celkovej dlznej Ciastky za kazdy kalendarny den omeskania.

3. Prenajimatel’ v pripade doZzadovania sa oprav na prenajatom majetku najomcom, ktoré sa vymykaji
z ramca beznych oprav, vykona tieto v plnom rozsahu za predpokladu, Ze poskodenie nevzniklo umyselne,
ani z nedbanlivosti najomcu.

4. Pokial’ sa nejedna o vykonanie oprav v désledku Zivelnych pohrém, musi najomca poziadavku na takiito
opravu uplatnit’ pisomne u prenajimatel’a najneskor v lehote do 30.10. prislusného roka vopred, aby financné
naklady mohli byt’ pojaté do rozpoc¢tu mesta na buduci rok.

5. Prenajimatel’ bude sucinny pri realizacii v§etkych bezpeénostnych opatreni dohodnutych ndjomcom s odd.
policie.

Povinnosti ndgjomcu :

1.N4ajomca je povinny prenajaté priestory uzivat’ vyluéne pre uéel upraveny v tejto zmluve.
2. Zmena ucelu je mozna vyluéne pisomnym dodatkom a suhlasom prenajimatel’a..

3. Najomca je povinny umoznit’ vstup do priestorov prenajimatel’ovi za pritomnosti najomcu, alebo jeho
pracovnika, za ucelom vykonania prislusnych oprav, kontrol, pripadne inventarizacie majetku.

4. Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu oprav, ktoré zistil, v
opacnom pripade zodpoveda za Skodu ndjomca, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

5. Najomca je povinny dodrziavat’ platné pravne predpisy k zabezpe€eniu poziarnej ochrany, bezpe¢nosti pri
praci, ako i ochrany majetku, ktory mu bol touto zmluvou zvereny do uzivania.

6. Najomca je povinny zabezpeCovat kontroly a revizie na vyhradenych technickych zariadeniach na svoje
naklady.

7. Najomca je povinny po ukonéeni ndjmu odovzdat’ prenajimatel’ovi prenajaté priestory v stave
zodpovedajicom ich obvyklému opotrebovaniu.

8. Najomca nie je opravneny prenechat prenajaté priestory do podndjmu inému, bez stthlasu prenajimater’a,
inak by bola akakol'vek zmluva neplatna.

9. N4jomca nesmie vykonavat’ Ziadne stavebné Upravy bez pisomného sthlasu prenajimatela a zavizného
stanoviska stavebnych v pripade potreby aj pamiatkovych organov.

10. V pripade poruSenia bodu 9 tohto ¢lanku je njomca povinny na poZiadanie prenajimatel’a v priebehu
najmu alebo po jeho skonéeni, uviest’ priestory na naklady najomcu do pévodného stavu. Taktiez je povinny
znasat’ vzniklé naklady z takéhoto konania a finan¢né postihy.

11. Najomca je povinny dbat’ o ochranu spolocnych vstupnych priestorov a podielat’ sa na ich udrziavani
v Cistote a poriadku.



Osobitné ujednania a podmienky

1. Pri uzatvéarani najomnej zmluvy je najomca povinny predlozit’ doklad osvedcujuci jeho obchodné meno
a osobu, ktord v zmysle zriad’ovacej listiny, alebo plnej moci je spdsobila uzatvarat’ pravne ukony.

2.V priebehu celého trvania zmluvného vzt'ahu je najomca povinny predkladat’ aktualne zmeny, tykajuce sa
bodu 1 tohto ¢lanku. Ak tak neurobi v lehote do 30 dni odo dna, kedy nastala zmena, ma prenajimatel’ pravo
ulozit’ mu zmluvnu pokutu vo vyske 663,88 €.

3. N4jomca prehlasuje, ze suhlasi a nema namietok voci komisionalnemu vyprataniu nebytového priestoru
Vv pripade, ze nebude platit’ najomné riadne a vcas, a ak porusi ti¢el vyuzitia prenajatého priestoru
dohodnutého v tejto zmluve, pricom k uvolneniu nebytového priestoru bude prenajimatel’om po zisteni hore
uvedeného vyzvany. O vypratani priestoru bude ndjomca vopred upovedomeny. Komisia vykond vypratanie
a zabezpe¢i ulozenie hnutelnych veci najomcu v nahradnych priestoroch a vyzve najomcu k prevzatiu
majetku najneskor do 14 kalendarnych dni odo dna prevzatia vyzvy.

4. Njjomca sthlasi s tym, Ze ak si vypratany majetok do stanoveného terminu neprevezme, prenajimatel’ ma
pravo majetok odpredat’ formou drazby a z vytazku drazby buda uspokojené naklady prenajimatela,
pohl'adavka prenajimatela a zvysna Ciastka bude vyplatena najomcovi.

V.
Prechodné ustanovenia
1. Od zmluvy m6zu zmluvné strany odstpit’ za podmienok stanovenych zakonom.

2. Po uzatvoreni tejto zmluvy ndjomca a prenajimatel’ mézu pisomne dodatkom k tejto zmluve svoje pravne
pomery upravit’.

3.V pripade, Ze sa zmluvné strany nedohodn, strana, ktora sa domaha svojho naroku ma pravo uplatnit’
narok na prislusnom stde.

VI.
Zavereéné ustanovenia

Néjomna zmluva sa uzatvara od 1.8.2023 na dobu neurcitia. Vypovedna lehota sa dojednava na 3 mesiace
a pocita sa od prvého diia mesiaca po doruceni vypovede.

V pripade hrubého porusenia povinnosti, hlavne nedodrzania ui¢elu predmetu zmluvy a neplatenia najmu,
moze byt zmluva vypovedand v jednomesacnej lehote, ktora sa pocita od 1. dita mesiaca nasledujuceho po
doruceni vypovede.

VII.

Pokial’ tato zmluva neustanovuje inak, platia pre uzivaci pomer fou upravovany prislusné ustanovenia Zak.
¢. 116/90 Zb. v zneni neskorsich predpisov a Zak. ¢. 40/64 Zb. v zneni neskorSich prepisov.

Zmluva je vyhotovena v troch vyhotoveniach, z ktorych vsetky maju platnost’ originalu. Najomca obdrzi
jeden exemplar a dve vyhotovenia obdrzi prenajimatel’.

Ukastnici svojim podpisom prehlasujd, Ze zmluvu uzavreli slobodne, vazne, vedomi si nasledkov z nej
vyplyvajtcich.



Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu obidvomi zG¢astnenymi stranami

V Vot
Dia....ccoviiieieieieeeeeee dia..
Néjomca : Prenajimatel :

podpis + peciatka podpis + peciatka



Kalkula¢ny list
vyhotoveny ku Najomnej zmluve ¢. 02/2023

uzatvorenej dila ..........cceceeveeverenenenn. medzi Zakladnou $kolou J. Kollara v Banskej

Stiavnici ako prenajimatelom a Autoskolou Halaj Slovakia s.r.0. ako ndgjomcom.

1. Vyska niajomného

N4ajomné za ndjom nebytovych priestorov podl'a ,,Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom
obce a s majetkom $tatu, ktory bol zvereny Mestu Banské Stiavnica v zneni Dodatku ¢. 1 prijatého
uznesenim MsZ €. 109/2012 zo dina 22.8.2012 a Dodatku €. 2 prijatého uznesenim MsZ ¢. 130/2017
zo dna 25.10.2017% je minimalna ro¢na sadzba za 1 m?podlahovej plochy 25 €/ m?

Rozpis a vypocet ngjmu :

2. Ndjomné

Predmetom ndjmu je nebytovy priestor na poschodi objektu, pristupny samostatnym zadnym vchodom
0 vymere 41,17 m?. U¢elom n4jmu je uZivanie predmetu najmu pre uéely prevadzkovania autoskoly
a Skoliaceho strediska.

Vypodet : 41,17 m? x 40 EUR = 1646,80 Eur za rok
1646,80 /12 = 137,20 Eur za mesiac

3. Platby za sluzby spojené s vykonom najmu

Néjomca bude okrem najmu uhradzat’ poplatok za spotrebu vody, elektrickej energie a tepla. Vyska
poplatku za jeden kalendarny mesiac je 42,80 Eur.

4. Lehoty platieb

Najomné a sluzby spojené s vykonom najmu buda uhradzané vzdy k 15-temu diiu v mesiaci nasledovne :
— sumu 137,20 € na uéet ¢islo SK17 5600 0000 0014 2689 5002, platby najmu

~  sumu 42,80 € na u¢et SK83 5600 0000 0014 2689 1001, platby za sluzby spojené s vykonom
najmu

Néjomca : Prenajimatel :

podpis + pecCiatka podpis + peciatka






