Zmluva 0 najme nebytovych priestorov ¢ 00061/SOSDMT/2023

(v d’alSom texte len ,,zmluva®)

uzatvorena podla zédkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov, zakona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vyssich tzemnych celkov v zneni
neskor§ich predpisov a Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského
samospravneho kraja v zneni neskorsich dodatkov.

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:
Sidlo:

Stat. organ:

I1CO:

DIC:

Bankové spojenie:

Zriad’ovatel’ a vlastnik majetku:

(dalej len ,, prenajimatel™)
a

Najomca:

Sidlo:

Stat. organ/zastup.:
1CO:

DIC:

DIC DPH:
Zapisany v registri:

Stredna odborna Skola dopravna

Zelena 2, 036 08 Martin-Priekopa

PhDr. Jarmila Matejcikova - riaditel’ka

17055211

2020598580

Statna pokladnica, €. u.: 7000484596/8180,

IBAN: SK73 8180 0000 0070 0048 4596

Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48, 011 09 Zilina

HAJDOMT, s.r. 0.

Zaturcianska 1848/50, 036 01 Martin

Petrana Hajducekova - konatel'ka

52298175

2120985592

SK2120985592

Okresny std Zilina, Oddiel: Sro, Vlozka &islo: 72110/L
(d’alej len ,, najomca“)

Clanok 1.

Uvodné ustanovenia

1. Zilinsky samospravny kraj (d’alej len ZSK) je vlastnikom nebytovych priestorov
nachadzajucich sa v aredli Strednej odbornej Skoly dopravnej, Zelena ¢.2, 036 08 Martin—
Priekopa: miestnost’ (¢. 9B + 9C) o celkovej vymere 46,57 m?, nachadzajuca sa na prizemi
administrativnej budovy Skoly — stavba so sipisnym ¢islom 3740, ktora je postavena na pozemku
parc. KN-C ¢.1190/4, zapisana v liste vlastnictva €. 1744 pre katastralne uzemie Priekopa.

2. Prenajimatel je spravcom nebytovych priestorov uvedenych v odseku 1 tohto ¢lanku a podla
Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK je opravneny tento nebytovy priestor
prenajat’ so sthlasom zriad’ovatela.

Na prenajatie nebytového priestoru bol dany sthlas zriadovatel'a a vlastnika majetku
¢. 06913/2023/0OSMal-8 zo dna 27.06.2023.

3. Uzatvoreniu tejto zmluvy predchddzalo vyberové konanie formou priameho ndjmu
na zaklade zverejneného zameru majetok prenajat. Zamer priameho najmu prenajimatel
evidoval pod ¢&islom 03/2023/SOSD, ktory bol zverejneny vdobe od 4. 7. 2023
do 20. 7. 2023.



Clanok II.
Predmet najmu

Prenajimatel’ prenechava najomcovi do najmu nebytové priestory nachadzajice sa v objekte
uvedenom v Clanku I odsek 1 tejto zmluvy a to priestor — miestnost’ (¢. 9B + 9C) o celkovej
vymere 46,57 m? (d’alej v texte zmluvy len ,,predmet najmu alebo ,,nebytovy priestor®).

¢1{mok II1.
Ucel najmu

N4jomca je opravneny predmet ndjmu vyuzivat’ na prevadzkovanie bufetu. Pri prevadzkovani
bufetu bude nidjomca pouzivat’ vlastné pristroje, spotrebice.

Clanok IV.
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urdita, a to od 01. 09.2023 do 30. 7. 2026.

Clanok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

Zmluvné strany beri na vedomie, Ze prenajimatel’ prenechdva najomcovi nebytové
priestory v stave spdsobilo na ucel uzivania. Opravy a upravy ucelovej povahy znasa
najomca na vlastné naklady. Stavebné upravy je najomca opravneny vykonat’ len po
predchadzajlicom pisomnom suhlase prenajimatel’a.

Ak nebolo dohodnuté¢ inak, ndjomca je povinny k datumu skoncenia tejto zmluvy nebytovy
priestor vypratat’ a odovzdat’ predmet ndjmu prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal,
S prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clinok VL
Najomné a sluzby spojené s nijmom, platobné podmienky

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uZivanie predmetu najmu uhradi ndjomca prenajimatel’'ovi
dohodnuté najomné 126,13 €/mesacne (slovom: jednostodvadsat’sest’ eur a 13/100 centov).
Celkové rotné najomné za prenajaté nebytové priestory uvedené v Cl. 1. odseku |
predzstavuje 1 513,56 € (slovom: jedentisicpét'stotrinast’ eur 56/100 centov), t. j. 32,50
€/m</rok.

. N4jomca sa zavizuje platit’ dohodnuté najomné v mesacnych splatkach vo vyske 126,13 €,
ato vzdy do 14. dia nasledujiceho kalendarneho mesiaca na zéklade faktury vystavenej
prenajimatel'om. Zmluvné strany sa dohodli, Ze platbu za ndjomné bude ndjomca uhradzat’
bezhotovostnym  prevodom na  UCet  prenajimatela ¢ 7000484596/8180,
IBAN: SK73 8180 0000 0070 0048 4596, vedeny v Statnej pokladnici, variabilny symbol
bude cislo faktlry, konStantny symbol 0308. Platba za ndjomné sa povazuje za uhradent
diiom jej pripisania na Ucet prijimatel’a.

. Vo vyske ndjomného nie st zahrnuté tthrady za sluzby spojené s najmom. Prenajimatel
bude poskytovat’ ndjomcovi tieto sluzby spojené s ndjmom: kurenie v prepocte na plochu
46,57 m? - mesacne 63,- €. Elektrickd energia, vodné a stocné bude tictované mesacne podla
spotreby na samostatnom meraci v prenajatych priestoroch. Néjomca sa zavézuje platit



dohodnuté sluzby spojené s najmom V mesacnych splatkach, ato vzdy do 14. dna
nasledujiceho kalendarneho mesiaca na zéklade faktury vystavenej prenajimatel’om.

4. V pripade, Zze Skola bude zatvorena z objektivnych dovodov (vianoéné prazdniny, jarné
prazdniny, letné prazdniny), bude vySka ndjomného za dany mesiac prepocitanad na pocet
otvorenych dni.

5. Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel’ je opravneny dohodnuté najomné jednostranne
zvysit z dovodu rastu spotrebitel’'skych cien (inflacie) az do vysky zodpovedajiceho indexu
rastu spotrebitel'skych cien za uplynuly kalendarny rok
na zaklade kazdoroéného vyhlasenia Statistického uradu SR. Prenajimatel’ je povinny
pisomne informovat ndjomcu o zvySeni nijomného. ZvySené ndjomné je zavizné
pre ndjomcu od nasledujuceho kalendarneho mesiaca po doruceni pisomného oznamenia
najomcovi zo strany prenajimatel’a. Takto jednordzovo zvysit’ ndjomné moze prenajimatel’
najskor od 01. 03. 2024.

6. Ak njjomca neuhradi njjomné podla tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske a véas), je
povinny zaplatit’ irok z omeskania vo vyske fixnej sadzby platnej podl'a nariadenia Vlady
SR ¢. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykonévaji niektoré ustanovenia Obchodného zékonnika
V zneni neskor$ich predpisov.

Clanok VII.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Na strane prenajimatela:

a) povinnost odovzdat predmet ndjmu uvedeny v Clanku II. v stave spdsobilom
na uzivanie na dojednany ucel,

b) pravo vykonavat' kontrolu poverenymi osobami, ¢i najomca uziva predmet najmu
riadnym sposobom v sulade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vSeobecne
zavdznymi pravnymi predpismi a za tymto ucelom je opravneny vyzadovat pristup
do predmetu ngjmu.

2. Nastrane najomcu:

a) povinnost uzivat predmet najmu len na ucel dohodnuty touto zmluvou,

b) povinnost’ platit prenajimatelovi dohodnuté najomné a hradu za sluzby spojené
S najmom riadne a v€as v termine splatnosti,

€) povinnost' uzivat predmet najmu s riadnou starostlivostou tak, aby nedoslo k jeho
poskodeniu,

d) povinnost’ zabezpecit’ na vlastné naklady obvyklé udrziavanie predmetu najmu, najma
udrziavat’ Cistotu, prevadzat’ deratizaciu a pod.

e) povinnost’ vopred prerokovat’ s prenajimatel'om akékol'vek upravy a opravy predmetu
najmu — bez predchadzajuceho pisomného suhlasu nie je opravneny tieto uskutocnit’,
potrebu oprav, ktoré¢ st v rézii prenajimatel’a, je najjomca povinny pisomne oznamit’
prenajimatel'ovi bezodkladne, v opa¢nom pripade zodpoveda za vzniknuté Skody,

f) povinnost' zabezpeCovat’ v plnom rozsahu na svoje naklady dodrziavanie vSeobecne
zavdznych pravnych predpisov na Useku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci pri
uzivani predmetu najmu, najmé vyplyvajuce zo zakona ¢. 124/2006 Z. z. v platnom
zneni,

g) zabezpeCovat v prenajatych priestoroch na svoje naklady vsetky povinnosti vyplyvajuce
zo vSeobecne zaviaznych pravnych predpisov na Uiseku poziarnej ochrany, najmé zakona



¢. 314/2001 § 4 - 5 — povinnosti pravnickych a fyzickych osob a vyhlasky ¢. 121/2002
0 poziarnej prevencii,

h) povinnost, bez zbytoc¢ného odkladu, pisomne oznamit’ prenajimatel'ovi zmenu tdajov
tykajucich sa jeho podnikatel'ského opravnenia (zmena opravnenia, zruSenie opravnenia,
zmena miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.),

i) povinnost vopred konzultovat s prenajimatelom umiestnenie informacnych
a reklamnych tabul’ na objekte, kde sa predmet ndjmu nachadza.

. Ngjomca nie je opravneny vykonavat Zziadne upravy tykajuce sa predmetu najmu
bez predchadzajiuceho pisomného stihlasu prenajimatel’a. Ndjomca moze pozadovat’ thradu
nakladov spojenych so zmenou predmetu najmu len vtedy, ak mu bol udeleny
predchadzajtici pisomny suhlas a prenajimatel’ sa v tomto sthlase zaviazal uhradit’ tieto
naklady.

. Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu, a to ani jeho ¢ast’ do podnajmu alebo
vypozi€ky tretim osobam a nesmie tento majetok ani ziadnym inym spdsobom zat’azit’ bez
predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.

Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody na majetku vnesené¢ho do predmetu najmu ndjomcom.

6. Najomca prehlasuje, Ze bol obozndmeny s technickym stavom predmetu najmu a v tomto

stave ho bez vyhrad preberd do uzivania.

Clanok VIII.
Skoncenie najmu

1. Najom konéi uplynutim doby ndjmu, na ktort bol dojednany v Clanku IV. tejto zmluvy.

. N4jom je mozné skoncit’ kedykol'vek aj na zaklade vzajomnej pisomnej dohody zmluvnych
stran.

Prenajimatel moze pisomne vypovedat’ tato zmluvu pred uplynutim doby najmu len
z dovodov uvedenych v § 9 ods. 2 zakona ¢. 116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych
priestorov v platnom zneni.

. Ngjomca mdZze pisomne vypovedat’ tiito zmluvu pred uplynutim doby néjmu len z dévodov
uvedenych v § 9 ods. 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov
V platnom zneni.

Vypovedna lehota je dvojmesacna okrem pripadu, ak najomca bude uzivat’ predmet najmu
v rozpore s dohodnutym tuc¢elom, kedy je vypovedna doba jednomesacna a zacina plynut
prvym dilom mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel mé& pravo odstipit’ od tejto zmluvy, ak ndjomca porusi alebo nesplni
ktorukol'vek povinnost’ podl'a tejto zmluvy, ktorej porusenie nie je ddvodom na vypoved’
zmluvy s podmienkou, Ze prenajimatel’ ndjomcu na porusenie/nesplnenie povinnosti vopred
pisomne upozornil a V stanovenej lehote, ktora je najmenej 15 dni, nedoslo k naprave.
Odstapenie je u¢inné dnom jeho dorufenia nijomcovi. N4jomca je povinny platit’
prenajimatelovi niajomné az do doby odovzdania (vratenia) predmetu najmu
prenajimatel’ovi.

Clanok I X.
Zavereéné ustanovenia

Zmluvné strany mozu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov k zmluve, s vynimkou pripadu podl’a Cl. VI. bod 5 tejto zmluvy.



2. Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
zakona ¢. 116/1990 Zb. v platnom zneni, Ob¢ianskeho zadkonnika a Ostatnymi platnymi
pravnymi predpismi majucimi vzt'ah k predmetu a tcelu tejto zmluvy.

3. Zmluva bola vyhotovena v 3 exemplaroch, z ktorych obdrzi po jednom vyhotoveni
najomca, prenajimatel’ a Zilinsky samospravny kraj.

4. Zmluva nadobuda platnost’ diiom jeho podpisu vSetkymi zmluvnymi stranami a ucinnost’
prvym nasledujicim dnom po jeho zverejneni na webovom sidle prenajimatela
a v Centralnom registri zmlav, ktory vedie Urad vlady Slovenskej republiky v elektronickej
podobe.

5. Zmluvné strany prehlasujt, ze zmluvu uzavreli slobodne, urCite a vazne, obsahu zmluvy
porozumeli, suhlasia s fiou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za ndpadne nevyhodnych
podmienok a na znak sthlasu ju podpisuju.

V Martine-Priekope: 24.8.2023

Prenajimatel’: Najomca:

PhDr. Jarmila Matej¢ikova, V. r. Petrana Hajducekova, v. r.
riaditel’ka skoly konatel’ka



